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@ Q Textliche Festsetzungen
a @ In Ergdnzung der Planzeichnung zum Bebauungsplan 5 C werden folgende
Festsetzungen getroffen
L L 2 S
! 1 Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl (GRZ) gem § 19 Abs.
4 BauNVO st nicht zulassig Fur Stellpldtze, Zufahrten und Terrassen, die .
mit wasserdurchldassigen Materialien befestigt werden, darf die zulassige Y
RN \ 3 / | Grundfléche jedoch um 20 % uberschritten werden VE RFAH RENSLEISTE PLANZEICHENERKLARU NG
e g A A 3 2 Im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind gemi8 § 1 Abs 4 und 5 BauNVO
A A 9 A .t a Zwecke (gem § 4 Abs. 2 Nr 3 BauNVO) nur ausnahmsweise zuldssig. und ﬁrAL dﬁur 1B&U|I3|;\gl111 Nutzung y:& 291" Bmiﬂen Nutzung
Q
Nicht zuldssig sind im WA Aligemeines Wohngeblet Gescholtfichenzahl
a s - Anlagen fur Verwaltungen (gem § 4 Abs 3 Nr 3 BauNVO) Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen :: Reie Z | :
_________________________ g - Gartenbaubetriebe (gem § 4 Abs. 3 Nr 4 BauNVO) sowie Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungs- Wohngeblets Y a0 GM"‘""“"""' °
------------ Q = - Tankstellen (gem § 4 Abs 3 Nr 5§ BauNVO ). plan Nr 5C, bestehend aus der Planzeichnung und den-nashetehenden-+nebenstehenden /-sbenstehenden textiichen WA Algemeinas Wohingebiet
, % S Festsetzungen sowie den-nasheishenden--nebenstshenden / sbenetshenden Srilichen Bauvorschriften (ber die o Dorfgebiete o Zahi der Voligeschosse
7 . =g, y 3 In einem Abstand von 3 m zur StraBenbegrenzungshinie sind Nebenanlagen Gestaltung, sis Satzung beschiossen - Mischgebiets °© Ny 2 Und Hocheigrenze
\ \ ... im Sinne des § 14 Abs 1 BauNVO, Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und MK Kemgebiste o
\ _// ] " '-| 29 Brachiand uberdachte Einstellplitze unzulassig Lohne, den . GE Gewerbegebiete o @ Hicheigense zwingend o
3 4 \ Gl Industriegeblete o
" i % L Y P 4 Die festgesetzte Traufhohe stelit eine Hochstgrenze uber der StraBenachse 80 Sonstige Sondergeblete o E‘s?é'r?ebt@g{'fchhee' égéatggtg J?\&?\t%rkt 4)
‘ % v % WA I der nichsten offentlichen ErschiileBungsstraBe dar Als Traufe giit der WA Hoohetmullesige Zal der TH -Traufhohe 450 m .
‘ \ : " Schnittpunkt der AuBenwand des aufgehenden Mauerwerkes mit der Ober- Blrgermeleter (Slegel) Stadtdirektor Wo Wohrungen pro Wohngebidiude o FH - Firsthohe m
! 5] \ F 04 fliche der Dachhaut : _ Einrichtungen und Anlagen zur
Y Weg 7 % / \ g ‘ N Bauweise, Baulinien, Baugrenzen nc /An'ag
5 K s / ! 2 G o D 5 In den Baugebieten, in denen nur Einzel- und Doppelhduser zulissig sind I Verfahrensvermerke 960 Abs 1 Nr 2 BeuGB §§ 22 und 23 BauNVO Versorgung mit GUtOlT.:I und .
LA P $ A \ B % ¥ TH 45m sind je Wohngebdude hochstens zwei Wohnungen zulidssig, Je Doppel- Aufeteliungsbeechiu Dienstieistungen des offentlichen
) 3 $ — j ¥ \ » z haushilfte ist jedoch hochstens eine Wohnung zuldssig Fur Senioren und © Offene ¢ und privaten Bereichs,
— I DIt % & 129 behinderte Personen konnen ausnahmsweise hdchstens 4 Wohnungen je erwaltungsausschu Stadt Sizu Aufstel Bebauungspie Einzelhiuser zullissig o) U inbed
S . e é B E = . Wohngebaude zugelassen werden (gem § 9 Abs 1 Nr 6 BauGB). '?..."c'ﬁ'tb.'.‘.'.n DorAMIungog:z\luB uw;;r Abe 1nga:u"<‘3|3;n e ommdb:mmmmm ne Nr 8¢ A& "~ Fmﬁﬂf..d.?"..ﬁe meinbedart
] E 2 | @ ¢ g | B z ' . .. & nur Doppeihiuser zullesig o » '
U‘LU Q g R 6 Jegliche Versiegelung i1st auf Baugrundstucken im Abstandsbereich von
f 2 2 % 7 % / f% 7 2 4 s 2 m an Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Lobne, den . & nur Hausgruppen zulbesly © Filchen flir den Gemeindebedarf o
— T 2 [% L R bé% z ” Gasleitung vorh Bepflanzungen unzuliéssig (§ 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB). A nur Einzs! - und Doppeihiuser zulleslg @ :
S o—o S Unterschrift Oferiiche m«um
¢ Uﬂ@ o é ‘ - ”_ Z « Abwasserlfg vorh WA| I 7 Entlang der L 850 (Diepholzer StraBe) ist auf der dafur bezeichneten Fliche P Geachiossene Bauweise o [X vesirom o O und Blnrichtungen O
¥ An der Wohrde . , o ? \-"'{' 120 >‘\ 04 ein Lirmschutzwall zu errichten, der emne Ausbauhdéhe von mindestens 3,2 Planunteriage PN  scwe
o ) 2 2 N ¢ m uber Fahrbahnoberkante hat (§ 9 Abs 1 Nr 24 BauGB) Die Anlage ist mit — — Baulrie o raren Post o
? A - > % m 12 » T~ N A& o A standortgerechten Striuchern zu begrunen (§ 9 Abs 1 Nr 25 a BauGB). Als o . [  'irchichen Zwecken
4 3 '“IW % " 3’ N0 R . TH 45m standorttypische Straucher sind folgende Arten moglich: Kartengrundiage* ¢ mo ® | Gesundhell Zwecicen
’ 7 % "/I / 5 i, oDN. : Amtiiche Liegenschaftskarte: 5031B und 5032D - Gobdudaitnger o™ m sind zailesig. o B o
A ' A 4 . N\ Hasel (Corylus aveilana) Vogelkirsche (Prunus avium) MaGstsb 1 1000 Abstlinde sich nach § 7 NBauO O Feusrwehr o)
7 1 # I / | / O\ Schiehe.  (Prunus spinoea) Gebiatt  (Loniosra peniclymenum) s e, richcowerbichie Zivecke Getat Verkehrsfichen
= 28/5 C e runus spinosa el a onicera periclymenum . .
A A b ‘ + //_ n 2 % T N SB I & > /> \O Wildapfel (Malus sylvestris) Hundsrose (Rosa canina) ?;1:“' 4d;:ghmﬂ:bdnn {/Wm vom 27 1985, Nds GVBL S 187, gedndert $9 Abs. 1 Nr 11 und Abs. 6 BeuGB Flachen fiir Versorgungsanlagen
2 = . W . Katastorgessizes ) 5 ' .-
’ n A P / Y |57 / \ " 2 " g 4 Y R eiRdorn  (Crataegus monogyna) durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19 9 1969, Nds GVBI S 345 ) Sraterbagrenzungeinie o | furdie Verwertung od. Beseitigung
- 7 1T X 2 A © 31 ﬁ ~ < 2/ N\ Die Planunteriage entspricht dem inhalt des Liegenschaftekatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen von Abwasser u. esten Abfall-
2 m S . 2 g A 4 Anlagen sowie StraBen, Wege und Piitze vollstindig nach ( Stand vom Dezember 96 ). Siraionveriehraichen . stoffen sowie fiir Ablagerungen
! 2 E ',/// 22 i L1111 29 \ d Sie ist hinsichtlich der Dersteliung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometriech sinwandfrei 80 Abs. 1 Nr 11,12 und Abs. 6 BauGS
" g . & 2 ) 2 ] i Vv Abwasserlertg \ Die Obertragbarkeit der neu zu biidenden Grenzen in die Ortiichkeit ist einwandtrel méglich e beetmmung o
X // 1 ) 2 z 2 , S Lohne, den Qowt o O Gm o
y ] % 9 4 ‘ ./ \\ Geh und Radweg ®
\ 7. # s
S W 7 g\ e s Katasteramt Vechta (Siegel) E Fusoingerbersich o Hauptversorgungs- und
f I B- ]aa % = -Plan 77 @ 7 \5 Unterschrift Verkehvaberuier Bereich o Hauptabwasserleitungen
q ) £ ¢ I §0Abs 1 Nr 13 und Abs 6 BeuGB
b~ .'Nr. 5 g’/ 245 Nr. 5A 2% \ I Ein- bzw Ausfshrien und Anachiu@ snderer Fillchen
S an die VerikshreBlichen (§8 Abe. 1 Nr 4, 11 und Abs 6 BauGB) unterirdisch,
2 /II‘, \ OXoXoX-  Abwasserletung wird umgelegt L
” []IU % 3\ Der Bebauungspian ist gemé § 11 Abs 1 ud 3 BauGB am . angezeigt worden unterirdisch, .
S El] g = 4 - —_— Fur den Bebauungspian wurde eine Verietzung von Rechtsvorschrifien geméf § 11 Abs 3 BauGB mit Verfugung vom v z B Einfahrt o >00o%>  Abwasserlertung /Gaslettung vorh
6 > E 5 \ r N - ¢ N heutigen Tage ( Az ) mit MaBgaben / mit Ausnahme der durch
- = . ~—— —— : age . .. me urch . .o . e
[ 4 7 i % : L&l _ i3 / X = ~r ger Wohrde kenntlich gemachien Telle nicht geitend gemacht v 2 B Elnfetrtsbersich o Pianungen, Nutzungsregelungen
, % ) a = Y = A N\ don ceee 28 BemichomeEn-undawent o | UNd MaBnahmen zum Schutz,
[0 % 7 L ¢ w /o —— T Lohne, den . " Pflege und zur Entwickiung
q qaany 2 /| U L s~ . ~Abwassertg, A Grunfidchen von Landschaft und Natur
{ ufsichtsbehdrde
- 2 % 2 \ |G+R L;ﬁ‘____/ . Unterschrift §0 Abs. 1 Nr 16 und Abs 6 BeuGB 90 Abs 1 Nr 20,25 und Abs 8 BauGB
m E g / \ R ] Plenverfasser :::::.';E;?q (8] spleipletz @ @ern Y von Fillchen z. Anpflanzen
ARASON u::!: Striuchem [ )
% / % ng 30 3\ -f offentlich C)Friedhot O [.)] Parkaniage O von und
! " Z/__% | 4 2 2 ¢ /" M \\ / p ) N\ Der Entwurf des Bebauungspianes wurde ausgeerbeitet von der Stadt Lohne - Der Stadtdirektor - Fia A O Blume ©
. z | A ‘ i R chen f. Aufschiittungen
; Mo . E H \ d / \ g \Gostertung & 32 % Lohne, den .20 07,99 LA | Abgrabu od. f. die Gewin- € Ouicher ©
i Uhler / vor Unterschrift nm P
: We \ s % \ % nung von Bodenschatzen Rl B
: ‘ % Py ‘\‘\ /4 \ , ‘_ $0 Abs. 1 Nr 17 und Abs. 6 BeuGB Béumen, Srliuchem und Gewlesern
! ! \ N y Y S A % iR & Offentiiche Ausiegung Factan or O Biume
; | il \ N4> % s © | ovtarer
i : \ / — 2 % £ z 2 Der Rat/ Verwaltungsausschul der Stadt hat in seiner Sizungam .... .. dem Entwurf des Bebauungeplanes und der
/ : = 7 2, \ Lo~ Begrindung zugestimmt und seine dffentliche Ausiegung geméfl § 3 Abs 2 BauGB / § 3 Abs 3 Satz 1 erster Halbsatz | Filichen fr Abgrabungen o f d mnwm
' : ] - V m § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen Guwinnung von Bodenechitzen O E::j % o
e ! \ 1 v Ort und Dauer der 3ffentlichen Ausiegung wurdenam . . . Srteliblich bekannigemacht
Tl 4 / / Der Entwurf des Bebauungeplanes und der Begriindung haben vom ............... bis .........gem#R § 3 Abs. 2 BauGB Flachen fiir die Landwirtschaft (® Netrsohutzgeblet © (O m"""d""' o
_q0-® Vs Sffentich ausgelegen und die Forstwirtschaft ® Netwsenkmal O @ O
s ' e
; '/5 A BPPIan P 99Abs 1Nr 18 und Abs 6 BauGB
' / % ' % s Lohne, den T —r
O A : / F. Fichen fOr die Landwirtechaft o
: 30 %€
A A Q ' —~. \ & A 7
| S~ ) /l 2 2 % ‘\ o Offentliche Ausiegung mit Einschriinkung Fillohen fr die Forstwiriechaft o
] ~— A ‘ o
a n i \"%\_ / 2 //‘ Der Rat / VerwaltungsausechuBl der Stadt hat in seiner Sizung am .............. dem gedinderten Entwurf des
': -, y Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die emeuts Sffentliche Ausiegung mit Einschriinkung geméf § 3 Sonstige Planzeichen
: — 9 < g\ Abs 3 Satz 1 zwelter Halbsatz BeuGB beschiossen
: 32 Ort und Dauer der Sffentiichen Ausiegung wurden am . ... . Srtaliblich bekannigemacht ———n y ——
E ' Sportplatz T " E . % % & 4 Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung heben | _JI Nebonaniagen, Sislipiitze, Garagen und
2 g ; e e 2 & vom. . bis gemiid § 3 Abs 2 BauGB Sffentiich ausgelegen b——— Gemeinechafiseniagen
' v . ot Stolipiiae o
i T Ge Gerage o
J ': @7 Lobne,den .. .. . Unterscheift Gt Garagenetelipilize o
' 1 —Toooo Mit Guivpliaivem Leltungsrechien
:' " A > %"és e o openg e /@
' Satzungsbeschiull r 1tu
. L nooA A [C]  Sxedessde
7 ~-es
~~-. Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemé8 § 3 Abs 2 BauGB in
a A - I
A A & seiner Sizung am .. als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschiossen e = Begrenzung anechi Bebauungepiine @
o — ﬁ‘ e ¢ DO RS e
! u n
oo ~ LooA -' % ; Lobns, den ... Urierachrt fun Shutz gen sl
50 ' A des Bundes-! hut
A- / A. A— A‘ : -izz //// \\\ g:sSe'ZU:S es-immissionsscthurz
/\. A : 58 e \\ wm:gyb
3 i | Der Rat dor Stadt istin der Verfigung vom ... (Az' .. . . .. )aufgefUhrien Aufiagen / IS - -t
% El Y ! A MaRgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am ............... beigetreten. nicht Qberechreiten ° o) im Plan nicht enthalten
b X | r” \\ Der Bebauungepian hat wegen der Aufiagen / Maigaben vom . bis . ... Offentiich ausgelegen
% : J/ P Ort und Dauer der Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht Masonnenstandplatz ©
A 77 < ! 61 8 Aufenthaltsraume im ObergeschoB, die in der ersten und zweiten Bauzeile
/ | entlang der L 850 stehen, mussen einen erhohten Schalischutz nachweisen;
| Lohne, den Unterschrift
3 : | d.h daB die Bauteile Fenster, AuBentiren und Luftungen der ! T )
__________ N G 1 A ) i 63 Schallschutzkiasse Il gem VDI 2719 entsprechen mussen (§ 9 Abs 1 Nr. 24
4 BauGB). Inkrafitreten
b
;,z 9 Je Baugrundstuck i1st mindestens ein Laubbaum oder ein hochstaimmiger Beechiug Bebau rforderfichkeit ei
as
B | ) Obstbaum anzupflanzen (§ 9 Abs 1 Nr. 25 a BauGB) Als standortgerechte, D arntt § 10 Abe 5 B SR Dk tamaht einer Telungegenehmigung wurde am BERSICHTSPLAN M. 1:5000
I einheimische Laubbiume sind folgende Arten moglich Der w und die Setzung Giber die Erfordertichkeit einer Tellungegenehmigung sind damitam . . U . .
‘}} &\ L= ;f‘/ Eiche (Quercus robur) Feld-Ulme (Uimus minor) rechtsverbindiich geworden -
Z U ) Eberesche (Sorbus aucuparia) Vogelkirsche (Prunus avium)
22 / Q Hainbuche (Carpinus betulus) Sandbirke (Betula pendula) S~Je
/ Weildorn (Crataegus monogyna) Sommer-Linde (Tiha platyphylla) Lobne, den . ............ ... Unterschrift AN .
/ QL L D
¢ (' 10 Der Bereich der Erdgasleitung i1st in einer Breite von 5 m beiderseits der
LY . a Rohrachse von Bebauung und Anpflanzung tiefwurzeinder Baume Verietzung von Verfahrens- und Formvorschrifien
L_,,,—_—::?:___,é— '\\ freizuhalten. Ein 2 m breiter Streifen rechts und links der Leitungsachse ist
; N . ! stockfrei begehbar zu haiten (§ 9 Abs. 1 Nr 24 BauGB) innerhaib eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungspianes ist die Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften
6 3 ' \ beim Zustandekommen des Bebauungepianes nicht geltend gemacht worden.
? / - 11 Auf der Flache zum Anpflanzen von Biaumen, Striuchern und sonstigen
» \ s Tt ‘ Bepflanzungen, die parallel zur Erdgaspipeline verlduft, sind ausschhie8lich Lohne, den Unterschrift
/\_ ' Tl 2 standortgerechte, einheimische, nicht tiefwurzelnde Straucher anzupflanzen (§
\ Wed * e " 9 Abs 1 Nr 25 a BauGB) Als standortgerechte, einheimische Laubgeholze
A A > \ B sind folgende Arten moglich Méngel und Abwilgung \
A \ prarrhem \\, ————— e Faulbaum (Frangula ainus) WeiRdorn (Crataegus monogyna) innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungepianes sind Miinge! der Abwiigung nicht geltend gemacht Q
\ 24 Besenginster (Cytisus scoparius) Hundsrose (Rosa canina) worden. B
\‘ ﬁ Salweide (Salix caprea) Schlehe (Prunus spinosa) .
N Brombeere (Rubus fruticosus agg) Schw Holunder (Sambucus nigra) Lohne, den ........... .... . .\ N
12 Auf der Fliche, die durch das Leitungsrecht fur die Gasleitung gebiidet wird g ’ \ 7 43
%z 2% ist emn extensiv gepflegter Grunstreifen anzulegen. Die > YA :
Artenzusammensetzung i1st der naturlichen Sukzession zu uberlassen. Die : L s
Flache i1st einmal im Jahr und nicht vor dem 1 Oktober zu m&hen Die gleichen ! ’
q . MaBnahmen geiten fur die offentliche Grunflaiche mit der Zweckbestimmung satzun ! s A ’
1 Raumstreifen, die parallel zum Larmschutzwall festgesetzt ist (§ 9 Abs. 1 Nr g !
20 BauGB) .. Lol ;
Uber die Erforderiichkeit einer Tellungsgenehmigung im e e - N :
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5C 1L ' P
Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltungen gem. § 56 NBauO "Wohrde" myy = Z '
Der Geltungsbereich der drthichen Bauvorschnften umfaft den ' B ' ; Y ..
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr 5 C Priambel N ' Rt 8
A . A \‘ — » g - J
1 Es sind nur Sattel-, Walm-, Kruppeilwaim-, Zelt- und Mansarddicher mit . . - g By ‘
einer Dachneigung von 35° bis 50° (bei Mansarddiichern zwischen 70° und Aufgrund der §§ 6, 40 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung 3 ) S\ \
‘\ 80‘2 éulissig Dies 9;'; ;::hr: \%r Nebenaniagen gem § 14 Abs. 1 BauNVO vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) und des § 19 Abs. 1 Satz 1 BauGB (BauGB) in
/ﬂ\ und Garagen gem § " der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) hat der Rat der Stadt Lohne in seiner
’I“ \ 2 Die Liinge von Dacheinschnitten und Dachaufbauten in H8he der unteren Sitzung am ...... ......... Jolgende Satzung beschlosssen: e a u u n gs p a n r.
I \ Kante des Dacheinschnittes / Dachaufbaus darf 50% der gesamten
| g
]IIII \ entsprechenden Dachfliichenbreite nicht uberschreiten §1 " am "
TR
’{l::ﬂ\ \\ 3 gzschD___nagggfc:u:at art:; tg:ﬂ;?rt:tg n[:f‘C';;TLS% 1"uzrog;t°;o%%ch§$;° 3%%;? Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5C "Wohrde" bedarf die Teilung von
zI 1 u , , , , ) v .
'VU R 3013, 3016) und in Anthrazitgrau (RAL 7016) zulissig. Dies gilt mcht fur Grundstiicken der Genehmigung der Stadt Lohne. - mit 6rtlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung
1’ \ Anbauten, Wintergiirten und Anlagen zur Sonnenenergienutzung
- . " L 1] . n L] L]
Norden Nachrichtiiche Hinwelse (Solarkollektoren) sowie begrunte Dilcher §2 - mit "Satzung Uber die Erforderlichkeit einer
! Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarberten ur. oder fruhgeschichtliche 4 :I: '(Grund::;ucl_(selrllfri%dt::g%r_\ sm% an tiiflr::;nthche:’| Ve:‘kehdrsf::itcz::en nur Die Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft Teilungsgen ehmigun gu
- un - cken zulidissig In Verbindung dam nnen Maschendrahtziiune In
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde gleicher Hohe an der Grundstucksinnenseite der Hecken errichtet werden. Lohne, den .................... provp— |
xﬂg:ﬂggﬂ:m% deErs e‘:vrln:dm geBb;t?t}a ::n Ft;::ie d:‘:“::ﬂ:gg;‘::ef Als Heckenpflanzen sollen folgende Arten verwendet werden
Denkmalpfiege zu melden. WeiRdorn (Crataegus monogyna) Rotdorn  (Crataegus laevigata)
Liguster (Ligustrum vuigare Hainbuche (Carpinus betulus
2. Das Plangebiet hiegt in der 6-km-Zone des Flugplatzes Diepholz GemiR F.ﬂd,hom gAcger campestge) ) (Carp )
§ 12 Abs 3 Ziffer 1 b Luftverkehrsgesetz darf die maximal zuliissige
Bauhohe von 83,20 m Uber NN nicht uberschnitten werden, um den 5. Das auf den Grundstucken anfallende unbelastete Niederschlagswasser st LANDKRE'S VECHTA / OLDENBURG
Flugbetrieb nicht zu beeintriichtigen Die Gelindehdhe im Plangebiet liegt auf den jeweiligen Baugrundstucken durch geeignete Anlagen zu versi-
zwischen 45.0 und 52,0 m uber NN ckern , zu verreanen oder zu verneselin

| S




