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1 ANLASS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 12.03.2013 den
Aufstellungsbeschluss fir die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 D ,Lohner
Esch* gefasst, um den Bereich zwischen Fasanenstral3e und Lerchenstralle stadte-
baulich neu zu ordnen.

Der vorliegende Bebauungsplan bildet zum einen die planungsrechtliche Grundlage fir
den Endausbau der Fasanenstral3e und erméglicht zum anderen eine moderate Nach-
verdichtung entsprechend den allgemeinen Planungszielen der Stadt Lohne. Da es
sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung eines bereits bebauten Gebietes han-
delt, soll das beschleunigte Verfahren gemaf § 13a BauGB angewendet werden.

2 LAGE DES GELTUNGSBEREICHES UND KARTENGRUNDLAGE

Der Plan wurde auf einer von der Behdrde fir Geoinformation, Landentwicklung und
Liegenschaften (Katasteramt Vechta) zur Verfiigung gestellten digitalen Kartengrund-
lage im Mafstab 1:1000 gezeichnet. Die Lage des Geltungsbereiches ist aus der
Ubersichtskarte (s. Deckblatt) ersichtlich. Die parzellenscharfe Abgrenzung ergibt sich
aus der Planzeichnung.

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Stadt Lohne. Der Geltungsbereich wird im Norden
durch die Lerchenstraf3e und im Siden durch den Bebauungsplan Nr. 48 fir den Be-
reich nordlich der Landwehrstralle begrenzt. Westlich des Plangebietes verlauft die
Fasanenstralle, weiter westlich die StraRe Bittgang und weiter sidlich die Landwehr-
stral3e.

3 UBERGEORDNETE UND BISHERIGE PLANUNGEN

3.1 LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2008 ist die Stadt Lohne als
Mittelzentrum und somit als zentraler Ort ausgewiesen worden. Die Festlegung der
zentralen Orte (Ober-, Mittel- und Grundzentren) soll gewéhrleisten, dass in allen Tei-
len des Landes ein ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und Grund-
zentren erhalten bleibt bzw. entwickelt wird. Dieses raumstrukturelle Netz soll der Be-
volkerung, der Wirtschaft und den offentlichen und privaten Tragern der Daseinsvor-
sorge verlassliche Rahmenbedingungen fir ihren Standort und Investitionsentschei-
dungen bieten. Mittelzentren sollen neben der eigenen grund- und mittelzentralen Ver-
sorgung auch Uber einen nachweisbaren Uberdrtlichen Versorgungsauftrag fur die Ein-
zugsbereiche mehrerer Grundzentren verfigen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Vechta in der
Fassung des Satzungsbeschlusses vom 04.071991 wurde nach einer Anderung 1996
am 12.02.1997 genehmigt und ist am 25.10.1997 in Kraft getreten. In der zeichneri-
schen Darstellung finden sich keine Festlegungen, die im Widerspruch zu der
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vorliegenden Planung stehen. Bezlglich der Entwicklung der Raumstruktur und der
Entwicklung der Bevdlkerung fuhrt das Regionale Raumordnungsprogramm aus, dass
durch geeignete Maflinahmen die Rahmenbedingungen fir eine positive Bevolke-
rungsentwicklung zukunftsorientiert zu verbessern sind.

3.2 FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Fur die Stadt Lohne liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan (FNP) vor. Er wurde mit
Verfligung vom 26.04.1982 durch die Bezirksregierung Weser-Ems genehmigt und mit
Bekanntmachung vom 07.05.1982 wirksam. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt
fir den Geltungsbereich Wohnbauflachen dar. Der Bebauungsplan Nr. 7 D - 7. Ande-
rung ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.3 VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG

Mit der vorliegenden 7. Anderung soll der seit dem 25.12.1966 rechtsverbindliche Be-
bauungsplan Nr. 7 D ,Lohner Esch” in einem Teilbereich tberplant werden. Mit Inkraft-
treten der 7. Anderung treten die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
7 D ,Lohner Esch* im Uberplanten Bereich auf3er Kraft.
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Bebauungsplan Nr. 7 D ,Lohner Esch” (verkleinerter Ausschnitt)
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4 BISHERIGE NUTZUNGEN

Der sidliche Teil des Geltungsbereiches wird als private Gartenflache, der ndrdliche
Teil als Wiese genutzt. Schitzenswerte Gehdlzbestande sind nicht vorhanden; bauli-
che Anlagen sind ebenfalls nicht vorhanden. Der im Bebauungsplan Nr. 7 D vorgese-
hene Ful3- und Radweg zwischen der Fasanenstrale und der Lerchenstralle wurde
bisher nicht realisiert und wird ebenfalls als Wiese genutzt.

5 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Fur den Bereich Fasanenstral3e gilt der Bebauungsplan Nr. 7 D ,Lohner Esch*, der seit
1967 rechtsverbindlich ist. Bislang konnte die Fasanenstral3e aufgrund der bestehen-
den Eigentumsverhaltnisse nicht ausgebaut werden. Um einen Endausbau zu ermdgli-
chen, soll der Bebauungsplan Nr. 7 D dahingehend geéndert werden, dass das bisher
als Wendeanlage vorgesehene Grundstlck nicht mehr als StraRenverkehrsflache fest-
gesetzt wird. Die ErschlieBung der dstlich angrenzenden Grundstiicke erfolgt tGber ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, das zugunsten der Eigentiimer festgesetzt wird.

Ziel der Planung ist au3erdem, durch vertragliche Nachverdichtung einen Beitrag zur
geordneten stddtebaulichen Entwicklung der Stadt Lohne zu leisten. Die bisher unter-
brochenen Baufelder im dstlichen Bereich der Fasanenstral3e werden bis zur Lerchen-
stralRe zu einem geschlossenen Bauteppich erweitert, sodass auch die bisher als Ful3-
und Radweg vorgesehene Flache teilweise baulich genutzt werden kann. Zur Erschlie-
Bung des Flurstiicks 184/8 wird auf dem ndrdlichen Teilstlick der als Ful3- und Radweg
vorgesehenen Flache ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Als Art der baulichen Nutzung wird — wie im Bebauungsplan Nr. 7 D — ein allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung
dienen dazu, die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke sowie die Geb&udehthen
stadtebaulich auf ein ortsvertragliches MalR zu beschréanken. Es ware aus stadtebauli-
chen Grinden nicht vertretbar, hier durch ungewdhnliche Bauhthen ein ortsuntibliches
Landschafts- und Ortshild zu pragen.

Eine Nachverdichtung dieses Wohngebietes ist sinnvoll. Dadurch kann die Neuauswei-
sung zusatzlicher Wohnbauflachen am Ortsrand vermieden werden, was dem Grund-
satz eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden entspricht.
Grundsatzlich wird aufgrund der zentrumsnahen Lage einer moderaten Nachverdich-
tung ein hoéheres Gewicht beigemessen als der Erhaltung der bestehenden Freifla-
chensituation. In der Abwagung ist dabei Gewicht gebend, dass entsprechend des
Verdichtungsgrades ein Verbrauch unbesiedelter Natur vermieden wird und die vor-
handene Infrastruktur des Wohngebietes besser ausgenutzt werden kann.

6 VERKEHRSERSCHLIERUNG

Die Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt tiber die Fasanenstraf3e. Das Plangebiet ist
Uber die StralRe Bittgang und die LandwehrstralRe an das ortliche und Uberértliche Ver-
kehrsnetz angeschlossen. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird die bislang als
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Wendeanlage vorgesehene StraRenverkehrsflache als allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentimer sowie
der Trager von Ver- und Entsorgungsleitungen belastet.

7 VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet ist bereits an das Wasserver- und entsorgungsnetz des OOWYV ange-
schlossen. Das anfallende Schmutzwasser soll lber die Kanalisation (Trennsystem)
zur Klaranlage gefiuhrt werden.

Die Versorgung mit Gas und Elektrizitat erfolgt durch den Anschluss an die Versor-
gungsnetze der EWE AG. Die fernmeldetechnische Versorgung wird durch Anbieter
entsprechender Kommunikationsdienstleistungen tibernommen.

Die Abfallbeseitigung des Restmiills und die Beseitigung des kompostierbaren Abfalls
erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Landkreis Vechta. Die Bereitstellung der
Abfalltonnen durch die Anwohner erfolgt im Bereich der Aufmiindung Fasanenstral3e /
Bittgang; aufgrund der kurzen Entfernung ist dies den Anwohnern zumutbar.

8 IMMISSIONSSCHUTZ

Von den geplanten Nutzungen sind keine negativen Auswirkungen auf benachbarte
Nutzungen innerhalb und aulRerhalb des Plangebietes zu erwarten.

9 ARTENSCHUTZ

Gemal § 19 Abs. 3 und § 42 Abs. 1 BNatSchG ist formal eine artenschutzrechtliche
Betrachtung erforderlich. Schutzgebiete, die einer gesonderten Betrachtung mdglicher
Auswirkungen des Planvorhabens bedirfen (z. B. européisches Vogelschutzgebiet,
FFH-Gebiet) liegen nicht in der Nahe, so dass die artenschutzrechtliche Betrachtung
auf das Plangebiet beschrankt bleibt.

Bei der artenschutzrechtlichen Betrachtung sind als planungsrelevante Arten ,streng
geschitzte Arten* und ,besonders geschitzte Arten* nach 8 10 Abs.2 Nr. 9-11
BNatSchG zu berticksichtigen. Alle ,streng geschiitzten Arten* werden grundséatzlich
als planungsrelevant angesehen. Zu den ,besonders geschitzten Arten* werden u. a.
alle europaischen Vogelarten, viele Wirbellosengruppen (z. B. alle Wildbienen und Li-
bellen, viele Schmetterlinge und Kéfer) und mehrere Pflanzengattungen und -familien
gezahlt. Die Berlcksichtigung aller ,besonders geschitzten Arten“ im Rahmen eines
Eingriffsverfahrens ist aufgrund ihrer Vielzahl aus arbeitsékonomischen, methodischen
und finanziellen Grinden nicht sinnvoll.

Das Plangebiet sowie vor allem die sich dstlich anschlieRenden Bereiche kénnen po-
tenziell von Fledermé&usen zur Jagd genutzt werden. Zu erwarten sind hier im durch-
grunten, durch die vorhandene Bebauung aber stadtisch gepragten Umfeld nur wenige,
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sehr anpassungsfahige Kulturfolgearten. Eine ausschliel3liche Abhéngigkeit einzelner
Individuen oder einer lokalen Population vom Plangebiet ist auf Grund der geringen
GroRRe auszuschlieBen. Zudem werden Fledermause das Plangebiet auch nach Durch-
fuhrung der Planung wieder zur Nahrungssuche nutzen kénnen.

Fur das Plangebiet liegen keine Daten zu ,streng geschitzten Arten“ nach § 10 Abs. 2
Nr. 11 BNatSchG vor. Hinweise auf dauerhafte, ausschlie3lich an das Plangebiet ge-
bundene Vorkommen weiterer streng geschuitzter, im Rahmen der artenschutzrechtli-
chen Betrachtung zu bericksichtigender Arten liegen nicht vor. Weitere nach § 10
Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG besonders geschiitzte Arten, die potenziell im Gebiet vor-
kommen kénnen (z. B. Igel, weitere Kleinsduger, Amphibien oder verschiedene Insek-
tenarten und -gruppen) sind nicht planungsrelevant; eine Untersuchung und Beruck-
sichtigung deshalb nicht explizit erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Ver-
meidungsgrundsatze des § 44 Bundesnaturschutzgesetz bei der Realisierung der Pla-
nung zu beachten sind. Um die Verletzung und Tétung von Individuen sicher auszu-
schliel3en, sind die Entfernung von Strauchern und Gehdélzen, Bau- und Abbrucharbei-
ten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare Malinahmen nur aul3er-
halb der Reproduktionsphase der Vogel und aulRerhalb der Sommerlebensphase der
Fledermé&use durchzufihren (d. h. nicht vom 1. Marz bis 30. September).

10 FLACHENBILANZ

Bestand gem. Bebauungsplan Nr. 7 D von 1967:

Allgemeine Wohngebiete (WA) 5.889 m2
Stral3enverkehrsflachen 880 m?
Gesamt 6.769 m?
Planung:

Allgemeine Wohngebiete (WA) 6.769 m?
gesamt 6.769 m2

STADT LOHNE
Der Burgermeister
Lohne, den 26.06.2013

(Siegel)

Gerdesmeyer



