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Bebauungsplan Nr. 12 / VI fiir das Gebiet Vogt-, Deich- und Gertrudenstrafie

Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 12/ VI
fiir das Gebiet Vogt-, Deich- und Gertrudenstrafie der Stadt Lohne

L. Allgemeines
1. Erfordernis der Planaufstellung

Fiir das Gebiet zwischen Vogt-, Gertruden- und Deichstralle galt bisher der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 12 aus dem Jahre 1967. Der raumliche Geltungsbereich dieses noch beste-
henden Bebauungsplanes geht iiber die fiir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12/VI
vorgesehene Flidche hinaus.

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist neben der Erreichung einer stidtebauli-
chen Ordnung und Entwicklung im gesamten Plangebiet und der Erhaltung der besonders
reizvollen Gegebenheiten an der Gertrudenstrale, das vorhandene Defizit an offentlichen
Parkplitzen innerhalb des am 17.09.1981 formlich festgesetzten Sanierungsgebietes ,,Innen-
stadt®, das nordlich an das Plangebiet anschlieft. Da im Sanierungsgebiet die Moglichkeit,
offentliche Parkplitze auszuweisen, erschopft ist, ist ein 6ffentlicher Parkplatz auBBerhalb des
Sanierungsgebietes siidlich der Vogtstrae mit insgesamt ca. 28 Stellplédtzen geplant.

Um sicherzustellen, dass durch den geplanten Parkplatz keine Beeintrachtigungen beziiglich
der Larmsituation entstehen, wurde der rechnerische Nachweis tiber die Larmimmissionen im
Umfeld des offentlichen Parkplatzes siidlich der VogtstraBe vorgenommen. Danach werden
die schalltechnischen Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 (Mai 1987)
eingehalten.

Gleichzeitig gilt es, das mittlerweile errichtete Wohn-, Geschiifts- und Arztehaus an der Vogt-
strale planungsrechtlich zu erfassen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden fiir die
neu errichteten Gebdude die notwendigen Stellplatzflichen bzw. Garagenanlagen sicherge-
stellt.

Ein weiterer Anlass fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist die geplante Errichtung
weiterer wohnbaulich genutzter Gebdude mit den dafiir notwendigen Ausweisungen von Bau-
teppichen und der Schutz der verbleibenden wertvollen Griinstrukturen.

Mit In-Kraft-Treten der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 12/VI werden die bisherigen
Festsetzungen der Bebauungspléine Nr. 12 und 19A fiir den tiberplanten Bereich rechtsunwirk-
sam.

2. Abgrenzung des Plangebietes
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in folgender Weise begrenzt:

- im Norden durch die Vogtstral3e,

- im Westen durch die Deichstralle sowie die westlich der Deichstral3e gelegene Bebauung,
- im Siiden durch die siidliche Straenbegrenzung der Gertrudenstrafe,

- im Osten durch die Verldngerung der Vogtstralle bis zur Gertrudenstra@3e.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes.
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3. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Fiir die Stadt Lohne liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan vor. Er wurde mit Verfiigung
vom 26.04.1982 durch die Bezirksregierung Weser-Ems genehmigt und mit Bekanntmachung
vom 07.05.1982 rechtswirksam.

Dieser Flachennutzungsplan “80 weist fiir den Planbereich siidlich der Vogtstrae gemischte
Baufldche (M) aus. Die im Siiden angrenzenden Bereiche sind als Wohnbaufldche (W) darge-
stellt. Im Osten befindet sich das Rathaus. Die Fliche fiir das Rathaus selbst ist als Fldche fiir
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Verwaltungsgebdude* dargestellt. An die Fldche
fiir das Rathaus schlieBt sich bis zur Vogtstra3e ein Parkplatz an.

Auf dem fiir den offentlichen Parkplatz vorgesehenen Standort sieht der Flachennutzungsplan
Wohnbaufldache (W) vor, der Standort fiir Garagen und private Stellplétze ist als gemischte
Bauflidche (M) dargestellt. Die Aufnahme der Park-, Garagen- und Stellfldchen fiir PKW ist
die Konkretisierung einer MaBBnahme, die mit der allgemeinen Bauflichenausweisung des
Fldchennutzungsplanes vereinbar ist.

Die oben genannten Bereiche, die nicht exakt der Darstellung des Flachennutzungsplanes ent-
sprechen, ergeben sich aus der Konkretisierung der Art der baulichen und sonstigen Nutzung
aufgrund der unterschiedlichen Mafstibe der Bauleitplanung. Die Grundziige der Planung
werden dadurch nicht verletzt. Der Bebauungsplan ist somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Fldchennutzungsplan entwickelt.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches wird im nachstehenden Flachennutzungs-
planausschnitt verdeutlicht. Das Plangebiet hat eine Grofle von ca. 4,17 ha.

Abb.: Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan “80 der Stadt Lohne
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II. Stiadtebauliche Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen dazu, die in Abschnitt I.1 dargelegten allge-
meinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes zu erreichen. Sie sollen eine geordnete stdd-
tebauliche Entwicklung im Plangebiet gewihrleisten. Welche stiddtebaulichen Ziele und Zwe-
cke mit den Festsetzungen erreicht werden sollen und welche privaten und 6ffentlichen Be-
lange bei der Verwirklichung der Festsetzungen zu beriicksichtigen sind, wird fiir die wesent-
lichen Festsetzungen des Bebauungsplanes im folgenden dargelegt.

1. Baugebiete
a) Art der baulichen Nutzung

Der siidlich an die Innenstadt angrenzende Bereich bis zur Gertrudenstraf3e soll zu einem Teil
als Standort fiir Dienstleistungen und Einzelhandelsgeschifte, liberwiegend aber der Wohn-
nutzung dienen.

Dienstleistungs- und Einzelhandelsunternehmen sollen sich - wie bereits durch den Neubau
des Geschiifts- und Arztehauses eingeleitet - entlang der VogtstraBe entwickeln. Diese Art der
Nutzung mit seiner Durchmischung stellt eine Fortsetzung des Geschiftsbereiches in der In-
nenstadt mit dem Ubergang zu den angrenzenden Wohngebieten dar. Dieser Teil des Bebau-
ungsplanes ist als Mischgebiet (MI) gemidB3 § 6 BauNVO festgesetzt. Als Mischgebiet wird
der Bereich von der Deichstralle bis zum Grundstiick des Rathauses festgesetzt. Die sich hier
befindenden Gebaude weisen zum groften Teil im Erdgeschoss Liden mit Einzelhandelsun-
ternehmen auf. Weitere Geschosse dienen iiberwiegend dem Wohnen oder als Arztpraxen. In
dem Mischgebiet soll die Entwicklung so gesteuert werden, dass eine Ergiinzung zu dem An-
gebot im Sanierungsgebiet ,, Innenstadt® erreicht wird und die dort vorhandene Nutzungsstruk-
tur hier ithren Abschluss findet.

Aus diesem Grund entstand mittlerweile in diesem Bereich der Neubau eines Wohn-, Ge-
schifts- und Arztehauses.

Um diese Struktur zu erhalten bzw. zu erreichen, werden gemil § 6 BauNVO 1.V.m. § 1 Abs.
5 und 9 BauNVO folgende Nutzungen zugelassen:

- Wohngebéude,

- Geschifts- und Biirogebiude,

- Einzelhandelsbetriebe,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Andere als die aufgefiihrten Nutzungen sind unzulédssig. Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind aufgrund ihrer Raumanspriiche in dem kleinteilig gegliederten Planbereich nicht geordnet
unterzubringen. Sie stdren zudem die Funktions- und Leistungsfidhigkeit der Lohner Innen-
stadt.
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Zur Vermeidung von negativen Entwicklungen im Mischgebiet sind Vergniigungsstitten wie
Diskotheken, Nacht- und Tanzlokale und Spielhallen ebenfalls unzulidssig. Vergniigungsstat-
ten sind im Plangebiet nicht vorhanden und sollen auch ausgeschlossen bleiben, weil aus stid-
tebaulichen Griinden die gegebene vielfdltige Nutzung gewahrt bleiben soll. Es ist Ziel der
Stadt Lohne, die Versorgungsstruktur mit ithrem vielféaltigen Angebot an Geschiften, Dienst-
leistungsunternehmen u. a. zu sichern und das Wohnen in der Ortsmitte zu erhalten. Beein-
trichtigungen durch Vergniigungsstitten begriinden sich durch ein verstérktes Verkehrsauf-
kommen, insbesondere in den Abend- und Nachtstunden, da diese Betriebe nicht an die La-
denschlusszeiten gebunden sind. Dariiber hinaus verdringen sie Einzelhandels- und Dienst-
leistungsbetriebe. Durch die aufgezeigten nachhaltigen Auswirkungen sinkt das Wohnniveau,
wodurch langfristig eine nicht gewollte Entwicklung dieser Gebiete eintreten kann.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Mischgebietes gemédf § 6 BauNVO wird durch den
Ausschluss von Vergniigungsstitten, Gartenbaubetrieben und Tankstellen nicht in Frage ge-
stellt, somit ist auch die Heranziehung des § 1 Abs. 5 BauNVO gerechtfertigt.

Mit der Einschriankung des Zuldssigkeitskataloges wird eine funktionsgerechte Ordnung des
Planungsraumes angestrebt. Die Zuléssigkeit von Einzelhandelsbetrieben ist begriindet durch
die bereits heute vorhandenen oder aber geplanten relativ kleinteiligen Ladenrdume von ca.
150 - 300 m2. Der Ausschluss der aufgefiihrten Nutzungen erfolgt aus den dargelegten stidte-
baulichen Griinden, so dass Moglichkeiten zur Verhinderung der Ansiedlung solcher Betriebe
gegeben sind. In den anderen Bereichen der Stadt sind diese Nutzungsarten zuldssig, wenn sie
das Wohnen nicht wesentlich storen. Insofern wird deutlich, dass es bei dem Ausschluss von
Vergniigungsstitten, Gartenbaubetrieben und Tankstellen nur um die Attraktivitdt und die
Leistungsfihigkeit der Ortsmitte der Stadt Lohne geht. Der Ausschluss dieser Nutzungen ent-
spricht auch der Zielsetzung der Sanierung, die auch als Struktursanierung betrieben wird.

Der siidliche Teil und Teile des westlichen Plangebiets sind geméB § 4 BauNVO als allgemei-
ne Wohngebiete (WA) festgesetzt. Die freistehenden villendhnlichen Hiuser werden iiberwie-
gend zu Wohnzwecken genutzt. Ausnahmen bilden lediglich die Gebdude Gertrudenstra3e 6,
in dem sich eine Rechtsanwalts- und Notarpraxis befindet, das Gebdude Gertrudenstra3e 18
mit einem Versicherungs- und Maklerbiiro sowie ein Gebédude, in dem sich ein Tonstudio
befindet. Um unerwiinschte stddtebauliche Wirkungen auszuschlieBen, sind im Bereich der
allgemeinen Wohngebiete alle Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

b) Mal der baulichen Nutzung

Das Dichtekonzept des Bebauungsplanes ist so aufgebaut, dass das vorhandene prignante
Erscheinungsbild des Stadtzentrums von Lohne erhalten bleibt, die Neubebauungen sich gut
in den Bestand des Stadtkernes einfiigen und ein ausreichender Entwicklungsrahmen fiir die
privaten Eigentiimer besteht. Das Mal} der baulichen Nutzung entspricht zum iiberwiegenden
Teil der vorhandenen oder der umgebenden Bebauung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist fiir simtliche iiberbaubaren Grundstiicke die
Grundfldchenzahl (GRZ) und die Geschossflichenzahl (GFZ) zugeordnet worden. Entspre-
chend der katasterméfBigen Erfassung orientieren sich die iiberbaubaren Flichen sowie die
Geschossigkeit am Bestand. So ist in den allgemeinen Wohngebieten mit einer Ausnahme die
Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 und eine Geschossflichenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt.
Damit ist ein ausreichender Entwicklungsrahmen in diesem Bereich gegeben.

Aufgrund des Bestandes sind die allgemeinen Wohngebiete - mit Ausnahme des Grundstii-
ckes Gertrudenstrale 6 - als zweigeschossige Bereiche in offener Bauweise festgesetzt. In
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dem allgemeinen Wohngebiet fiir das Grundstiick ,,Gertrudenstra3e 6 ist entsprechend der
Bestandssituation eine dreigeschossige Nutzung zuldssig. Fiir die Festsetzung der Bauweise
besteht fiir dieses Grundstiick keine stidtebauliche Notwendigkeit. Das Grundstiick ist bereits
an die nordliche und westliche Grenze angebaut. Bauordnungsrechtliche Vorschriften tiber
den Grenzabstand beordnen die baulichen Veridnderungsmoglichkeiten auf diesem Grund-
stiick.

Einzelne Mischgebiete und das allgemeine Wohngebiet ,,Gertrudenstralle 6* tiberschreiten mit
der Grundfldchenzahl und der Geschossflichenzahl die Obergrenzen fiir die Bestimmung des
MaBes der baulichen Nutzung des § 17 Abs. 1 BauNVO.

Da es sich bei dem allgemeinen Wohngebiet ,,Gertrudenstr. 6° um ein bereits bebautes Gebiet
handelt, wird gemél § 17 Abs. 3 BauNVO eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von 2.4 fiir diesen
Bereich festgesetzt. Die Uberschreitung der Obergrenzen gemiB § 17 BauNVO ist hier ge-
rechtfertigt, da

- in Verbindung mit dem Rathaus eine einheitliche Raumkante besteht,

- die Besonnung und Belichtung ausreichend sichergestellt ist,

- und, da durch die auf den weitaus grofiten Teilen der iiberbaubaren Grundstiicke festge-
setzte GRZ von 0,3 grof3e Freiflachen im Plangebiet verbleiben.

In einem Mischgebiet an der VogtstraBe werden die Obergrenzen gemaf § 17 Abs. 1 BauN-
VO ebenfalls geringfiigig iiberschritten. Die Uberschreitung der Geschossflichenzahl begriin-
det sich ebenfalls aus der Bestandssituation. Es werden diese erhohten Werte festgesetzt, weil:

- die Gebiude erst ab dem ersten, zum Teil erst ab dem zweiten Obergeschoss Wohnungen
aufweisen und die Besonnung und Belichtung dieser Geschosse (Stidorientierung) damit
ausreichend sichergestellt ist,

- ein Anschluss an den Geschiftsbereich in der Innenstadt hergestellt werden soll

- und ein Ausgleich durch im Plangebiet vorhandene groere Griin- und Freifldchen besteht.

Die iiberbaubaren Flichen werden im allgemeinen durch Baugrenzen festgesetzt. Zur Erhal-
tung des Gesamteindrucks der um die Jahrhundertwende errichteten Héuser beiderseits der
Gertrudenstraf3e ist im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Baulinie aufge-
nommen. Ist eine Neubebauung geplant, konnen diese Grundstiicke stralenseitig nur im Rah-
men der vorhandenen Gebiudeumrisse bebaut werden, um den Charakter der Gertrudenstraf3e,
der durch villenartige Einzelhausbebauung geprégt ist, zu erhalten. Hierdurch werden auch
Verdnderungen der Fassaden im Grundsatz ausgeschlossen. Notwendige BauerhaltungsmaB-
nahmen sind zuldssig. Sie werden durch die planungsrechtliche Festsetzung einer Baulinie
nicht verhindert.

Um den Charakter der fiir Lohne auch aus siedlungshistorischen Griinden wertvollen repra-
sentativen villenartigen Wohnbebauung in diesem Stra3enzug zu erhalten, sind die iiberbauba-
ren Fldachen auch in den stralenabgewandten Bereichen so gefasst, dass zwar An- und Aus-
baumoglichkeiten ermoglicht werden, nicht aber den Charakter storende Bebauungen errichtet
werden konnen. Durch diese Festsetzung werden zugleich die dkologisch und siedlungshisto-
risch bedeutsamen durchgéngigen Gartenbereiche erhalten (vgl. Kap. 5 und 7).

Ebenso wird fiir die Eckbebauung Deichstrale/Gertrudenstra3e sowie Deichstrae/Vogtstral3e
eine Baulinie aufgenommen, um zukiinftig sicherzustellen, dass die prigenden Raumkanten in
diesen stiddtebaulich wirksamen Bereichen gewahrt bleiben.
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Fiir die vorhandene und geplante Bebauung an der VogtstraBe wird ebenfalls eine Baulinie
festgesetzt, damit einerseits die Ausbildung des Eckgrundstiicks nicht weiter veridndert und
zum anderen mit den Neubebauungen eine geschlossene Gebdudekante erreicht wird. Um eine
eintonige lange Bauzeile zu verhindern, wird die Fassade der neuen Gebdude gegliedert. Die-
ser Gliederung wird bei der Festsetzung einer Baulinie Rechnung getragen. Gem. § 23 Abs. 2
BauNVO kann von der Baulinie als Ausnahme um hochsten 2,0 m zuriickgeblieben werden.

2. Flichen fiir den Gemeinbedarf

Entsprechend der Darstellung des Flichennutzungsplanes ist das Gelidnde des Rathauses als
Flache fiir den Gemeinbedarf mit der ndheren Zweckbestimmung festgesetzt.

Die durch Baugrenzen bestimmten iiberbaubaren Flidchen orientieren sich am Bestand sowie
an den vorhandenen Anbaumdglichkeiten. Damit ausreichend Erweiterungsflichen fiir das
Verwaltungsgebidude vorgehalten werden, ist die iiberbaubare Fliche nach Westen ausge-
dehnt. Auch um die Harmonie des Gesamtkomplexes zu erhalten und aus bautechnischen
Griinden, kann ein ggf. erforderlicher Anbau nur im Westen des bestehenden Gebéudes erfol-
gen.

Fir das Rathaus ist bestandsorientiert eine Viergeschossigkeit festgesetzt. Geholze — GroB-
bidume, Strauchbepflanzungen und Hecken - auf den vorgelagerten Parkplitzen gestalten die
Umgebung des Rathauses und fiigen das Gebédude in die bestehende Situation ein.

Das MaB3 der baulichen Nutzung nimmt die Geschossigkeit mit vier Vollgeschossen auf und
weist eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 und eine Geschossflichenzahl (GFZ) von 1,2 aus.

Nach § 22 Abs. 1 BauNVO ,kann“ im Bebauungsplan die Bauweise festgesetzt werden. Ein
solches Erfordernis wird fiir die Gemeinbedarfsfliche des Rathauses nicht gesehen. Die bau-
ordnungsrechtlichen Vorschriften iiber den Grenzabstand bleiben unberiihrt und sind zu be-
achten.

Stellplidtze sind im Plangebiet im nordwestlichen und siidwestlichen Bereich des bestehenden
Gebaudes vorhanden. Weitere Stellplitze fiir die Beschiftigten stehen auf dem Parkplatz Ost-
lich des Rathauses zur Verfiigung.

3. Verkehrsflichen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber vorhandene Stralen. Nordlich des
Gebietes verlduft die VogtstraBe. Im Siiden befindet sich die Gertrudenstralle, im Westen liegt
die Deichstraf3e.

Eigentiimer der Flurstiicke 186/4 und 186/3 ist die Stadt Lohne. Die beiden Flurstiicke gren-
zen aneinander, so dass die dauerhafte ErschlieBung des Flurstiickes 186/4 gesichert ist.

Zur Bereitstellung von Parkplitzen ist es notwendig, dass auf noch unbebauten bzw. nur be-
dingt genutzten Fldachen ein Parkplatz angelegt wird. Die Zufahrt erfolgt von der Vogtstralle
aus zwischen dem Flurstiick 125/5 und dem Wohn-, Geschifts- und Arztehaus (Vogtstralle 8
— 12). Sie wird als offentliche Verkehrsfliche festgesetzt. Die Zufahrt dient gleichzeitig als
ErschlieBung der anzulegenden Stellpldtze und der im Gebdude befindlichen Tiefgarage fiir
das Wohn-, Geschifts- und Arztehaus. Der ausgebaute Weg weist eine Breite von ca. 4,5 m
auf und ist damit ausreichend bemessen, um die Begegnung der an- und abfahrenden Fahr-
zeuge sowie von Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen zu ermoglichen.



Bebauungsplan Nr. 12 / VI fiir das Gebiet Vogt-, Deich- und Gertrudenstrafie 7

Das innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets vorhandene Defizit an 6ffentlichen
Parkplitzen soll u.a. im Bereich der Vogtstrale ausgeglichen werden. Geplant ist ein 6ffentli-
cher Parkplatz aulerhalb des Sanierungsgebiets siidlich der Vogtstrale mit einer Groe von
etwa 28 Pldtzen. Im Anschluss an diesen Parkplatz wird Ostlich ein Bereich mit der Zweckbe-
stimmung ,,Stellpldtze und Garagen* festgesetzt. Hier sind die privaten Stellplatzfldchen fiir
Anlieger der Vogtstrale 8 — 12 ausgewiesen. Nebenanlagen sind gemi3 § 14 (1) und 23 (5)
BauNVO innerhalb eines Baugebietes allgemein zuléssig, wenn sie nicht durch eine gezielte
textliche Festsetzung auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen ausgeschlossen werden.
Aus stadtebaulichen Griinden ist eine solche Festsetzung im Bereich der Mischgebiete nicht
erforderlich. Die Bebauung an der Gertrudenstra8e ist eine Gesamtanlage (Ensemble) mit in-
teressanter stiddtebaulicher Wirkung. Anbaumdéglichkeiten werden durch die Bauleitplanung
auf der stralenabgewandten (nordlichen) Gebdudeseite in einer Tiefe von 5 Meter ermdglicht.
Weitere Anbaumdglichkeiten bestehen an der Ostlichen Gebédudeseite. Um das stiadtebaulich
wirksame Ensemble der Gebdudekorper an der Gertrudenstraf3e nicht durch Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und durch Stellpldtze und Garagen gem. § 12 BauNVO zu storen,
sind diese Nutzungen im Bereich der allgemeinen Wohngebiete nur innerhalb der iiberbauba-
ren Grundstiicksfldachen zuléssig.

Das reprisentative Villengebdude liegt in einem groBfldchigen Girten, an dem sich ein durch-
gingiger Gartenbereich von besonderer Qualitit in Ost-West-Orientierung anschlieft. Dieser
groBBe Gartenbereich entspricht dem Charakter der nordlichen Seite der Gertrudenstrale. Die
Girten und die reprisentativen Villengebdude bilden in diesem Bereich eine stiddtebauliche
Einheit von einigem historischen Wert. Die Girten sind zudem dem Charakter der Wohnge-
bidude entsprechend angelegt. Um diesen Charakter zu bewahren und um eine durchgingige
Griinzone als trennendes Band zwischen den Mischnutzungen an der Vogtstrae und den all-
gemeinen Wohngebieten an der Gertrudenstralle zu erzielen, sind die riickwirtigen Gartenbe-
reiche als private Griinflachen bzw. als nicht iberbaubare Bereiche festgesetzt.

Durch diese Planungen entsteht insgesamt ein durchgidngiger Griinstreifen in West-Ost-
Orientierung, der, neben seiner okologischen Bedeutung, die repréasentativen Gebdude der
Gertrudenstra3e von der iibrigen Bebauung im Planbereich trennt. Eine Bebauung mit weite-
ren Garagen und Nebengebéduden in den nicht tiberbaubaren Bereichen wiirde den Gesamtcha-
rakter empfindlich stéren. Zudem wiirde die 6kologische Bedeutung des durchgédngigen Griin-
bereiches beeintrichtigt werden.

Fiir die Anlegung des Parkplatzes standen zwei Alternativen zur Diskussion. Die erste Mog-
lichkeit sah eine raumliche Trennung der privaten Stellplédtze und des offentlichen Parkplatzes
vor, bei der zweiten Mdéglichkeit bilden die privaten und 6ffentlichen Parkplédtze weitgehend
eine Einheit. Diese Alternative soll weiterverfolgt werden, da sie den Vorteil hat, dass der
Verkehrsflachenanteil und damit die versiegelten Flichen geringer gehalten werden konnen.
Durch diese Bauausfithrung konnen mehr Gehdlzbestand und Gartenanteile erhalten bleiben.
Durch die visuelle und rdumliche Abschirmung werden zugleich mogliche Stérungen durch
die Stellpldtze (Einsehbarkeit, Lirm) fiir die Bewohner an der Gertrudenstrale weitgehend
ausgeschlossen.

Um kurze, sichere und attraktive fuBldufige Verbindungen insbesondere in die Innenstadt zu
erreichen, ist der Parkplatz in alle Richtungen an kombinierte FuB3- und Radwege angeschlos-
sen, die beidseitig eine Anpflanzung zur Abschirmung der angrenzenden Nutzungen erhalten.

Im Bereich der ErschlieBungsstrale des Parkplatzes verlduft ein Weg, der sich bis zur Gertru-
denstrafe fortsetzt. Der Weg von der Vogtstrale bis zur Griinflache wird in einer Breite von
2,5 m ausgebaut, um den riickwértig liegenden Spielplatz mit Fahrzeugen des Bauhofes anfah-
ren zu konnen; anschlieBend erfolgt die Fortfithrung in einer Breite von 2,00 m. Zusammen
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mit einem zweiten FuB3- und Radweg zwischen Vogt- und Gertrudenstrafle sind damit abseits
der VerkehrsstraBen gefahrlose Wegeverbindungen zwischen der Innenstadt und den siidli-
chen Stadtteilen geschaffen. Nach Westen ist, zur Erreichbarkeit der Deichstralle, ebenfalls
ein ca. 2,0 m breiter FuB3- und Radweg vorgesehen. Das bewéhrte System der kurzen Verbin-
dungsmoglichkeiten auf ,,griinen Wegen* soll auch in diesem Stadtbereich Lohnes fortgesetzt
werden. Die FuB3- und Radwege sind daher beidseitig mit einer Weilldorn-, Eiben-, bzw.
Hainbuchenhecke einzufassen.

Um eine Verbindung zwischen den beiden von Nord nach Siid zwischen Vogtstrae und
Gertrudenstra3e verlaufenden Fuf3- und Radwegen herzustellen, wird parallel zur Vogtstralle
stidlich der iiberbaubaren Flichen ebenfalls ein Weg zugunsten der Allgemeinheit angelegt.
Uber dieses Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird zugleich die ErschlieBung der privaten Gara-
gen- und Stellplatzfldchen sichergestellt. (vgl. Abschnitt 11.6)

Ein weiterer 6ffentlicher Parkplatz befindet sich Ostlich des Rathauses. Er steht den Angestell-
ten des Rathauses und der Allgemeinheit zur Verfiigung. Auflerdem sind 6ffentliche Stellplat-
ze westlich und siidlich des Rathauses auf der Gemeinbedarfsflidche fiir 6ffentliche Verwal-
tungen vorhanden.

4. Umweltschutz

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse und die Belange des Umwelt-
schutzes erfordern die Vermeidung schiadlicher Umwelteinfliisse.

Lirmimmissionen, die zu Beeintrichtigungen der angrenzenden Mischgebiete und der allge-
meinen Wohngebiete fiihren konnen, konnten insbesondere von dem Parkplatz siidlich der
Vogtstrale ausgehen. Um die Léarmsituation einschidtzen zu konnen, wird der rechnerische
Nachweis iiber die Larmimmissionen fiir die Parkfldche und die Zufahrt zum Parkplatz durch-
gefiihrt.

Unter Beriicksichtigung der urspriinglich vorgesehenen Anzahl der Parkplitze ist im Rahmen
der Erstellung des Vorentwurfes eine schalltechnische Berechnung gemid3 der DIN 18005
»dchallschutz im Stadtebau® vom Mai 1987 erstellt worden. Im Laufe des weiteren Planungs-
verfahrens ergaben sich jedoch noch Anderungen zum Ausbauplan des Parkplatzes, die eine
Verringerung der Stellplatzanzahl von 40 auf 28 bewirkten.

Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass auch bei einer Anzahl von 40 Parkplidtzen die schall-
technischen Orientierungwerte der DIN 18005 eingehalten werden. Durch die Verringerung
von 40 auf 28 Parkplitze wird sich die Larmbelastung weiter verringern. Im folgenden ist der
rechnerische Nachweis iiber die Larmimmissionen fiir insgesamt 40 offentliche Parkplitze
dargestellt. Die Berechnungen befinden sich somit ,,auf der sicheren Seite*.

a) Parkplatz

Auf dem Gelédnde konnen insgesamt 58 Park-/Stellplitze entstehen. Davon seien 24 Parkplat-
ze (incl. 1 Behindertenparkplatz) offentlich, wéhrend die iibrigen auf Privatgrund und als
Tiefgarage hergestellt werden.

Die Planung sieht 28 PKW-Parkplitze auf 6ffentlicher Flache vor. Fiir die Berechnung wer-
den folgende Annahmen getroffen.

Nach seiner Zweckbestimmung wird der Parkplatz hauptsidchlich wihrend der Ladenoff-
nungszeiten, d. h. zwischen 9.00 Uhr und 20.00 Uhr benutzt. Fiir die Zeit zwischen 6.00 Uhr
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und 9.00 Uhr sowie 20.00 Uhr und 22.00 Uhr ist nur eine geringe Nutzung anzunehmen; fiir
die Nachstunden ist von der Nichtnutzung auszugehen. Fiir die Ladendffnungszeiten wird ein
Umschlag der Parkplatzkapazitidt von maximal 1,25/h = 100 An- und Abfahrten zugrundege-
legt, fiir die librige Tageszeit von 20 je Stunde. Hieraus ergeben sich 900 + 60 + 80 = 1.040
Fahrten in 16 Stunden = 65 Fahrten je Stunde des Bezugszeitraumes.

Aufgrund der Parkverhiltnisse wurde der Beurteilungspegel fiir 2 Punkte ermittelt. Der 1.
Punkt (A1) wurde an der dem Parkplatz zugewandten Front des nichstliegenden vorhandenen
Wohngebédudes gewihlt, der 2. Punkt (A2) an der nach Planentwurf vorgesehenen Baugrenze
der nordlich des Parkplatzes gelegenen unbebauten Fléche.

Fiir den Punkt Al ergibt sich ein Beurteilungspegel von 54 dB(A). Er liegt damit unter dem
fiir das Gebiet einzuhaltenden Orientierungswert von 55 dB(A) (allgemeines Wohngebiet).

Fir den Punkt A2 ergibt sich ein Beurteilungspegel von 58,7 dB(A). Da dieses Gebiet als
Mischgebiet festgesetzt ist, wird der hier geltende Orientierungswert von 60 dB(A) eingehal-
ten.

b) Parkplatzzufahrt

Fir die Parkplatzzufahrt erfolgt die Berechnung nach Abschnitt 6.1.1 der DIN 18005. Der
Abstand der geplanten Baugrenze von der Mitte des Zufahrtsweges betragt 5,0 m. Der Beur-
teilungspegel ergibt sich mit 50,5 + 8,2 = 58,7 dB(A) und liegt somit unter dem Orientie-
rungswert von 60 dB(A) fiir Mischgebiete (MI).

Der Parkplatz wird unter Erhaltung eines groen Teils der Gehdlze in besonderer Weise ges-
taltet und mit Baumen ergdnzend bepflanzt, so dass dadurch die Stdrungen soweit wie mog-
lich eingegrenzt werden. Die Ausgestaltung des Parkplatzes wird im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung dargelegt. Ebenfalls werden durch besondere Ausbaumerkmale die verkehrli-
chen Beeintrichtigungen auf dem Weg in Grenzen gehalten. Durch die hauptsidchliche Benut-
zung des Parkplatzes zur Tageszeit wird es nicht zu Beeintrichtigungen der angrenzenden
allgemeinen Wohngebiete und Mischgebiete kommen. Stérungen iiber den hinzunehmenden
Rahmen, die von offentlichen Verkehrsflichen ausgehen, diirfen in den Nachtstunden eben-
falls auszuschlielen sein.

Im Rahmen des Ausbaus des Zufahrtsweges ist zu beachten, dass durch Materialwahl der
StraBenoberfliche die Immissionen eingegrenzt bleiben. Zusitzlich ist eine Geschwindig-
keitsbegrenzung festzulegen.

c¢) Spielplatz

Eine weitere Larmquelle kann der als Sand- und Geritespielplatz vorgesehene Kinderspiel-
platz im Bereich der offentlichen Griinflidche sein. Es ist aber davon auszugehen, dass der
beim Spielen entstehende Lirm als normal fiir jedes Wohngebiet anzusehen und von den Be-
wohnern zu tolerieren ist. Da aulerdem nur ein kleiner Teil dieser Parkanlage als Spielplatz
genutzt wird, ist die optische Abschirmung so groB3, dass der Lirm subjektiv weniger stark
empfunden wird.

5. Denkmalschutz

Das Baugesetzbuch stellt in § 1 Abs. 5 Ziffer 5 den besonderen Schutz von Denkmalen her-
aus.
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Innerhalb des Plangebietes sind die Gebdude Gertrudenstrae 12 und 14 in dem Verzeichnis
der Baudenkmale aufgefiihrt. Sie sind daher als Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unter-
liegen, entsprechend festgesetzt.

Die Stadt hat aus Griinden der Erhaltung des Erscheinungsbildes des Ortes eigenes Interesse,
dass die Belange der Denkmalpflege ausreichend gewahrt werden. Insbesondere die Bebauung
an der Gertrudenstraf3e ist eine Gesamtanlage (Ensemble) interessanter stadtebaulicher Wir-
kung. Aus diesen Griinden ist zur Gertrudenstraf3e die Baulinie aufgenommen, die die Gebéau-
de einrahmt. Es sollen hier nachhaltige Gebdudeverdnderungen durch Anbauten vermieden
werden. Anbaumdéglichkeiten werden durch die Bauleitplanung auf der stralenabgewandten
(nordlichen) Gebiudeseite ermoglicht.

Die reprédsentativen Villengebdude liegen in groBflichigen Gérten, die dem Charakter der
Wohngebidude entsprechend angelegt sind. Um diesen Charakter zu bewahren und um eine
durchgiingige Griinzone als trennendes Band zwischen den Mischnutzungen an der Vogtstral3e
und den allgemeinen Wohngebieten an der Gertrudenstral3e zu erzielen, werden die riickwir-
tigen Gartenbereiche als private Griinfldchen festgesetzt. Das Flurstiick 200/4 und Teilberei-
che des Flurstiickes 199/4 werden aufgrund ihrer besonderen 6kologischen Bedeutung als Fla-
chen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen und Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b festgesetzt. Diese Grundstiicke befin-
den sich in der Hand der Stadt Lohne. Hieran anschliefend wird auf Teilbereichen des Flur-
stiickes 125/12 ein Kinderspielplatz angelegt, wobei die vorhandenen Obstbdume in diesem
Bereich in die Planung integriert werden sollen. Durch diese Planungen entsteht insgesamt ein
durchgingiger Griinstreifen in West-Ost-Orientierung, der, neben seiner 6kologischen Bedeu-
tung, die reprisentativen Gebédude der Gertrudenstra3e von der iibrigen Bebauung im Planbe-
reich trennt.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Stdlich der VogtstraB3e ist im Mischgebiet (MI) zwischen der geplanten ErschlieBungsstralle
und dem Neubau des Arztehauses ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Zur Errei-
chung der siidlich liegenden Stellplatzfldchen ist das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im westli-
chen Bereich um die iiberbaubare Fliche herumgezogen. Damit die Fliche fiir Stellpldtze ne-
ben den Anwohnern auch von Kunden angefahren werden kann, ist das Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht siidlich und parallel zur VogtstraBBe festgesetzt (textliche Festsetzung Nr. 5). Au-
Berdem soll hiermit eine fuBldufige Verbindung zwischen den beiden vorhandenen kombinier-
ten FuBl- und Radwegen geschaffen werden, die die Vogt- und Gertrudenstra3e miteinander
verbinden.

Aufgrund der Geschiftsnutzung der Grundstiicke werden die nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksteile dem fuBldufigen Bereich zugeordnet.

7. Griinflichen, Flichen fiir die Anpflanzung von Biumen und Striuchern sowie
fiir die Bindung und fiir die Erhaltung von Biumen und Striuchern

a) Offentliche Griinfliche

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist im westlichen Teil eine
offentliche Griinflache festgesetzt. In einem Teilbereich der Griinanlage soll ein Spielplatz
angelegt werden. Aufgrund der festgesetzten allgemeinen Zulidssigkeit von Wohnungen im
Plangebiet (WA, MI) ist ein Bedarf an Kinderspielplatzfliche gemill Niedersédchsischem
Spielplatzgesetz vorhanden. Der Spielplatz hat eine Groe von ca. 335 qm. Damit ist der Be-
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darf an Spielplatzflachen abgedeckt. Die offentliche Griinfldche ,,Spielplatz* ist in den Rand-
bereichen gegeniiber den angrenzenden Nutzungen abzupflanzen.

Mit der Festsetzung der siidlich des Parkplatzes liegenden Griinfldche wird der fiir diesen Be-
reich des Bebauungsplanes priagende hochstimmige Gehdlzbestand gesichert. Durch beide
Griinflachen verlduft ein kombinierter FuB3- und Radweg. Damit wird die fuBldufige Erreich-
barkeit des Parkplatzes und auch die fuBldufige Verbindung zwischen Vogt- und Gertru-
denstraBBe sichergestellt.

b) Private Griinfldchen

Nordlich der GertrudenstraBe liegen Grundstiicke mit Tiefen von ca. 65 m. Zur Erhaltung des
abwechslungsreichen Erscheinungsbildes zwischen der relativ lockeren Bebauung und den
eingelagerten Griinflachen, die als Hausgirten genutzt werden, sind die Grundstiicksflachen
als private Griinflachen festgesetzt. Der Baum- und Strauchbestand ist Inhalt der Griinfldche
und bedarf hier keiner gesonderten Festsetzung.

c¢) Flichen zur Anpflanzung von Bidumen und Strduchern sowie fiir die Bindung und Erhal-
tung von Bdumen

Innerhalb des Plangebietes ist eine stirkere Durchgriinung vorhanden. Einige der besonders
ortsbildpriagenden Bdume sind mit Bindung fiir die Erhaltung festgesetzt. In anderen Berei-
chen des Plangebietes sind Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen und Striu-
chern aufgenommen. Diese Festsetzungen sollen das heute vorhandene Erscheinungsbild mit
der Vielzahl an groffldchigen Griinanteilen erhalten. Flichen mit Bindung zum Anpflanzen
von Bdumen und Strauchern sind entlang den offentlichen Verkehrsflichen (Fu3- und Radwe-
ge) aufgenommen, um die angrenzenden Nutzungen vor Einblicken zu schiitzen. Hier sollen
Weilldorn-, Eiben- und Hainbuchenhecken angepflanzt werden, wie es bereits bei anderen
,»grinen Wegeverbindungen* in Lohne durchgefiihrt worden ist.

Eingriffe in das innenliegende Griin mit wesentlichen Geholzanteilen erfolgen durch das An-
legen des Parkplatzes, weiterer Baumoglichkeiten sowie der Fldchen fiir Stellpldtze. Im Rah-
men des Ausbauplanes der Flichen fiir den ruhenden Verkehr wurde eine exakte Bestandsauf-
nahme durchgefiihrt, damit die schutzwiirdigen Baume moglichst erhalten bleiben. Um einen
ausreichenden Schutz der Bdume zu gewihrleisten, sind im notwendigen Umfang nicht zu
versiegelnde Flidchen zu wahren. Durch Neuanpflanzungen - sei es innerhalb der Flichen oder
in den Randbereichen - wird der Baumbestand ergidnzt. So ist je 150 m? neuversiegelter
Grundstiicksfliche an geeigneter Stelle ein Hochstammlaubbaum fachgerecht zu pflanzen
(siehe textliche Festsetzung Nr. 9).

Auf dem Parkplatz selber und auf den privaten Flidchen sollen Ahornbdume gepflanzt werden.
Weiter werden die Pflanzflichen des Parkplatzes mit Bodendeckern versehen. Auf dem Spiel-
platz sollen die vorhandenen Obstbdaume erhalten bleiben, um so den historischen Obstgarten-
charakter des Geldndes zu bewahren. Des weiteren werden der Parkplatz, die Griin-
/Spielflache sowie die FuB3- und Radwegeverbindungen mit Hecken (Weildorn, Buchen, Ei-
ben) eingefasst. Es wird darauf hingewiesen, dass das Verhiltnis alter Baumbestand / neuer
Baumbestand ca. 1 : 1 sein wird.

Durch die Festsetzungen in dem Bebauungsplan und durch die ergiinzende Planung (Rahmen-
planung zum Ausbau des innenliegenden Gelédndes als Fldchen fiir den vorhandenen Verkehr)
sind die Ziele und Grundsitze des Naturschutzes, der Landschaftspflege und des Stadtbildes
beriicksichtigt. Im Rahmen der Ausbauplanung der Park- und Stellplidtze werden diese Vorga-
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ben ebenfalls beachtet (vgl. Verkleinerung des Ausfiithrungsplanes (,,Parkplatz Vogtstrae®).
Die offentlichen und privaten Griinfldchen bilden ein durchgingiges Griinband. Auf diesem
Wege werden wertvolle innerstddtische Griinstrukturen auf Dauer gesichert.

8. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

In der Bauleitplanung sind die Belange des Naturschutzes und des Landschaftsbildes gemiB §
1 Absatz 5 und gemiB3 § 1a BauGB zu beriicksichtigen. In der Begriindung zum Bebauungs-
plan ist deshalb auf den Zustand von Natur und Landschaft einzugehen und darzulegen, wie
weit die Ziele und Grundsitze des Naturschutzes und der Landschaftspflege beriicksichtigt
worden sind.

Der bisher rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 12 fiir den Bereich Stadtmitte sieht fiir den Plan-
bereich eine sehr dichte Bebauung in II-1II-geschossiger Bauweise vor, ohne die vorhandenen
Qualitdten der Griin- und Freiraumstrukturen und die weiteren Auswirkungen auf die Umwelt
angemessen zu berticksichtigen. Zwischen der Gertrudenstralle und der VogtstraB3e ist z.B. in
Parallellage eine weitere ErschlieBungsstraBe mit beidseitigen Anbaumdéglichkeiten vorgese-
hen, wodurch die riickwértigen Gartenbereiche der Gertrudenstraf3e zerstort wiirden.

Durch die Anderung der Planungsabsichten der Stadt Lohne fiir diesen Stadtbereich werden
die Eingriffe in den Naturhaushalt deutlich minimiert. Vorhandene wertvolle Biotopstrukturen
werden durch die Planung aufgenommen und dauerhaft geschiitzt. Daher ist insbesondere fiir
die Schutzgiiter Boden und Wasser keine zusitzliche Beeintridchtigung zu erwarten. Da auch
fir die weiteren Schutzgiiter (Arten- und Lebensgemeinschaften, Landschaftsbild, Klima,
Luft) keine weitergehenden erheblichen Beeintrdchtigen als durch die Umsetzung des rechts-
kraftigen Bebauungsplans Nr. 12 ,,Fiir den Bereich Stadtmitte* auftreten werden, ist eine Ein-
griffsbilanzierung nicht notwendig.

9. Ver- und Entsorgung

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und an die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung erfordern den Anschluss des Plangebietes

- an zentrale Anlagen zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung,
- an eine zentrale Abfallbeseitigung,

- an die Elektrizitats- und Gasversorgung und

- an das Fernmeldenetz.

Sie erfordern auflerdem eine geordnete Oberfldchenentwiésserung und eine gesicherte Losch-
wasserversorgung.

a) Ver- und Entsorgung

Triager der Wasserversorgung ist der ,,Oldenburgisch-Ostfriesische Wasserverband®. Er sorgt
auch fiir die Loschwasserversorgung. Ergidnzende MalBlnahmen zur Loschwasserversorgung
werden von der Stadt Lohne iibernommen. Eine ausreichende Trinkwasserversorgung ist ge-
wihrleistet.

Loschwasserversorgung: Die Anlagen fiir den Brandschutz, insbesondere die Bemessung des
Feuerloschwassers mit den notwendigen Behiltern, Leitungen und Bohrbrunnen werden mit
der zustidndigen Stelle im einzelnen abgestimmt. Die Standorte der Hydranten werden in den
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Bebauungsplan nicht aufgenommen. Die dazugehorigen Leitungen werden mit Anschluss an
das nordlich vorhandene Netz aufgrund des Trassenverlaufs innerhalb der offentlichen Ver-
kehrsfldchen in der Kennzeichnung ebenfalls nicht ber+iicksichtigt. Falls der Loschwasserbe-
darf aus dem Wasserversorgungsnetz des Wasserverbandes nicht ausreichend gedeckt werden
kann, wird die Stadt im Einvernehmen mit dem Stadtbrandmeister der Freiwilligen Feuerwehr
Lohne weitere Wasserbezugsmoglichkeiten festlegen.

Triger der Elektrizitdtsversorgung ist die Energieversorgung Weser-Ems AG. Innerhalb des
Plangebietes ist eine Trafo-Station westlich des Rathauses vorhanden. Die Notwendigkeit, sie
im Bebauungsplan aufzunehmen wird nicht gesehen. Weitere Trafostationen kénnen noch
nicht bestimmt werden. Das ist auch nicht erforderlich, da Trafostationen geméall § 14 Abs. 2
BauNVO iiberall in Baugebieten zugelassen werden konnen. Im Einvernehmen mit dem Was-
serversorgungstrager werden bei der Realisierung des Bebauungsplanes geeignete Standorte
festgelegt.

Triager der Gasversorgung ist die Energieversorgung Weser-Ems AG. Das Plangebiet ist an
das Versorgungsnetz angeschlossen.

Triager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des
Fernmeldenetzes und fiir die Koordinierung mit dem Stralenbau und den Baumafnahmen der
anderen Leitungstriger ist Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmal-
nahmen im Planbereich so frith wie moglich dem zustdndigen Fernmeldeamt angezeigt wer-
den.

Triager der Abwasserbeseitigung ist die Stadt Lohne. Das Plangebiet ist an das Kanalnetz an-
geschlossen.

Innerhalb des Bebauungsplanes sind allgemeine Wohngebiete (WA) und Mischgebiete (MI)
festgesetzt, so dass in der Regel nur mit hausmiillihnlichen Abfillen zu rechnen ist. Triger
der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Vechta. Die Entsorgung des Plangebietes ist gewihr-
leistet.

Falls dariiber hinaus Sonderabfille durch Gewerbebetriebe anfallen, hat der Erzeuger die Son-
derabfallentsorgung ordnungsgeméafl wahrzunehmen.

b) Oberfldachenentwiésserung

Der Nachweis fiir die schadlose Abfiihrung des Oberflichenwassers wird durch den vorhan-
denen ,,Generellen Entwisserungsentwurf* der Stadt Lohne erbracht. Die Oberfldchenentwis-
serung ist Aufgabe der Stadt und wird von ihr sichergestellt. Im Rahmen dieser Pflichtaufgabe
wird die Fortschreibung des Oberflichenentwisserungsplanes betrieben.

Fir die Stell- und Parkplitze siidlich der Vogtstrae erfolgt eine Einfassung der Fahrbahn und
Parkplitze durch Bordsteine, die auf Liicke gesetzt sind, damit das anfallende Regenwasser in
den Seitenrdumen versickern kann (Analog Heckenweg - Bebauungsplan Nr. 12/V). Die ge-
plante Versickerung erfolgt iiber Sickergridben, die mit einer frostsicheren Kiesschiittung und
Drinrohren versehen sind.

Falls eine Versickerung aufgrund der Bodenverhiltnisse nicht moglich ist, soll ein Anschluss
an vorhandene Kanalisationsleitungen hergestellt werden.
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10. Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Grofle von insgesamt 4,17 ha; davon sind im einzelnen festgesetzt:

- Allgemeine Wohngebiete (WA) 1,28 ha

- Mischgebiete (MI) 1,04 ha

- Flachen fiir den Gemeinbedarf 0,53 ha

- Verkehrsfliachen 0,95 ha
davon Parkplatz:  3.391 qm

- Offentliche Griinfldchen 0,09 ha

- private Griinflachen 0,28 ha

III. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Bodenordnende und sonstige Malnahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende MaB3nahmen vorgesehen:
- Grunderwerb Parkplatz (nur noch Teilbereiche des Flurstiickes 195/7)

- Grunderwerb des geplanten Ful3- und Radweges siidlich der Vogtstraf3e

- Gestaltung und Ausbau des Parkplatzes, der FuB3- und Radwege und des Spielplatzes
stidlich der Vogtstrale (Die MaBBnahme ist als Einheit zu sehen und dient zur Durchset-
zung der Sanierungsziele, obwohl die Anlage auBerhalb des Sanierungsgebietes liegt.)

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Verwirklichung des Bebauungsplanes nachteilig auf die
personlichen Lebensumstidnde der in dem Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen
auswirken wird.

Sollten bei der Durchfiihrung der Planung dennoch weitere nachteilige Auswirkungen auftre-
ten, so wird die Stadt Lohne helfen, einen Ausgleich in Anlehnung des § 180 BauGB (Sozial-
plan) durchzusetzen.
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Hinweis:

Vorstehende Begriindung ist Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Charakter von
Festsetzungen. Festsetzungen enthilt nur der Plan selbst. Sie sind durch Zeichnung, Schrift
und Text dargestellt.

Lohne, den 15.3.2001

gez. Niesel

Stadtdirektor

Verfahrensvermerke:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch die Stadt Lohne - Abt. Stadtpla-
nung, Umwelt, Hochbau*.

Lohne, den 15.3.2001

Dr.-Ing. Kiihling



