Begrindungeg

zur Aufstellung des Bebauugg§plénes Nr.12/ViI
" Brdgeler StraBe/LindenstraBe/MarienstraBe "
der Stadt Lohne gemdB § 9 (8) BBauG

Allgemeines:

Der Bebauungsplan Nr.12 " Stadtmitte " wurde
mit Verfligung des Herrn Pridsidenten des
Nieders&chsischen Verwaltungsbezirks Oldenbu
vom 26.3.1968 genehmigt. :

Un in der Bauleitplanung die Entwicklung der
Innenstadt den geidnderten stidtebaulichen
Vorstellungen anzupassen, ist der Bebauungs-
plan Nr.12 " Stadtmitte " bereits durch
mehrere Teilbebauungspline neugefaBt worden.

Fir das Gebiet zwischen der Brdgeler StraBe/
LindenstraBe/MarienstraBe und dem Friedhof
hat der Rat der Stadt Lohne beschlossen, den
Fldchennutzungsplan zu #ndern und den
Bebauungsplan Nr.12/VII neu zu fassen, um
auch in dem Bereich eine bessere bauliche
Ausnutzbarkeit entsprechend den neuesten
stéddtebaulichen Entwicklungsvorstellungen

zu ermdglichen. Durch den Bebauungsplan
Nr.12/VII werden somit Teilflichen des
genehmigten Bebauungsplanes Nr.412 " Stadtmitt
liberplant.

Entsprechend diesen Uberlegungen wird nach
Uberpriifung der Art und des MaBes der bau-
lichen Nutzung im Plangebiet fiir einen Teil-
bereich an der LindenstraBe/Brigeler StraBe
das bisher ausgewiesene WA-Gebiet in ein
MK-Gebiet mit einer mdglichen Grundflichen-
zahl GRZ von 1,0 und einer maximalen Geschof3-

fldchenzahl GFZ von 2,0 umgewandelt.

Das Plangebiet ist bereits bebaut, kann aber
durch bauliche Ver#dnderungen neu und besser

entsprechend den neuen Festsetzungen genutzt
werden.

Durch die Abinderung der Baulinie in eine
Baugrenze und deren Riickverlegung im Bereich
der LindenstraBe und Brigeler Strafie wird

die Moglichkeit geschaffen, die Verkehrsflich
zu vergrdBern, d.h. einen breiteren Gehweg
(2,50 m) sowie eine Parkspur (2,20 m) entlang
der Jjeweiligen Fahrbahn anzulegen.

Als Anlage zu dieser Begriindung ist ein

Bebauungsentwurf zum Bebauungsplan beigefiigt,
in dem die Vorstellungen der Stadt Lohne iiber
die vorgesehenen Grundstilicksaufteilungen, die



Festsetzungen:

weitere bauliche Entwicklung sowie die vor-
gesehenen bzw. vorhandenen StraBenquer-
schnitte (-profile) dargelegt werden.

Die Verkehrsflichen einschlieflich Park-
fl8chen werden im Bebauungsplan durch
StrafBenbegrenzungslinien festgesetzt. Da in
einigen Teilbereichen die StraBenbegrenzungs-
linie und die Baugrenze identisch sind, wird
zur besseren Kenntlichmachung in den zur Ge-
nehmigung eingereichten Plinen die Baugrenze
farblich dargestellt.

Die Eintragungen der iberbaubaren Grund-
stlicksflichen, der Baugrenzen und Flichen
flir die Griinanlagen sind Festsetzungen des
Bundesbaugesetzes.

Die bauliche Nutzung der Grundstiicke kann
innerhalb der im Bebauungsplan dargestellten
Uberbaubaren Grundstiicksflichen (Bauflichen)
erfolgen.

Die Grenz- und Gebdudeabstinde regeln sich
nach der Niedersichsischen Bauordnung. Die
Art und das MaB der baulichen Nutzung sind
in Jeder Bauflidche im Bebauungsplan angegeben

Durch die zwingende Festsetzung der Mindest-
grenze der Anzahl der Vollgeschosse soll im
Rahmen einer anzustrebenden stddtebaulichen
Neuordnung eine Flexibilitidt erhalten bleiben
wobei eine entsprechende VollgeschoBhdchst-
grenze den Bewegungsrahmen abgrenzt, in dem
sich die bauliche Entwicklung vollziehen soll

Es wird unter Ziffer 3) der textlichen Fest-
setzungen gefordert, daB im eingeschrinkten
Kerngebiet (MKE) die GeschoBhdhe im ersten

GeschoB (I) mindestens fiir gewerbliche
Nutzung ausreichend sein miissen.

Im Einzelfall wird entsprechend der jeweils
zutreffenden Rechtsverordnung (wie z.B.
NBauO, Arbeitsplatz VO, Gaststdtten VO usw.)
die -notwendige GeschoBh8he im Baugenehmigungs
verfahren festgelegt.

Mit dieser Festsetzung soll gewdhrleistet
werden, daB auBer den wesentlich stdrenden
Vergniigungsstédtten Jegliche andere Nutzung,
die in einem Kerngebiet gemiB § 7 BaulNVO zu-
ldssig ist, auch verwirklichbar bleibt.

Flir die Funktionsfihigkeit einer Innenstadt
erscheint dieses stddtebaulich unbedingt
erforderlich.

Die Einschrinkung unter Ziffer 4) der text-
lichen Festsetzungen im Bebauungsplan, daf
wesentlich stdrende Vergniligungsstdtten wie



Verkehrseinrichtungen:

i
N
I

z.B. Diskotheken, Nacht- und Tanzlokale i
Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr.12/VII nicht zuldssig sind, ist stidte
baulich unbedingt erforderlich, um kiinfti
die flr die Aktivierung einer Innenstadt
notwendige innerstidtische Wohnqualitit i
Zusammenhang mit attraktiver Geschifts-
nutzung zu garantieren, um die Wohnruhe i
dem Plangebiet Nr.12/VII und der angrenze
den Wohnbereiche zu gewihrleisten.

Ein Teil des bisherigen WA-Gebietes ist i
Bereich der LindenstraBe/Ecke Brégeler
StraBe in ein Kerngebiet “MKE” umgewandel

worden.

Demit sollen in diesem Stadtbereich kiinft
auch die dem Kerngebietscharakter ent-
sprechenden Nutzungsmdglichkeiten geschaf
werden, die der Bedeutung dieses Bereiche.
fir die Innenstadt von Lohne gerecht
werden.

Un aber ein gesundes Nebeneinander wvon ge.
werblicher Nutzung und Wohnen im Stadtker
zu gewdhrleisten und den Wohnbereich zu
schiitzen, ist unter Punkt 5) der textlich:
Festsetzungen der maximal zulissige
Planungsrichtpegel im Kerngebiet ”MKE”

gegeniiber dem angrenzenden Allgemeinen ‘
Wohngebiet WA auf 60 dB (A)-Tag-/45 dB (A
Nacht- festgelegt worden.

Durch diese Einschrinkungen der zul8ssiger
Nutzung wird die Eigenart des Kerngebietes

" nicht beeintrichtigt, da insbesondere nur

die wesentlich stdrenden Vergnligungsstitte
unzulédssig sind und der maximal zuldssige
Planungsrichtpegel herabgesetzt wird.

Das Plangebiet wird verkehrsmidBig durch di
LindenstraBe, MarienstraBe und Brégeler
StrafBe erschlossen,

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke
werden sichtfrei gehalten. Vorhandene Sict
hindernisse (Hecken, Biische etc.) werden
entfernt, bzw. auf eine Hdhe von 0,80 m
Uber Fshrbahnoberkante zurlickgeschnitten
und st&ndig auf dieser Hohe gehalten.

Die Schenkellingen der Sichtdreiecke an de
Einmiindung der Brigeler StraBe in die
LindenstraBe wurden nach Riicksprache mit d
StraBenbsuamt Oldenburg-Ost auf 22,0 m fes
gelegt, da der z.Zt. noch flieBende Haupt-
verkehr spdter von der OstumgehungsstraBe
aufgenommen werden wird, und demit diese
Strafien nicht mehr diese Verkehrsbedeutung
haben werden wie bisher. Durch die vorer-
wdhnte Verbreiterung der Verkehrsfliche
(Gehweg und Parkspur) wird der Einmiindungs
bereich auch noch {ibersichtlicher.



Griinfldchen:

Versorgungsein-

richtungen:

- Fiir die Unterbringung der Kraftfahrzeuge

sind die notwendigen Einstellplitze in Fo
von offenen Stellplédtzen oder als Garagen
auf den einzelnen Grundstiicken zu erricht
Fir den Bau von Garagen ist ein Mindestab
stand von 5,0 m zur Verkehrsfliche einzu-
halten. Die Anzahl der erforderlichen Ein
stellplédtze ergibt sich aus den Jeweilige:
Rechtsvorschriften.

Offentliche Parkplédtze sind im Bereich de:
MarienstraBe in Form von Senkrechtauf-
stellungen sowie im Bereich der Linden- u
Brégeler StraBe in Form von Lingsauf-
stellungen geplant bzw. bereits vorhanden

In dem Plangebiet befinden sich sowohl
kleinere 6ffentliche Griinflichen (Krieger:
ehrenmal, Verkehrsgriin) als auch private
Grinfl&chen, wie z.B. der Bereich des Frit
hofes, der sich nach Osten fortsetzt.

In dem Plangebiet wurde kein gesonderter
Kinderspielpletz ausgewiesen, weil im an-
grenzenden Bereich an der MarienstraBe vo:
dem Krankenhaus (Entfernung ca. 150 m) eis
grofBerer Kinderspielplatz mit Kindergarte:
bereits vorhanden ist. Damit werden die Vi
schriften des Nieders#chsischen Spielplat:
gesetzes beachtet.

Trinkwasser

Das Plangebiet ist an das Wasserversorgung
netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen
Wasserverbandes angeschlossen.

Abwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber eine
Kanalisation (Trennsystem) zur Kliranlage.
Das Oberflidchenwasser wird iiber die Regen-
wasserkanalisation dem ndchsten Sffentlict
Wasserzug zugeleitet.

Elt.-Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt
durch Anschlufl an das Versorgungsnetz der
Energieversorgung Weser-Ems AG.

Loschwasserversorgung

Im Zuge der Herstellung der Wasserver-
sorgungsanlage werden die notwendigen
Hydranten fiir die Entnahme von Lischwasser
eingebaut.

Millbeseitigung

Das Plangebiet ist an die Kreismiillabfuhr

~angeschlossen.



Ordnung von Grund
und Boden:

FrschliefBung:

Kosten der Durch-
flihrung:

Aufgestellt:

Das Plangebiet befindet sich mit Ausnzhme de
Verkehrsflichen im Privatbesitz. Umlegungen
zur Nutzung des Baulandes im Sinne des § 45
ff. BBauG sind nicht vorgesehen.

Die ErschlieBung des Plangebietes sowie die
Unterhaltung der ErschliefBungsanlagen erfolg
gemédB § 123 ff. BBauG durch die Stadt Lohne,

Den Zeitpunkt der Durchfiihrung der Er-
schlieBungsmaBnahmen bestimmt die Stadt Lohr
Ein Rechtsanspruch auf ErschlieBung besteht
gemdB § 123 (4) BBauCG nicht.

Die Kostendeckung flir die ErschlieBungsan-
lagen erfolgt gemdB § 127 BBauG sowie § 6 K/
durch Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen
aufgrund der ErschlieBungssatzung der Stadt
Lohne,

Die der Stadt Lohne bei der Durchfilhrung dez

Planung entstehenden Kosten belaufen sich ns
Abzug der bereits vorhandenen ErschlieBungs-

~anlagen auf:

StraBenbaukosten = DM 15.000,00

Nach den zur Zeit geltenden Satzungen werder
ca. 90 % der Kosten durch die Erhebung von
ErschliefBungsbeitrdgen gedeckt.

2842 Lohne, den 29. Dezember 1978
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Diese Begrindung hat gemidB § 2 a (6) BBaul vom 09.04.1979
bis einschlieBlich 09.05.1979 6ffentlich ausgelegen.
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