Allgemeines

7. Knderung des Bebauungsplanes Nr.13 "Schellchne:
Weg/LindenstraBe" fiir den Bereich ”Linden—/stettiner—‘
Berliner StraBe und An der Kirchenziegelei" der Stadt
Lohne gem#B ¢ 9 (8) BBauG

: Die Stadt Lohne hat die vorliegende 7. fnderung

des Bebauungspleanes Nr.13 fiir das Gebiet zwische;
der Lindenstrafe/Stettiner StraBe/Berliner Strafl:
und An der Kirchenziegelei aufgestellt, um in der
Bereich abweichend von den bisherigen stidtebau-
lichen Vorstellungen auch sndere Vorhsben ver-
wirklichen zu kdnnen.

Durch die Verkabelung der 20 KV-Freileitung
zwischen der StraBe An der Kirchenziegelei und de
Konigsberger StraBe ergibt sich zudem eine besse:
bauliche Ausnutzbarkeit, die durch die Verinderur
der Uberbsubaren Flichen auch planungsrechtlich
verankert wird. '

Das MaB der baulichen Nutzung wurde in einem Tei]
bereich des Plangebietes iiberpriift und entspreche
den neuen Gegebenheiten festgesetzt.

Durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.13
werden Teilflichen des genehmigten Bebauungsplane
Nr.13 "LindenstraBe/Schellochner Weg" Uberplant.

Festsetzungen: Die Verkehrsflichen werden in der Bebauungsplan-

=

dnderung durch StraBenbegrenzungslinien fest-
gesetzt.

Die Bebauung der Flurstiicke kann nur innerhalb
der vorgesehenen Bauflichen vorgenommen werden.
Die Grenz- und GebH#udeabstinde regeln sich nach
der Niedersichsischen Bauordnung. Art und Maf
der bsulichen Nutzung sind in jeder Baufliche
im Bebauungsplan angegeben.

Mit der zwingenden Festsetzung der Anzahl der
Vollgeschosse von drei Geschossen (ITI) und zwei
‘Geschossen (II) im nérdlichen Plan#dnderungsbereic
soll durch die H8henabstufung eine geordnete bau-
liche Entwicklung gewdhrleistet werden, die auch
dem Charakter der angrenzenden Planbereick ent-
spricht.

Um ein geordnetes und gesundes Nebeneinender im
Plangebiet zu gewidhrleisten, wurde das vorhandene
Gewerbegebiet ?GE) dehingehend eingeschrinkt, daf
dort nur noch Betriebe oder Betriebsarten zulZssi
sind, deren Emissionen nicht wesentlich stdren

(GER ). |



Griinfl&chen:

Versorgungs-
einrichtungen:

N

.

s Planinderungsgsbiet wird verkehrsm&8ig durch
die LindenstraBe, Strzfe An der Kirchenziegelel,
Berliner StreRe, Kénigsberger StraBe und
Stettiner Strafe erschlossen.

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecks werden
sichtfrei gehalten. Etwaige Sichthindernisse
(Hecken, Biische usw. ) werden sntfernt bzw. auf
eine Hohe von 0,80 m iiber Strafencberkante zu-
rlickgeschnitten und sténdig suf dieser Hbhe ge-
halten,

Flr die Unterbringung der Kraftfahrzeuge sind di
notwendigen Einstellplitze in Form von offenen
Stellplitzen oder als Garagen auf den einzelnen
Grundstiicken zu errichten. Die Anzahl der Einste
plitze ergibt sich aus der Jeweiligen Rechtsvor-

schrift.

Uffentliche Stellplitze sind im Bereich des Wend
hammers der Kénigsberger StreBe und des #stliche:
Teiles der Berliner StraBe geplant. Weitere Stel!
pldtze befinden sich im unmittelbaren AnschluB-
bereich am Gymnasium. '
Private Stellplitze sind u.a. siidlich zwischen d:
Berliner StraBe und den dreigeschossigen Wohnge-
bduden angeordnet.

In dem Plandnderungsgebiet wurde kein Kinderspie:
platz ausgewiesen, da im unmittelbar angrenzendet
Bereich am Gymnasium sowohl Kinderspiel- als suct
andere Freiflichen zur sportlichen Betdtigung vor
handen sind.

Trinkwasser

Des Planinderungsgebiet ist an das Wasserversor-
gungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasser
verbandes angeschlossen.

Abwasser
Die Abwasserbeseitigung erfolgt lUber eine Kanali-

“sation (Trennsysﬁem zum Klidrwerk. Die Oberfliche

wasser werden in Regenwesserkanilen gesammelt und

dem néchsten dffentlichen Wasserzug zugeleitet.

Elt.-Versorgung

Die Versorgung des Plandnderungsgebietes erfolgt
durch AnschluB an das Versorgungsnetz der Energie
versorgung Weser-Ems AG.

Léschwasserversor%uLg

Im Zuge der Herstellung der Wasserversorgungsanls
werden die notwendiger Hydranten fiir die Tntnehme
von LOschwasser eingebaut.
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Ordnung von
Grund und Boden:

Kosten der
Durchfiihrung:

Millbeseitigung
Das Planfnderungsgebiet ist an die Kreismiillabful
angeschlossen,

s Plandnderungsgebiet ist bereits =zum groliten
il erschlossen. Umlegungen zur Nutzung des Bau-
ndes im Sinne des § 45 ff BBauG sind zwar grunc
gdtzlich nicht vorgesehen, k&nnen sber bei Bedari
durchgefithrt werden.
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Die ErschlieBung des PlanZ&nderungsgebietes sowie
die Unterhaltung der ErschliefBungsanlagen erfolgt
gem#dB § 123 ff BBauG durch die Stadt Lohne.

Den Zeitpunkt der Durchfiihrung der restlichen Er-
schlieBungsmalnahmen bestimmt die Stadt Lohne. Ei
Rechtsanspruch auf ErschlieBung besteht gemif

§ 123 (L) BBauG nicht.

Die Kostendeckung fiir die ErschlieBungsanlagen er
folgt gemdB & 127 BBauG sowie § 6 KAG durch Fr-
hebung von ErschlieBungsbeitrigen aufgrund der
ErschlieBungssatzung der Stadt Lohne.

Die der Stadt Lohne bei der Durchfihrung der
Planung entstehenden Kosten belaufen sich nach
Abzug der bereits vorhandenen ErschlieBungsanlage
auf:

Grunderwerb 35.000,00 DM
StraBenbau 80.000,00 DM
Oberflichenentwidsserung 20.000,00 DM
Schmutzwssser~

kanalisation 50.000,00 DM
StraBenbeleuchtung 6.000,00 DM
insgesamt 191.000,00 DM

Nach den z.Zt. geltenden Satzungen werden ca.
90 % der Kosten durch die Erhebung von Er-
schlieBungsbeitrigen gedeckt.
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Diese Begriindung hat gem#8 § 2 a (6) BBauG vom 29.05,1979
bis einschlieBlich 29.06.1979 8ffentlich ausgelegen.
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