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T. ALEGEMEINES .

Der Rat der Stadt Lohne hat am 2h.0l.86" die VIII, Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 13 "Schellohner Weg/LindenstraBe" beschlossen, um durch die
Anderung der Festsetzungen im Bereich "Berliner StraBe/Konigsberger Strape"
die Nutzung auf den noch freien Grundstiicken so zu Tenken, daB sich die Be-
bauung in die umgebende bauliche Nutzung (Einfamilienhiuser) einfligt.

Aufgrund der anstehenden StraBenbaumaBnahmen an der "Berliner StraBe" und
"An der Kirchenziegelei" war der Geltungsbereich erheblich Zu @ndern, so
daB ein neuer AnderungsbeschluB fur .zweckmaBig angesehen wurde.

Der Rat der Stadt Lohne hat am 2L.0%. 86 erneut eine VIII. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 13 beschlossen, Der Beschlup des Stadtrates vom 16.06.1983
wird dadurch aufgehoben.

Nach der friihzeitigen Blrgerbeteiligung gemsB § 2a (2) BBaug und der Be-
teiligung der Triger 6ffentlicher Belange gemdB § 2 (5) BBauG hat der Rat
der Stadt Lohne aufgrund der eingegangenen Anregungen und Bedenken eine
geringfiigige Anderung des Geltungsbereiches nord-sstlich der Strafe "An
der Kirchenziegelei" beschlossen. Diese Erweiterung des Geltungsbereiches
um ca. 2 m nach Nordosten wurde erforderlich, um neben denm Gehweg auch
einen Radweg, insbesondere fir die Schulkinder des Gymnasiums Lohne, zu
ermoglichen, '

Mit Inkrafttreten dieser.VIII. Anderung werden die bisherigen Festsetzungen

des Bebauungsplanes Nr. 13 einschlieBlich der VII. Anderung fiir den Anderungs-
bereich rechtsunwirksam, «

Die wesentlichen Grundziige des urspriinglichen Bebauungsplanes bleiben unver-
dndert, .

Die bebauungsplanerischen Festsetzungen fir die angrenzenden Grundstiicke an

der StraBe "An der Kirchenziegelei" werden auf die neue StraBenlage abge-
stimmt, :

Die vorhanqenen und genehmigten Gebiude genieBen Besténdsschutz.

Der Ge]tunésbereich der VIII. Anderung ist Teil der Gemarkung Lohne Flur 17
und Flur 23 und: wird wie folgt begrenzt:

Im Nordosten:

< durch die nord-Gstliche StraBenbegrenzungslinie der StraBe "An der Kirchen-
ziegelei" Flurstiick 65/2 von einem Punkt ca. 46 m siid-6stlich der nordlichen
Ecke des Flurstiickes 65/2 auf einer Lange von ca. 48 m, von dort in nord-
Ostlicher Richtung im rechten Winkel abknickend, den geplanten Einmiindungs-
bereich im Rahmen deg StraBenausbaues eingeschlossen, weiter entlang einer
Grenze, die durch die ntrdliche StraBengrenze der Ausbauplanung der Strape
"An der Kirchenziegelei" definiert ist bis auf die sid-westliche Grenze des

Flurstiickes 63/1, und weiter entlang dieser Grenze bis an die StraBenparzellen-
grenze 69/2.

Im Slidosten:

durch die nordwestliche StraBenparzellengrenze 69/2 und durch die stid-Ostliche
Flurstlicksgrenze 253,



Im Slidwesten:

durch die siid-westliche Flurstiicksgrenze 253, durch den westlichen Teil der
slid-Ostlichen Flurstiicksgrenze 251 auf einer Lange von ca. 19 m, durch die
stid-westlichen Flurstiicksgrenzen 250 und 251, durch die siid-8stliche Parzellen-
grenze 249/2, durch den siidlichen Teil der siid-westlichen Flurstiicksgrenze
249/2 auf einer Ldnge von ca. 6 m, durch die siid-6stliche Parzellengrenze
246/4, durch die nord-ostlichen StraBenparzellengrenzen 243/4 und 242/34.

Im Nordwesten:

durch die siid-6stliche StraBenparzellengrenze 242/7, durch die StraBenparzellen-
grenze 61 von dem Schnittpunkt der beiden StraBenparzellengrenzen 242/7 und 61
in nord-westlicher Richtung auf ca. 27 m, von diesem Punkt im rechten Winkel ab-
knickend bis auf die nord-Gstliche StraBenparzellengrenze 65/2. .

Das Plangebiet 1iegt.innerhalb der geschlossenen Orté]age im Bereich eines
groBeren Wohngebietes. Die Grundstiicke sind bereits erschlossen und bis auf

noch freie Grundstiicke im Bereich "Berliner StraBe/Konigsberger StraBe" be-
baut. ' )

Im Bereich der LindenstraRe besteht eine gemischte Nutzung. Das Gelinde st
eben; besondere Tandschaftliche Elemente sind nicht vorhanden.

In nord-6stlicher Richtung, ca. 110.m vom Planbereich entfernt, befindet sich
ein Kinderspielplatz.

2. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG/BAUWEISE

Art und MaR der baulichen Nutzung sowie die offene Bauweise sind aus dem
Bebauungsplan Nr. 13 VII. Anderung Uberwiegend lbernommen; jedoch ist das
MaB der baulichen Nutzung im WA-Gebiet, abgestimmt auf die vorh. Nutzung,
geringfiligig reduziert.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Zahl der Vollgeschosse zwingend festge-
setzt. Hierdurch soll vorrangig das duBere Erscheinungsbild der Einfamilien-
hausbebauung mit ausgebautem DachgeschoB als VollgeschoB gewahrt bleiben und

die Wirkung von zusammenhingenden Gebdudegruppen an den Verkehrsflichen er-
reicht werden.

Die liberbaubaren Flichen sind verindert und im Bereich der StraBe "An der
Kirchenziegelei" auf die neue Ausbauplanung abgestimmt.

Da die Baufldchen bereits parzelliert und Uberwiegend bebaut sind, werden
die Uberbaubaren Flachen in zusammenhangenden Bauteppichen festgesetzt, Die
gewdhlten Bebauungstiefen beriicksichtigen die untergeordneten Nutzungen.

Vorhandene und genehmigte Gebdude oder Gebdudeteile, die auBerhalb der iiber-
baubaren Fldche liegen, genieBen Bestandsschutz.

Das WA-Gebiet entlang der "Konigsberger StraRe", "Ber]iner StraBe" und "An der
Kirchenziegelei" wird beibehalten, um das zusammenhingende stadtkernnahe Wohnen
nicht durch‘gewerb1iche Nutzungen zu stGren,



Wegen der Nihe zum Zentrum ist an der"LindenstraBe" (L 46) das Mischgebiet
festgesetzt, um an dem Einmindungsbereich. “LindenstraBe/An der Kirchen-
ziegelei" eine gewerbliche Nutzung:zu erlauben, "

Es wird davon ausgegangen, daB die Umweltbeeintrdchtigungen durch den StraBen-
verkehr nicht die Zumutbarkeitsgrenzen in innerstidtischen und damit vorbe-
lasteten Wohngebieten Uberschreiten.

Zur4E1nngung~des WA-Gebietes-in die umgebende:bauliche Nutzung (Einfamilien-
hduser) wird die Wohndichte auf maximl.2 Wohnungen pro Wohngebiude auf einem
Grundstiick - gem. .§4 -‘Abs.4 BauNV0 beschrankt. :

Wegen den ausgeUbténvGrundstUcksnutzungen sind Stdlle fir Kleintierhaltungen

und Tandwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen gem. §4 Abs.3. Ziffer 6 der BauNV0
allgemein zuldssig, sofern sie durch Umfang und Zweckbestimmung der Eigenart

des WA-Gebietes nicht wiedersprechen. '

]
ra

3. ERSCHLIESSUNG
3.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits verkehrlich erschlossen. Die ErschlieBung des
Grundstilickes 248/1 wird privatrechtlich auf den Grundstiicken sicherge-
stellti

Im Rahmen der.geplanten. StraBenausbaumaBnahmenwird die Strafe. "An der
Kirchenziegelei" erheblich ausgeweitet. -

Im Bereich der "Berliner StraBe" sind ca. 8 6ffentliche Parkpldtze fest-
. gesetzt. Bei einem Ausbau der StraBe "An der Kichenziegelei" sind ca. 6
0ffentliche Parkpldtze im StraBenraum mdoglich.

& ) : .
GemdB den Empfehlungen fir die AnTage von ErschlieBungsstraBen EAE 85
ist je 3 bis 6 Wohnungen ein affentlicher Stellplatz einzuplanen. Hier
ist ein Stellplatzbedarf von je 4 Wohneinhedten angesetzt. Zugrundegelegt
sind Wohnungen zu je ca. 200 m? BGF und bei einem Anted] von 90 %
Wohnungen im Allgemeinen Wohngebiet bzw. 50 % Wohnungen im Mischgebiet.
Bei einer BruttogeschoBfliche von ca. 6.864 m2 ergeben sich daraus ca.

35 Wohnungen flir die ein Bedarf von ca. 9 Gffentlichen Stellpldtzen be-
steht. '

Mit der Freihaltung von Fldchen innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke,
soll die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewdhrleistet werden.
Unter Berlicksichtigung der stidtebaulichen Ziele und Planungsabsichten,
werden Sichtdreiecke an allen Knotenpunkten der.festgesetzten Verkehrs-

- .fldchen ausgewiesen.



3.2 Wasser- und Energieversorgung, Abwasser?,Regenwasser—,MU11bese1tigung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch AnschluB an die be-
stehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sichergestellt.

Eine ordnungsgemiRe Mullbeseitigung.ist gewdhrleistet.

3.3 Kinderspielplatzflache

GemdB Niedersichsischem Gesetz uber.Spielpldtze vom 06.03,1973 sind
mindestens 2 % der zuldssigen WohngeschoBfldche als nutzbare Fldche fiir
Kinderspielpldtze festzusetzen., Der Bedarf betrdgt damit ca. 137 m2.

Die Bedarfswerte sind gegeniber.der VII. Anderung des. Bebauungsplanes Nr.13 im
wesentlichen unverdndert und.sind .in den dortigen Ausweisungen bereits 0

beriicksichtigt; ca. 110.m norddstlich des Planbereiches befindet sich
ein Kinderspielplatz.

4. GESTALTUNG

Fur den Planbereich sind Festsetzungen zur Gestaltung getroffen worden, die
sich an dem Erscheinungsbild der unmittelbar angrenzenden Wohngebiete
orientieren. Die wesentlichen stidtebaul<ichen Gestaltungselemente von Gebiuden
wie Dachform und Dachneigung sowie First- und Sockelhthe sind als Festsetzung
in den Bebauungsplan aufgenommen, um gestalterische Grundziige zur Einfligung
der vorhandenen und der neuen Bebauung in das Ortsbild festzusetzen.

Die charakteristische Dachlandschaft der vorhandenen Bebauung, die im

wesentlicheh aus geneigten Dichern besteht, ist zu erhalten; deshalb sind
nur Gebdudeimit ' Sattel-, - Walmddchern®nit einer Neigung von 30°-45° zy-
ldssig, - T ' e % oder Krippel-
WaTmddchern .

. Die Festsetzungen zur Gebiudehdhe und Sockelhthe ermbglichen die Wirkung
- von einheitlichen Gebdudegruppen entlang der Gffentlichen Verkehrsf]échen.

‘Wegen der geringeren stﬁdtébau]ichen Bedeutung sind Einzel- und Doppelgaragen
sowie Nebenanlagen von den Festsetzungen iiber Dachform und Dachneigung ausge-
- nommen. Sie sind ausnahmsweise auch in Flachdachform zuldssig.

Damit der Charakter des durchgriinten Wohngebietes erhalten bleibt und weiterhin
verstdrkt wird, sind die Grundstiicksfreiflichen bis auf die notwendigen Zu-
fahrten sowie die Hauseingdnge gdrtnerisch zu gestalten. Wohnterrassen sind

bis zu einer Fliche von 30 m? zuldssig.



5. STADTEBAULICHE ZAHLEN UND WERTE

1. Geltungsbereich . ca. 1,61 ha
2. Nettobauland ca. 1,32 ha
davon:
WA-Gebiet ca. 1,21 ha
MI-Gebiet ca. 0,11 ha
3. StraBenfliche ca. 0,29 ha

4. Kinderspielplatzbedarf
Mdgliche BruftdgeschoBf]ﬁche Wohnen:

WA~Gebiet 12.100 m® x 0,6 GFZ x 0,9 6.534 m2
MI-Gebiet 1.100 m2 x 0,6 GFZ x 0,5. 330 m2

Zusammen 6.864 m2 -
Erforderliche Kinderspielplatzfliche:

erforderlich mindestens 2 % der BGF
von ca. 6.864 ms2 :

137 m2

Von dem Allgemeinen Wohngebiet sind 90 % und vom Mischgebiet 50 % als Wohrge-
schoBfliche angerechnet worden,

6. KOSTEN DER ERSCHLIESSUNG.-

Die voraussichtlichen Kosten der ErschlieBung des obigen Baugebietes betragen

ca. 323, .0.:9.0.,.'.... DM. Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:
1. Offentl 1che Zuwendungen ca, 435.000 . DM
2. StraBenbaubeitrige
1t. StraBenausbaubeitragssatzung ca. 30.000 - DM
© 3. Eigenmittel der‘ Stadt Lohne ca. 82.00()'. DM

Die von der Stadt Lohne zu tragenden Kosten sind in den Haushaltspldnen der
dahre 198%/88 . vorgesehen.



7. BODENORDNUNG UND REALISATION

Wesentliche Teile der StraBenverbreiterungen kdnnen auf dafiir bereits zur Ver-
fligung stehenden Flichen realisiert werden. Soweit ein freihdndiger Erwerb der
ibrigen privaten Fldchen nicht moglich ist, muB die Stadt ein Enteignungsver-
fahren gemdB BBauG einleiten.
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'? Begriindung des Bebauungsplanes 1iegt zur Offenlegung gemdB §2a Abs.6 BBauG
dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom 16.03.1987 bis 16.04.1987 bei.

W
p A

Lohne, .denil5.06.1987

(Niesel) NCIr
Stadtdirektor

Die Begriindung wurde in der Sitzung des Stadtrates am
18.06.1987 beschlossen.

2842 Lohne, den 19.06.1987

Meoqg

(Niesel)
Stadtdirektor

Hat vorgelegen

Vachta, den 23 SEP g7
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