Begriindung zum
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IX. KEnderung |

der Stadt Lohne

Kreis Vechta



1. ALLGEMEINES, AnlaB der XAnderung

Der Rat der Stadt Lohne hat am 25.04.1985 beschlossen, den Bebauungsplan

Nr. 13 zu dndern. Die Anderungen werden durch den Ausbay mit Radweg und

die Verschwenkung der KlapphakenstraBe in den Benkerweg erforderlich. Die
Strapenfldchen sind gemdP der Ausbaupline festgesetzt. Der Radweg ist

Teil eines vom Rat der Stadt beschlossenen FuB- und Radwegnetzes. Die bebauungs-
planerischen Festsetzungen fiir die angrenzenden Grundstiicke werden auf die neue
StraBenlage und auf das Fortfallen einer 20 kv-Freileitung abgestimmt. Die
wesentlichen Grundziige des urspringlichen Bebauungsplanes bleiben dabei unver-
dndert, Die Uberbaubaren Flichen sind in zusammenhé@ngenden Bauteppichen fest-
gesetzt, die eine flexiblere Bebauung ermdglichen.

- Bis auf zwei Eckgrundstiicke ist das Plangebiet,z. T. differenziert,bebaut.

]
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Der Ge1tuhgsbereich der IX. Anderung ist Teil der Gemarkung Lohne, Flur 23
und ist wie folgt begrenzt:

Im Norden:

von der nérdlichen StraBenbegrenzungslinie der KlapphakenstraBe (nordliche
Grenzen der Flirstiicke 191/1 und 190/1 sowie 188, letzte auf ca. 6 m Ldnge);

Im Nordosten:

den Einmindungsbereich der Berliner Strape kreuzend, auf ca. 57m Linge von
der neuen ©stlichen StraBenbegrenzungslinie des Benkerweges (glejch -
slidwestliche Grenzen der Flurstiicke 212/4, 213/3, 213/4);

von der nordwestlichen Grenze des Flurstiickes 214/6 und von den ndrdlichen
und Ostlichen Grenzen des Flurstiickes 216/1.

Im SUdosten:

von der nordwestlichen Begrenzungslinie der LandesstraBe 46 (LindenstraBe,
Flurstlick 206/33).

Im Slidwesten:

von den norddstlichen und nordwestlichen Grenzen des Flurstiickes 205/1; von
den westlichen Grenzen der Flurstilicke 208/5, 209/2 und auf 25 m des Flur-
stlckes 210/5; von den siidlichen Grenzen der Flurstiicke 192/3 und 193/3 sowie
der westlichen Grenze des Flurstiickes 192/3 die KlapphakenstraBe kreuzend.



Das Plangebiet Tiegt innerhalb der geschlossenen Ortslage, ist erschlossen
und Teil eines groBeren Wohngebietes, Im Bereich der LindenstraBe besteht
eine gemischte Nutzung. Das Gelande ist eben, besondere landschaftliche
Elemente sind nicht vorhanden.

2. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG/BAUWEISE

Art und MaB der bauTichen Nutzung sowie die offene Bauweise sind liberwiegend
aus dem Ursprungsplan ubernommen, jedoch im WA-Gebiet geringfligig reduziert,
Verdndert sind wegen der neuen StraBenfiihrung die iiberbaubaren Flichen. Die
unterschiedlich gewdhlten Tiefen der iberbaubaren Flichen berticksichtigen die
untergeordneten Nutzungen. Zum Teil angeschnittene Gebdude genieBen dabei

Bestandsschutz, ausnahmsweise kdnnén substanzerhaltende Verdnderungen er-
folgen, :

Bis auf die Baufldchen entlang der Lindenstrafe wird das WA-Gebiet beibehalten,
um das zusammenhéngende stadtkernnahe Wohnen nicht durch gewerbliche Nutzungen
zu storen. Wegen der Nihe zum Zentrum werden entlang der LindenstraBe (L 46)
Mischgebiete ausgewiesen, um insbesondere an' dem Einmindungsbereich "Benkerweg/
LindenstraRe" eine gewerbliche Nutzung zu .erlauben. Es wird davon ausgegangen,
daB die Umweltbeeintréchtigungen durch den StraBenverkehr nicht die Zumut-

barkeitsgrenzen in innerstidtischen und damit vorbelasteten Wohngebieten Uber-
schreiten, . .

Zur Einfligung des. WA-Gebietes- in die umgebende bauliche Nutzung (Einfamilien-
héuser),is;vdie Wohndichte auf maximal 2 Wohnungen- pro Wohngebiude-auf einem
Grundstiick beschrankt.

3. GESTALTUNG

Zur Einfiigung des vorhandenen und zukiinftigen Baubestandes in das Ortsbild
sind Festsetzungen zur Gestaltung erforderlich.

Die vorhandene Bebauung ist im wesentlichen mit geneigten Ddchern errichtet.
Um dieses charakteristische Erscheinungsbild zu erhalten, sind nur Gebiude mit
Sattel-,. ° Walmdichern®und einer Neigung von 30°-45° zuldssig, -~ T

- R -7 £) oder Krippel-Walmdichern

Zur Schaffung .von zusammenhdngenden Gebdudegruppen (Ensemblewirkung) entlang
der offentlichen Verkehrsfliche sind Festsetzungen zur Gebiudehdhe und Sockel-
hohe getroffen worden.

Wegen der geringeren stidtebaulichen Bedeutung sind Einzel- und Doppelgaragen
sowie Nebenanlagen.von den. Festsetzungen iiber Dachform und Dachneigung ausge-
nommen. Sie sind ausnhahmsweise auch in Flachdachform zuldssig.

Damit der Charakter des durchgriinten Wohngebietes ‘erhalten bleibt

und weiterhin verstirkt wird, sind die Grundstiicksfreifldchen bis auf die
notwendigen Zufahrten sowie die Hauseingdnge gértnerisch zu gestalten. Wohn-
terrassen sind bis zu.einer -Fliche von 30 m2 zuldssig.
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. STADTEBAULICHE ZAHLEN UND WERTE

1. Geltungsbereich . ca. 1,10 ha
2. Nettobauland ca. 0,78 ha
davon:
WA-Gebiet: : ca. 0,44 ha
MI-Gebiet . ca. 0,34 ha
3. Fldche fiir Versorgungsanlagen ca. 0,02 ha
4., Strafenflidche ca. 0,30 ha

5. Kinderspielplatzbedarf
MogTliche BruttogeschoBfliche Wohnen:

WA-Gebiet 4.400 m2 x 0,6 GFZ x 0,9 2.376 m2
MI-Gebiet 3.400 m® x 0,7 GFZ x 0,5 =" 1,190 m2

. zusammen 3,566 m2
Erforderliche Kinderspielplatzfliche:

erforderlich mindestens 2 % der BGF
von ca. 3.566 me = 72 m2

Von dem Allgemeinen Wohngebiet sind 90 % und vom Mischgebiet 50 % als WohngeschoR-
fldche angerechnet worden.

Die Bedarfswerte sind gegeniiber dem Ursprungsplan im wesentlichen unverdndert
und sind 1in den dortigen Ausweisungen bereits beriicksichtigt,

5. KOSTEN DER ERSCHLIESSUNG

Die voraussichtlichen Kosten fiir die ErschlieBung des obigen Baugebietes
betragen ca. 107.500,00 DM. Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

1. Offentliche Zuwendungen ca. 60.000,00 DM
2. StraBenbaubeitrige

1t. StraBenausbaubeitragssatzung ca. 20.000,00 DM
3. Eigenmittel der Stadt Lohne ca. 27.500,00 DM

Die von der Stadt Lohne zy tragenden Kosten sind in den Haushaltspldnen
der Jahre 1987/88vorgesehen,

6. BODENORDNUNG UND REALISATION

Wesentliche Teile der StraBenverbreiterungen kénnen auf dafiir bereits zur Ver-
flgung stehenden Flichen realisiert werden. Soweit ein freihdndiger Erwerb der
ubrigen privaten Flichen nicht moglich ist, muB die Stadt ein Enteignungsver-
fahren gemdR BBauG einleiten.



Die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr, 13 einschlieBlich
der Anderungen I bis VIII sind fiir die neu tberplanten Fldchen der IX.
Anderung mit deren Inkrafttreten rechtsunwirksam.

Aufgestellt:

Osnabriick, 05.11,1986 Ma/Ta ' Plan Nr. 8516/3

EBAU.REGIONALPLANUNG

17 LENGERICHER LANDSTR. 19
B TELEFON (0541) 4411 01 -2

L hn,
Mol uwp ﬂk’m@w

-----

atsvorsitze q
* ¥

Die Begrindung ‘des Bebauungsplanes liegt zur Offen1egun§. gemdp §7'A2a (6)
B&Bgu%fexg;ntwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom ,16:03.87 bis
208 bed. -
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Lohne, .17.06.1987

¥ % Bemerkung:
Nr. 3 "Gestaltung"

Absatz 2 wurde vor der 6ffentlichen Auslegung gedndert.

Die Begrliindung wurde in der Sitzung des Stadtrates am
18.06.1987 beschlossen.

Lohne, den 19.06.198
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