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Begrindung

zur 4, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Bahnhof-/Deich-
straBe" fiir den Bereich ”Korken-/Deich—/Friedrich—Taphorn-
StraBe" der Stadt Lohne

gemdBR € 9 (8) BRaul

Allgemeines:

Festsetzungen:

Verkehrsein-

richtungen:

Die Stadt Lohne hat die vorliegende 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 18 fiir das Gebiet =zwigche
der Korken-?Deich—/Friedrich—Taphorn—StraBe aufge
stellt, um in dem Bereich Bauvorhaben abweichend
von den bisherigen stddtebaulichen Uberlegungen,
insbesondere hinsichtlich der ErschlieBungsvor-
stellungen, verwirklichen zu k&nnen.

Durch die Anlegung einer WohnstrafBe soll der Bau
von Atrium- und Einfamilienwohnhiusern ermoglicht
werden. Die bisherigen Vorstellungen einer privat
ErschlieBung waren nicht realisierbar.

Das MafB der baulichen Nutzung wurde {iberpriift und
entsprechend den neuen Uberlegungen festgesetzt,

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18
wird eine TeilflHche der genehmigten 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 18 "Bahnhof-/DeichstraBe!
iiberplant. "

Die Verkehrsflichen werden in der Bebauungsplan-
8nderung durch StraBenbegrenzungslinien festge~
setzt.

Die Bebauung der Flurstiicke kann nur innerhalb de
vorgesehenen Baufldchen vorgenommen werden,

Die Grenz- und Gebiudeabstinde regeln sich nach
der Niedersdchsischen Bauordnung. Art und MaB der
baulichen Nutzung sind in Jjeder Baufliche im Be-
bauungsplan angegeben.

Un den Anforderungen an einen ausreichenden
Immissionsschutz gerecht zu werden, wurde in Ab-
stimmung mit dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt
Oldenburg die Festsetzung der Fldchen, in denen
bauliche SchallschutzmaBnahmen an und in Wohnge~
b&uden im Bereich der KronenstraBe vorzusehen sin
mit in diese 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
Ubernommen.

Im westlichen Planbereich sind Atriumhiuser mit
Pultdach vorgesehen, was eine zusdtzliche Schall-
schutzwirkung mit sich bringt. Im 8stlichen Be-
reich ist die Errichtung von kleinen 2-ge-
schossigen Einfamilienwohnhiusern mit flachge-~
neigten Ddchern vorgesehen. .
Ngheres ist dem Bebauungsentwurf zur 4, Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 18 zu entnehmen,

Das Planinderungsgebiet wird verkehrsmidRig durch
die Kronenstrafe und die Planstraﬁe»”A" er-
schlossen. :



Grinfl8chen:

Versorgungs-
einrichtungsen:

"
-

Das im Plan eingetragene Sichtdreieck wird sicht-
frei gehalten. Btwaige Sichthindernisse (Hecken,
Blische usw. ) werden entfernt, bzw. auf eine HBhe
von 0,80 m iiber Strafenoberkante zuriickge-
schnitten und sténdig auf dieser Hohe gehalten.

Fir die Unterbringung der Kraftfahrzeuge sind die
notwendigen Einstellpl&tze in Form von offenen
Stellplédtzen oder als Garagen auf den einzelnen
Grundstlicken zu errichten. Die Anzahl der Einstell
plé8tze ergibt sich aus der jeweiligen Rechtsvor-
schrift., :

Offentliche Stellplétze sind im Bereich der Plan-
strafle "A" geplant.

In dem Plan8nderungsgebiet wurde kein Kinderspiel-
platz ausgewiesen, da im unmittelbar 8stlich an-

“grenzenden Planbereich Nr., 12/VI in ca. 150 m

Entfernung ein Kinderspielplatz eingeplant ist,

Trinkwasser

Ordnung von

Das Plangnderungsgebiet ist an das Wasserversorgun
netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserver-
bandes angeschlossen.

Abwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt {iber eine Kanali-
sation (Trennsystem% zur Kldranlage. Die Ober-
fldchenwasser werden in Regenwasserkanilen ge-
sammelt und dem nichsten Sffentlichen Wasserzug
zugeleitet.

Elt,-Versorgung V

Die Versorgung des Plan8nderungsgebietes erfolgt
durch Anschlu’B an das Versorgungsnetz der Ener-
gieversorgung Weser-Ems AG,.

L&schwasserversorgung

Im Zuge der Herstellung der Wasserversorgungsan-
lage werden die notwendigen Hydranten fir die
Entnahme von LOschwasser eingebaut.

Millbeseitipgung
Das Plan@nderungsgebiet ist an die Kreismiillabfuhr
angeschlossen,

Grund und Boden:

Das Planinderungsgebiet ist noch nicht er-
schlossen. Umlegungen zur Nutzung des Baulandes
im Sinne des § 45 ff BBauG sind zwar grundsitzlich
nicht vorgesehen, kdnnen aber bei Bedarf durch-
gefihrt werden.

Die Erschliefung des Plandnderungsgebietes sowie
die Unterhaltung der Erschliefungsanlagen erfolgt
gemidB § 123 £f BBauG durch die Stadt Lohne.

Den Zeitpunkt der Durchfiihrung der restlichen



-3 -

ErschliefungsmaBnahmen bestimmt die Stadt Lohne.
Ein Rechtsanspruch auf ErschlieBung besteht ge?

[ad

mdB § 123 (4) BBaul nicht.

Die Kostendeckung flir die ErschlieBungsanlagen
erfolgt gem#B § 127 BBauG sowie § & KAG durch

Erhebung von Erschliefungsbeitrigen aufgrund der
ErschlieBungssatzung der Stadt Lohne.

Kosten der

Durchfihrung: Die der Stadt Lohne bei der Durchfithrung der
Planung entstehenden Kosten belaufen sich nach
Abzug der bereits vorhandenen Erschliefungsan-
lagen auf:

Grunderwerb DM 32.500,~-
StraBenbau DM 60.000,--
Oberfléchenent-
wisserung DM 15.000,~-
Schmutzwasser-
kanalisation DM 25.000,--

Strafenbeleuchtung DM 5,000, -~

insgesamt DM 135.500,--

Nach den z.Zt. geltenden Satzungen werden
ca. 90 % der Kosten durch die Erhebung von Er-
schliefungsbeitridgen gedeckt.

Aufgestellt:

2842 Lohne, den 09, Mai 1979

Der Stadtdirektor
In Vertretung:
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Diese Begriindung hat gem3f § 2 a (6) BBauG vom 20.08.1979
bis einsehiieBiiehr 20.09.1979 offentlich ausgelegen.
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