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zum Bebauungsplan Nr. 20 A fiir den Bereich zwischen
Schellohner Weg, Garten- und OverbergstraBe sowie
Strothmannsweg der Stadt Lohne gemid § 9 (6) BBauG

Allgemeines:

Festsetzungen:

Verkehrseinrich-

tungen:

Die Stadt Lohne hat fiir das Gebiet zwischen
Schellohner Weg, Garten- und OverbergstraSe
sowie Strothmannsweg den vorliegenden
Bebauungsplan aufgestellt und dadurch einen
Teil des mit Verfiligung des Herrn Prisidente:
des Niedersdchsischen Verwaltungsbezirks
Oldenburg vom 25.4.1967 genehmigten Bebauun
planes Nr. 20 "Achtern Thun" iiberplant, um
fiir das Plangebiet eine bessere ErschliefBun
und intensivere Bebauung zu ermdglichen.

Die Grundstlicke des Plangebietes befinden
sich im Privatbesitz.

Die Planung entspricht den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes.

Die Verkehrsfldchen einschl. Parkflichen
werden im Bebauungsplan durch StraBenbegren
zungslinien festgesetzt.

Die Eintragungen der iiberbaubaren Grundstiic]
fl&chen, der Baugrenzen und der Flichen fiir
die Griinanlagen sind Festsetzungen des Bund
baugesetzes.

Die bauliche Nutzung der Grundstiicke kann i
nerhalb der im Bebauungsplan dargestellten
Uberbaubaren Grundstiicksfléche erfolgen.
Die Uberschreitung der Grundflidchen von o,4
auf 0,5 wird damit kegriindet, da8 im Planbe-
reich entlang des Schellohner Weges nach de:
Planzeichenerkl&rung Einzel- und Doppelh#us
sowie Hausgruppen bis zu 50 m L&nge zugelas:
sen sind. Bei der Errichtung von Hausgruppe:
wird in Teilbereichen die Grundfl&échenzahl
von o,4 nicht ausreichen. Aus stddtebaulich
Griinden wurde daher die Grundfldchenzahl fii
den Planbereich am Schellohner Weg auf o,5
festgesetzt.

Das Plangebiet erh#dlt VerkehrsanschluB zum
Strothmannsweg und zur GartenstraBe.

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke wer:
den sichtfrei gehalten. Etwaige Sichthinder-
nisse (Hecken, Biische usw.) werden entfernt
bzw, bis auf eine HOGhe von 0,80 m iiber Stra:
senoberkante zurilickgeschnitten und stindig
auf dieser Hohe gehalten.



Grinflidchen:

Versorgungsein-
richtungen:

Ordnung von
Grund und Boden:

Im Allgemeinen Wohngebiet sind 8ffentliche
Parkplédtze im Verh#ltnis 1 : 3 vorgesehen.

Fur die Unterbringung der Kraftfahrzeuge
sind die notwendigen Einstellplétze in Forn
von offenen Stellpldtzen oder als Garagen
auf den einzelnen Grundstiicken zu errichten
Die Anzahl der Einstellplétze ergibt sich
aus der jeweiligen Rechtsvorschrift. Fiir Qs
ragen ist ein Mindestabstand von 5 m zur
6ffentlichen Verkehrsfliche einzuhalten.

Im Plangebiet ist ein Kinderspielplatz vorg
sehen.

Trinkwasser:

Das Plangebiet wird an das Wasserversorgung
netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasse
verbandes angeschlossen.

Abwasser:

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber eine
Kanalisation (Trennsystem) zum Kl&rwerk.

Die Oberfléchenwasser werden in Regenwasser.
kandlen gesammelt und dem 6ffentlichen Was-
serzug Nr. 3 zugeleitet.

Elt.-Versorgung:

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt
durch AnschluB &n das Versorgungsnetz der
Energieversorgung Weser-Ems AG. Es ist eine
Verkabelung der Hausanschliisse vorgesehen.

Loschwasserversorgung:

Im Zuge der Herstellung der Wasserversorgung
anlage werden die notwendigen Hydranten ein-
gebaut.

Miillbeseitigung:

Das Plangebiet wird an die stidtische Mill-
abfuhr angeschlossen.

Das Plangebiet befindet sich im Privatbesitz
Umlegungen zur Nutzung des Baulandes im Sinn
der §§ 45 ff. BBauG sind nicht vorgesehen.

Falls die Ubereignung der Verkehrsflichen
nicht aufgrund freiwilliger Vereinbarungen
méglich ist, soll diese nur in Ausnahmefglle
in einem Verfahren nach §§ 85 ff. BBauG
erfolgen.
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ErschlieBung: Die ErschlieBung des Plangebietes sowie dic
: Unterhaltung der ErschlieBungsanlagen erfol
gemdB § 123 ff., BBauG durch die Stadt. E
Den Zeitpunkt der Durchfiihrung der Erschlie
sungsmafinahmen bestimmt die Stadt Lohne. Ei
Rechtsanspruch auf ErschlieBung gemdB § 123
(4) BBauG besteht nicht.
Die Kostendeckung fiir die ErschlieBungsanla
en effolgt gemdB § 127 des BBauG sowie

g 9 KAG durch Erhebung von ErschlieBungsbei
trdgen aufgrund der ErschlieBungssatzung.

Zosten der Durch-
fuhrung: Die der Stadt Lohne bei der Durchfiihrung de
' Planung entstehenden Kosten belaufen sich
nach Abzug der bereits vorhandenen Erschlie
sungsanlagen auf:

Grunderwerb 50.000,-- DM
StraBenbau 170.000,-=DDM
Oberfléchenentwisserung 65.000,~~ DM
StraBenbeleuchtung L,000,~- DM

Schmutzwasserkanalisation 90.000,~~- DM

379.000,-~- DM
+ Mehrwertsteuer 42,000,-~ DM

insgesamt 421,000,~-- DM
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Nach den zur Zeit geltenden Satzungen werde:
ca. 90 % der Kosten durch die Erhebung von I
schlieBungsbeitrégen gedeckt.,

Aufgestellt:
2842 Lohne, den 14. Juni 1974
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\ (Gottke-Krofmarn) (Bouker)”

Blirgermeister Stadtdirektor
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Diese Begriindung hat mit Ausnahme der Ausfiihrungen des 2. Ab-
satzes unter dem Abschnitt "Festsetzungen" gemds § 2 (6) BBauG
vom 19.11.1974 bis einschl. 24.12.1974 6ffentlich ausgelegen.
Die Ergénzung der Begriindung wurde aufgrund des Hinweises des
Herrn Pridsidenten des Nieders&chsischen Verwaltungsbezirks Olde
burg zusdtzlich aufgenommen, weil die Uberschreitung der Grund-
flachenzahl von 0,5 nicht begrﬁndeyﬂ,ar.

2842 Lohne, den ....J Mal {15, 65 G615y




