Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 20 C - 2. Anderung ,,Achtern Thun*
der Stadt Lohne

Verfahrensgrundlage

Rechtliche Grundlage dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141) in der zur Zeit geltenden Fas-
sung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Niedersidchsische Bauordnung (NBauO) vom 13.07.1995 (Nds. GVBI. S. 199) in der zur
Zeit geltenden Fassung

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 5 f) in der zur Zeit geltenden Fassung

Niedersidchsische Gemeindeordnung (NGO) vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) in der
zur Zeit geltenden Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987 (BGBI. I S. 889) in der zur Zeit
geltenden Fassung

Niedersidchsisches Naturschutzgesetz (NNatG) vom 11.04.1994 (Nieders. GVBI. S. 155) in
der zur Zeit geltenden Fassung

Allgemeines

Fir das Gebiet zwischen Meyerhofstra3e, KlapphakenstraBe, Schellohner Weg und
LindenstraBBe sowie FalkenbergstraBe / Achtern Thun besteht der Bebauungsplan Nr.
20 C, der seit dem 13.11.1992 rechtskriftig ist. Der rdumliche Geltungsbereich der
2. Anderung dieses B-Planes umfaBt das Flurstiick 23/1 sowie einen Teilbereich des

Flurstiickes 31/23 in einer Groenordnung von insgesamt 1,15 ha.

AnlaB} fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Antrag der Schulleitung der

Realschule zur dringend benotigten Erweiterung des Schulgebdudes um 6 Klassen.

Zur Zeit werden zwei Klassenrdume der Orientierungsstufe I von der Realschule ge-
nutzt. Die Orientierungsstufe benotigt diese jedoch aufgrund gestiegener und auch in

Zukunft anhaltend hoher Schiilerzahlen selbst. Ein Ausweichen auf Raume der Stege-
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mannschule ist nicht méglich, da diese ihre Riume selbst bendétigt und aufgrund be-

sonderer padagogischer Gegebenheiten eher zusitzlichen Raumbedarf hat.

Im Landesdurchschnitt werden 40,1 % der Schiiler der Klassen 7 zur Realschule ii-
berwiesen. Da der Elternwille mafB3geblich ist, sind diese Prozentsitze in den letzten
Jahren kontinuierlich gestiegen. Der Durchschnittswert der letzten drei Jahre betrigt
46 %. Werden die bis zum Jahr 2009 in Lohne zu erwartenden Schiilerzahlen der
Klassen 7 in diesem Umfang der Realschule zugefiihrt, ergeben sich in 12 Jahren 7 x 5
Ziige und 5 x 6 Ziige, so dal ein Anbau von lediglich 4 Klassenrdumen nicht ausrei-

chen wird, sondern 6 Klassen benotigt werden.

Sollte sich das Wahlverhalten der Eltern auf den Landesdurchschnitt von 40,1 % ein-
pendeln, wiren bis zum Jahr 2009 jeweils 5 Klassen 7 (5 Ziige) zu bilden. Damit wiir-
den 4 zusitzliche Klassenrdume bendtigt. Bei einem Anbau von 6 Klassen konnten die
beiden z. Z. in der Orientierungsstufe I untergebrachten Klassen in das Gebédude der
Realschule integriert werden. Dabei ist jedoch zu beachten, daB die tatsdchliche Zu-
ordnung von Schiilern zur Realschule in den vergangenen Jahren deutlich iiber dem
Landesdurchschnitt lag und bei der Auswahlentscheidung der Elternwille mal3geblich
ist. Anhaltspunkte fiir eine riickldufige Tendenz, d. h. eine verstirkte Zufiihrung von

Schiilern zur Hauptschule, sind z. Z. nicht erkennbar.

Zur Realisierung dieser 6 neuen Klassen ist eine siidliche Erweiterung des bisherigen
Bauteppichs in den MaBlen 12,0 x 26,0 m (321 m?) erforderlich. Ein alternativ ange-
dachter nordlicher Anbau wiirde einen erheblichen Eingriff in die vorhandene Bausub-
stanz erfordern. Er wire damit sehr unwirtschaftlich. Eine weitere Alternative wire die
Aufstockung des jetzigen Gebdudes, jedoch wurde die vorhandene Dachdecke nur fiir
eine Schneebelastung berechnet. Klassenrdume erfordern jedoch eine erheblich héhere

Verkehrslast.

Durch den Anbau zur siidlichen Seite bleibt die vorhandene Bausubstanz weitestge-
hend erhalten. Somit ergeben sich wihrend der Bauarbeiten kaum Stérungen fiir den

Unterrichtsbetrieb in der vorhandenen Schule.
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Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches

Fiir die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches gilt der Grundsatz, dafl von ei-
nem Bebauungsplan die Bewiltigung der ihm anzurechnenden Konflikte verlangt
werden muB3. Der Bebauungsplan Nr. 20 C — 2. Anderung ,,Achtern Thun‘ umfaft ei-
nen ca. 1,15 ha groBen Geltungsbereich des Flurstiicks 23/1 sowie einen Teilbereich

des Flurstiickes 31/23 in einer Groflenordnung von insgesamt 1,15 ha.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 20 C 2. Anderung liegt innerhalb der Gemar-
kung Lohne, Flur 23. Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung des Bebauungs-

planes zu entnehmen. Die Lage des Plangebietes wird im Ubersichtsplan deutlich.

Der Bebauungsplan Nr. 20 C - 2. Anderung - iiberplant den rechtskriftigen Bebau-
ungsplan Nr. 20 C. Mit Inkrafttreten der 2. Anderung verliert der Bebauungsplan Nr.
20 C in dem iiberplanten Bereich seine Giiltigkeit.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend den Darstellungen des Flichennutzungsplanes und der bestandsorientier-
ten Nutzung wurde das Geldnde der Realschule als Fliche fiir den Gemeinbedarf fest-
gesetzt. Die durch Baugrenzen bestimmten iiberbaubaren Flichen orientierten sich
bisher am Bestand sowie an den vorgesehenen Erweiterungsflichen. Diese iiberbauba-
ren Flichen werden nun im Siiden um einen 312 m* groBen Bereich erweitert. Die
Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung bleiben unverdandert: Ausgewie-
sen wird hier weiterhin eine Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Schule,
die max. 4-geschossig bebaut werden darf. Die Grundflidchenzahl betrdgt 0,4, die Ge-
schoBfldachenzahl 1,0.

Der Nachweis der Stellplitze fiir die Gesamtanlage richtet sich nach § 47 NBauO und
ist nicht besonders festgesetzt. Stellplitze fiir PKW sowie Abstellmoglichkeiten fiir
Fahrrider sind im Plangebiet und in angrenzenden Bereichen unterschiedlich verteilt.
Weitere Stellplitze sind bei Erweiterung der offentlichen Einrichtungen auf dem Ge-

lande und in angrenzenden Bereichen zur Verfiigung zu stellen.
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Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits vollstindig an die zentrale Abfallentsorgung, das Ortliche
Kldarwerk sowie an das Wasser-, Energie- und Kommunikationsversorgungsnetz ange-
schlossen. Infrastrukturelle Belange stehen dem Planungsvorhaben somit nicht entge-

gen.

Freiflichen — Zustand von Natur- und Landschaft

Durch die Erweiterung des Bauteppichs wird die Moglichkeit geschaffen, eine zusitz-
liche Fliche in der GroBenordnung von max. 312 m? zusitzlich zu versiegeln. Weiter-
hin werden zwei Béaume, die in der bisherigen Planzeichnung als erhaltenswert darge-
stellt sind, der baulichen MaBBnahme zum Opfer fallen. Es handelt sich dabei 1t. Be-
standsaufnahme zum Bebauungsplan Nr. 20 C um eine Eiche und eine Esche. Weiter-
hin stehen derzeit auf der Fliache der zukiinftigen Schulerweiterung einige Birken und

Nadelgeholze.

Gerade die Eiche an der Meyerhofstra3e im Westen des Plangebietes wird als prigend
fiir den Straenraum der Meyerhofstrale eingestuft. Doch trotz des priagenden Er-
scheinungsbildes dieses Baumes kann auf eine bauliche Erweiterung der Realschule
nicht verzichtet werden und aus den o. g. Griinden muf3 die Erweiterung an dieser da-

fiir ausgewiesenen Stelle erfolgen.

Durch die Erweiterung des Bauteppichs wird das Bodenleben in den dann iiberbauten
Bereichen vollstindig zerstort. Die natiirliche Filter-, Puffer- und Speicherfihigkeit
des Bodens geht hier verloren. Die Grundwasserneubildungsrate wird reduziert und
das Kleinklima wird durch die geringere Verdunstung und die erhthte Wérmeriick-

strahlung der versiegelten Fldche nachteilig verdndert.

Als Kompensation wird im Plangebiet eine Anpflanzungspflicht von einem einheimi-
schen standortgerechten Laubbaum oder einem hochstimmigen Obstbaum je 40 m’
neu versiegelter Fliche festgesetzt. Fiir die bisher als zu erhalten festgesetzten beiden
Bdume werden jeweils zwei einheimische standortgerechte Laubbidume oder hoch-
stimmige Obstbdume gesetzt. Insgesamt werden im Plangebiet somit 12 einheimische

standortgerechte Laubbdume oder hochstimmige Obstbdume angepflanzt.
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Fiir die Schutzgiiter, Arten und Lebensgemeinschaften und Landschaftsbild sind keine
weitergehenden erheblichen Beeintrichtigungen zu erwarten. Sie bleiben bei der Ein-

griffsbilanzierung unberiicksichtigt.

Mit Ausnahme der beiden o. g. Bdume werden alle bisherigen Bdume mit Erhaltungs-
bindung gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB in die Planzeichnung der 2. Anderung ii-

bernommen.

Nachrichtlicher Hinweis:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfun-
de gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dal die Funde meldepflichtig sind. Es
wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehorde oder einem Beauftragten

fiir die arché@ologische Denkmalpflege zu melden.

Vorstehende Begriindung ist Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Charakter
von Festsetzungen. Festsetzungen enthélt nur der Plan selbst. Sie sind durch Zeich-

nung, Schrift und Text dargestellt.

Lohne, den 15.07.1998

gez. Niesel

Verfahrensvermerke:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20 C — 2. Anderung ,,Achtern Thun* wurde
ausgearbeitet durch die Stadt Lohne — Abteilung Planung und Umwelt -.

Lohne, den 15.07.1998

gez. Stiiber



