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zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.21 A ”Bakdﬁer StraBe/
Carumer StrafBe" flir den Bereich "Carumer StraBe/Am Zuschlag
und Bruchweg!" der Stadt Lohne :
gemdB § 9 (8) BBauG l

Allgemeines:

Fir das Gebiet zwischen Casrumer StraBe,Bruchweg
und Am Zuschlag wurde der Bebauungsplan Nr.21 4
als 3. Anderung neu gefaBt, um den verdnderten
stéddtebaulichen Vorstellungen Rechnung zu tragen
und elne wirtschaftlichere ErschlieBung zu
erméglichen.

Durch die Verkabelung der 20 KV-Freileitung
zwischen der Carumer Strafe und dem Bruchweg
ergibt sich zudem eine bessere bauliche Ausnutz-
barkeit, die durch die Verinderung der {iberbau-
baren Fléchen auch planungsrechtlich verankert
wird.

Das MaB3 der baulichen Nutzung wurde im Plan-
dnderungsgebiet Uberprift und entsprechend den
neuen Gegebenhelten festgesetzt. :

B . Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.21 A

Festsetzungen:

werden Teilfldchen des genehmigten Bebauungsplane
" Nr.21 A -Teil A- "Bakumer StraBe/Carumer StraBe"

und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.271 A
~Teil 1- {berplant.

Die VerkehrsflHchen werden in der Bebauungsplan-
dnderung durch StraBenbegrenzungslinien festge-
setzt. . :

Die Bebauung der Grundstiicke kann nur innerhalb
der vorgesehenen Bauflidchen im westlichen Plan-
bereich bei offener Bauweise bis zu 2 Vollge-
schossen, im 8stlichen Planbereich zwingend
2-geschossig erfolgen, wobei auch Doppelhiuser
zul8ssig sind. SR

Mit der zwingenden Festsetzung der Anzahl der
Vollgeschosse von 2 Geschossen (II) im 8stlichen
Planbereich so0ll durch die Hohenabstufung von der
Stadtmitte zum Stadtrand eine geordnete bauliche
Entwicklung gewdhrleitet werden, die auch dem-
Charakter der angrenzenden Planbereiche ent-
spricht.

Unter Punkt 3) der textlichen Festsetzungen. sind
Gestaltungsvorschriften hinsichtlich der zu-

- 1l8ssigen Dachformen aufgestellt worden, um die

umliegende, vorherrschende Gebiudecharakteristik
(Giebelddcher) auch kiinftig zu erhalten und fort-
zufihren. Im Rahmen dieser Festsetzungen sind
Jedoch noch ausreichend Mdglichkeiten einer
individuellen Bauplanung gegeben.



Verkehrsein-
richtungen:

Griinfl&chen:

Versorguﬁgs—

einrichtungen:

Als Anlage zu dieser Begriindung ist ein Bebauung
entwurf zum Bebauungsplan beigefligt, in dem die

Vorstellungen der Stadt Lohne Uber die kiinftigen
Grundstﬁcksaufteilungen, die weitere bauliche En
wicklung sowie die vorgesehenen bzw. vorhandenen
StraBenquerschnitte j—profile) dargelegt werden.

Das Planinderungsgebiet wird verkehrsm8Big durch
die StraBe Am Zuschlag, Carumer StraBe (K 263),
Bruchweg, Binsenweg und Rispenweg erschlossen.

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke werden
sichtfrei gehalten. Etwaige Sichthindernisse
(Hecken, Blische usw.) werden entfernt bzw. auf
eine Hohe von 0,80 m iiber StraBenoberkante zu-
rlickgeschnitten und stédndig auf dieser Hohe
gehalten.

Fir die Unterbringung der Kraftfahrzeuge sind
die notwendigen Einstellpldtze in Form von
offenen Stellplitzen oder als Garagen auf den -
einzelnen Grundstiicken zu errichten. Die Anzahl
der Einstellplitze ergibt sich aus der Jeweiliges
Rechtsvorschrift,

Offentliche Parkplitze sind im Bereich der
Carumer StraBSe (X 263), dem Bruchweg sowie im
Bereich des Wendehammers am Rispenweg z.T. vor-

“handen bzw. eingeplant.

In dem Plan8nderungsgebiet wurde kein Kinderspie:
platz ausgewiesen, da im unmittelbar angrenzender

norddstlichen Planbereich Nr.44 an der Ketteler-

Schule (Grundschule) und dem Kindergarten sowohl
Kinderspiel- als auch andere Freiflidchen zur
sportlichen Betdtigung vorhanden sind.

Trinkwasser

Das Plan&nderungsgebiet ist an das Wasserver-
sorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen
Wasserverbandes angeschlossen.

Abwasser

Die Abwasserbeseiti ung erfolgt Uiber eine Kanali-
sation (Trennsystem% zur Kl#ranlage. Das Ober-
fl&chenwasser wird {iber die Regenwasserkanali-
sation dem nichsten 6ffentlichen Wasserzug zu-
geleitet.

Elt.-Versorgung :

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch
AnschluB3 an das Versorgungsnetz der Energie-~
versorgung Weser-Ems AG. :

Lﬁschwasserversorgung

Im Zuge der Herstellung der Wasserversorgungs-.
anlage werden die notwendigen Hydranten fiir die
Entnahme von Ldschwasser eingebaut,




' ‘m%;ﬁigk//X<i N\ '.k.- )/;;V»V)T?X

Ao 3 ,=7_"
r Begrindung fs Bap%%yngéplanes N; \?1M§ - 3.'An&erungA:

“Nr21-A - .LAnd

N .
-\ SPIELFLACH

D

|

1]

|
M




L WY n v g
ANHOT 1dvIs

o &

1S H301LHIIWO'8'Z il
NI00E 'SHIYM3ID 'LYN ‘W0 g2
IHOY14¥IE0IANYI3D MO

3SSVHLS ¥ID NI H'0'EZ
N300 'SHOVM39 "LYN'M0'8' 2
3HIY 14U3603ANY 139 "M O

weso ‘g’z

3HOHI3IND0S

wps'o gz
JHOH13IN00S

N3goassnd

) I I

Nooess D ‘03 ¥IOILYAA'Y 0 - ITNVHUIBOTIHDOS W
03 ¥3DI1H34 HO- IINVHEIE0H0S ) , . \
1113153991183 4 % 1111539911434
N300BSSN4 \ N3008SSN4
00Z: LW ~5S0HIS 30N %O \ - SSOHISA90HI 1O
) REIESEL] \ 0Faz 00Z : I'W \ RS
— 7 ) 131dsI3g 2 ;,
g [ b : i
p«HO m7 @ LN&T!I. Lm Py Sonsfomant of i L i N _ _
g [5]e RZ Te , ,
F Lk 2 sk O 7
RN @ Pie g AT T 3 . - LT ey ez i
by N - 7 o - .uqlm L : i
N S |||\DWMM| ; mu e //I/L @uon 05 ‘o “ |
- Ry A = ) N Z :
i gl L © 2 T B |
T o " a
Z _ 2
S _ I <
S IN31S3991143 4 H IR =
2 N30081SS N4 A i
& SSOHIS3OU3E0 'HO z
S 082+'8'z z
o . w
; \:; ; o0550E urggg ‘gz \
N (1 W U —_— e \
T T ONvisu3an \ |
_ wovo ‘gz P -Hova ] ;
/ 09’0 'g'2 \ \ |
oS¢ aNviewasn v ANNIYHIVD \ , =
FINVIEIING 7 \ ﬁ H
INNIEHOVA % SHORNIANVE L \ o 3M030SSOHIS39
T IINWEIING TN % % S © ¥3ist380 HO
7 \ g 08'z+ '@’z
FHOHNIVAL S Z ~ 7 :
AR A iy S|
N of , > ) LINAdZIVSNY
N N T 5— | LANNJZLYSNY ZN NILGVES
'€ Lid ONNZLISLSTA | ﬂ REFTAT T S - .
N3HOIMLX3L ¥nZ 323090 %0 : ‘
95 +-g'2 . e e .

(IHNLSHOVA LW 3dnvE39)

.q..m,<,m%mcw%m.m_m ;om;.zmg:@mm_uzzo;mmeaz:éu_\ézmzm:o:
~inz abpjuy E o ,H -



