Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 23 C/I "RieBel" der Stadt Lohne fiir den
Bereich zwischen der Bahnlinie Lohne - Dinklage, der StraBe
Im DSrlath und dem Meyerfelder Weg :

gemdB § 9 (8) BBauG

Allgemeines:

Der am 16.6.1967 genehmigte Bebauungsplan Nr. 23 C "RieBel" setzt

fir den iUberwiegenden Teil des Bereiches "Bahnlinie Lohne - Dinklage/
Im Dorlath/Meyerfelder Weg/BrandstraBe" ein Industriegebiet (GI)
planungsrechtlich fest.

Die Stadt Lohne hat nun aufgrund des angewachsenen Industrieflichen-
bedarfes die Absicht, das Industriegelinde siidlich des Meyerfelder
Weges der entsprechenden Bebauung zuzufiihren.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die An-
legung einer den heutigen stddtebaulichen Erkenntnissen entsprech-
enden ErschlieBungsstraBe zur optimalen Bebauung des Plangebietes
ist deshalb die Uberplanung des alten Bebauungsplanes Nr. 23 C
erforderlich geworden, wobei auch immissionsschutzrechtliche Be-
lange, d.h. die Berlicksichtigung der Belange der ngrdlich des
Meyerfelder Weges gelegenen Bebauung, mit bei der Uberplanung des
Gebietes von Bedeutung sind. » .

Im Zusammenhang mit der Uberprilifung der alten Festsetzungen des
bisherigen Bebauungsplanes Nr. 23 C (iiberbaubare Flichen, Er-
schlieBungsanlagen, Versorgungsleitungen, Art der baulichen
Nutzung) soll ebenfalls der verkehrsgerechte Ausbau der BrandstraBe
als innerdrtliche HauptverkehrsstraBe nach dem vom Rat 1979 be-
schlossenen Generalverkehrsplan - 1. Fortschreibung - durch eine
entsprechende Gstliche Verschiebung der bisherigen Plangebietsgrenze
Nr. 23 C planungsrechtlich verankert werden.

Der Rat der Stadt Lohne hat am 6.11.1980 beschlossen, fiir den im
bisherigen Bebauungsplan Nr. 23 C festgesetzten Bereich des Industrie-
gebietes (GI) und des nordwestlichen Mischgebietes (MI) (stidlich des
Meyerfelder Weges) eine Uberplanung nach den neuesten stidtebau-
lichen Erkenntnissen unter Beriicksichtigung der bisherigen planungs-
rechtlichen Festsetzungen durchzufiihren sowie zur besseren Realisier-
barkeit der Industrieflichen und groBeren Ubersichtlichkeit der
Planung dafiir die beiden getrennten Bebauungsplidne Nr. 23 C/I und

Nr. 23 C/II aufzustellen.

Durch die Umplanung der ErschlieBungsanlagen im hier angesprochenen
Plangebiet Nr. 23 C/I werden ca. 7,7 ha Industriefldche einer
entsprechenden Nutzung zugefiihrt werden kdnnen, wobei das bereits
im nordwestlichen Planbereich vorhandene Mischgebiet (MI) von dem
Industrieverkehr im Gegensatz zu frither verschont bleibt.

Eine Weiterfiihrung der IndustriestraBe nach Westen iiber das Plan-
gebiet hinaus ist entsprechend den Darstellungen der am 15.4.1981
vom Rat der Stadt Lohne verabschiedeten Neufassung des Flichen-
nutzungsplanes vorgesehen. Zwischenzeitlich wird aber ein LKW-
Wendeplatz an der westlichen Plangebietsgrenze als verkehrliche
Voraussetzung fiir eine reibungslose ErschlieBung des Industriege-
bietes sorgen.



Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23 C/I stimmen mit den
Darstellungen des Fldchennutzungsplanes der Stadt Lohne iiberein.
Die Grundstiicke befinden sich ungefdhr zur Hilfte in Privatbesitz.

Auf die Erstellung eines gesonderten Bebauungsplanentwurfes zum
Bebauungsplan wird verzichtet, da die innere Aufteilung bereits
durch die geplante IndustriestraBe (PlanstraBe A) vorgegeben ist,
die GrdBe der Grundstiicke sich aber nach dem Jeweiligen Bedarf
richtet.

Durch den Bebauungsplan Nr. 23 C/I wird ein Teil des am 16.6.1967
genehmigten alten Bebauungsplanes Nr. 23 C Uberplant. Mit Erlangung
der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 23 C/I werden die Fest-
setzungen des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 23 C fiir den Bereich
rechtsunwirksam,

Festsetzungen:

Die Verkehrsfléchen einschlieBlich der &ffentlichen Stellplatz-
fl&chen werden im Bebauungsplan durch StraBenbegrenzungslinien
festgesetzt. :

Die Bebauung der Flurstiicke kann nur innerhalb der vorgesehenen
Baufldchen vorgenommen werden, wobei Garagen und Nebenanlagen auch
auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen errichtet werden
kénnen, wenn sie die nach der Niedersichsischen Bauordnung erforder-
lichen Abstandsregelungen und zumindest einen Abstand von 5,0 m von
der erschlieBenden &ffentlichen Verkehrsfliche einhalten.

Die Grenz- und GebHudeabstinde regeln sich ansonsten nach der
Niedersdchsischen Bauordnung. Art und Ma8 der baulichen Nutzung

~sind in Jjeder Baufldche im Bebauungsplan angegeben.

Im Bereich des Meyerfelder Weges ist ein vorhandenes altes Wohnge-
bdude mit einer Baugrenze iiberplant worden, um im Hinblick auf die
angestrebte gewerbliche Nutzung des Gesamtgebietes eine geordnete
bauliche Entwicklung mit entsprechenden Eingriinungen zum Meyerfelder
Weg (siehg Abschnitt "Griinflichen") gewHhrleisten zu kidnnen.
Bauliche Anderungen und Reparaturen im Rahmen des Bestandsschutzes
bleiben davon unberiihrt.

Unter Ziffer 5) der textlichen Festsetzungen ist flir den durch den
Meyerfelder Weg erschlossenen Gewerbegebietsteil aus immissions-
schutzrechtlichen Griinden eine Einschrénkung in der Form festgesetzt
worden, daB dort nur Betriebe oder Betriebsarten zulédssig sind,
deren Emissionen nicht wesentlich stdrend sind..

Damit soll der ndrdlichen, gegeniiberliegenden nachbarlichen Nutzung
im Plangebiet Nr. 55 Rechnung getragen werden. Aufgrund der in
diesem Bereich des Plangebietes Nr. 23 C/I erst geringfiigig vor-
handenen gewerblichen Ansiedlungen werden durch die 0.g8. Ein-
schrinkung keine betrieblichen Beeintrdchtigungen geschaffen. Durch
die vorgenannte Beschrinkung wird auBerdem der Empfehlung des
Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg vom 30. Okt. 1975
(Stellungnahme im Bebauungsplanverfahren Nr. 55 "nérdlich des
Meyerfelder Weges") entsprochen, im Rahmen der Planungswahrheit
gef. entsprechende Einschrinkungen festzusetzen.
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Verkehrseinrichtungen:

Die verkehrsmiBige ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt durch
den Meyerfelder Weg und die PlanstraBe A (IndustriestraBe% sowie’
fir das nordwestlich vorhandene Mischgebiet durch die StraBe "Im

Dorlath" (befahrbarer Wohnweg) und den Meyerfelder Weg.

Im siidlichen Planbereich ist Betrieben die Moglichkeit gegeben,
nach Abstimmung mit der Deutschen Bundesbahn ggf. einen Gleisan-
schluB bzw. eine Glteranlieferung und einen Gliterabtransport iiber
das vorhandene Gleis zu erhalten, was in der heutigen Zeit der

hohen Energie- und Transportkosten von erheblicher Bedeutung sein
kann.

Eine weitergehendé innere‘ErschlieBung der Industrieflichen ist
abhingig von der Art und der Gr&Be der kiinftigen Betriebe und kann
bei Bedarf gesondert erfolgen.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke werden sichtfrei
gehalten. Etwaige Sichthindernisse (Hecken, Biische etc.) werden
entfernt bzw. auf eine Hdhe von 0,80 m liber StraBencberkante zu-
rickgeschnitten und sténdig auf dieser Hihe gehalten.

Die StraBe Im DSrlath wird wegen der geringen Verkehrsbedeutung

und der méglichst wirtschaftlichen ErschlieBung lediglich als
befahrbarer Wohnweg in 5,5 m Breite (Verkehrsfliche ohne Hochbord)
mit westlich angrenzendem Verkehrsgriinstreifen festgesetzt, wobei
lediglich eine Geh- und Radwegverbindung nach Siiden bis zum Anschluf
an die PlanstraBe A (IndustriestraBe) fiihrt. Hierdurch sollen kurze
und sichere-Wege zwischen Wohn- und Arbeitsstdtten geschaffen
werden.

Wegen des geringen KFZ-Aufkommens ist desweiteren am Ende der StraBe
Im Dérlath (befahrbarer Wohnweg) auf eine gesonderte Wendemdglich-
keit in Form eines Wendeplatzes verzichtet worden.

Im Einmiindungsbereich zum Meyerfelder Weg ist auch auf die Aus-
welsung von besonderen Abstellflichen fiir Millbeh&dlter (Millboxen)
verzichtet worden. Zur Durchfiihrung einer ordnungsgemédBen Millab-
fuhr sollten sich die Jjeweiligen Anlieger auf privatrechtlicher
Basis {iber eine Millboxenstellfliche an der Einmiindung des be-
fahrbaren Wohnweges in die Ubergeordnete StraBe (Meyerfelder Weg)
einigen. Dieses diirfte nicht allzu schwer sein, da die Miillabfuhr
nur 1 mal/Woche erscheint. Diese Abstellflichen dlirfen jedoch nicht
im Sichtdreieck liegen (Sichtfreihaltung bis 0,80 m iiber Fahrbahn-
oberkante.

Un den Richtlinien fiir die Anlegung von StadtstraBen auch im Ge-
werbegebiet gerecht zu werden, ist die IndustriestraBe (Plan-
straBe A) mit einer 6,50 m breiten Fahrbahn und einem 2,50 m
breiten einseitigen Parkstreifen (ca. 57 Parkpldtze) geplant
worden. Auf eine beidseitige Standspuranlegung wurde aus Er-
fahrungsgriinden anderer Industriegebiete (Bebauungsplan Nr. 38
"slidlich der Dinklager StraBe" und Bebauungsplan Nr. 50 A "Im
Gleisbogen") verzichtet.

Damit sind auch gleichzeitig die erforderlichen 6ffentlichen Ein-
stellplitze, die noch durch diejenigen entlang des Meyerfelder
Weges (ca. 53 Stick vorhanden) erginzt werden, nachgewiesen
worden (insgesamt ca. 110 Stiick).

Fir die Unt i der privaten Kraftfahr ind die not-
wendiggn %igg%gi?%%%%zeeion%¥% v%n o%fengn E%g%ipié%zenloder als

Garagen auf den einzelnen Grundstiicken zu errichten.
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Die Anzahl der privaten Einstellplidtze ergibt sich aus der Jje-
weiligen‘Rechtsvorschrift.

Griinflichen:

Das Plangebiet Nr. 23 C/I geht im Westen in die zur Zeit noch offene
Landschaft {iber. Die Stadt Lohne befiirwortet grundsdtzlich eine
sinnvolle Abgrenzung eines Gewerbe- und Industriegebietes durch

die Anlegung eines Griinglirtels zur entsprechenden Einbindung in

die freie Natur, :

Im Rahmen der Neufassung des Fldchennutzungsplanes 1980 der Stadt
Lohne ist eine Erweiterung der gewerblichen Bauflichen nach Westen
vorgesehen. Es erscheint deshalb nicht angebracht, das jetzige Plan-
gebiet Nr. 23 C/I mit einem durchgehenden Griinglirtel zur Abschirmung
und Einbindung in die Landschaft zu versehen. Bei der Jetzigen west-
lichen Abgrenzung des Plangebietes Nr. 23 C/I, .die aus dem Geltungs-
bereich des bisherigen rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 23 C
entstanden ist, handelt es sich sozusagen um eine Zwischenldsung

der anzustrebenden Gesamtentwicklung.

Un aber dennoch zu gewdhrleisten, daB die Gewerbeflichen entsprechend
den heutigen stddtebaulichen Erkenntnissen begriint und die neuen
baulichen Anlagen in die umgebende Landschaft eingepal3t werden,
wird unter Ziffer 3) der textlichen Festsetzungen gefordert, daB
die Untere Natur- und Landschaftsschutzbehdrde bei der Erstellung
von neuen Gewerbe- und Industrieanlagen hinsichtlich der Gringe-
staltung (Eingriinung) zu beteiligen ist.

Zur weiteren Durchgriinung des Plangebietes ist vorgesehen, im Be-
reich der Sffentlichen Parkspur an der IndustriestraBe (PlanstraBe
A) standortgerechte Laubbiume in gleichm&Bigen Abstinden anzu-
pflanzen.

Zur besseren stddtebaulichen Einbindung des Gewerbegebietes in die
nachbarliche Nutzung ndrdlich des Meyerfelder Weges soll ent- :
sprechend den Darstellungfes Flichennutzungsplanes 1980 siidlich
entlang des Meyerfelder Weges zwischen der StrafBenbegrenzungslinie
und der Baugrenze bei entsprechenden Bauvorhaben eine Eingriinung
vorgenommen werden (siehe textliche Festsetzung Ziffer 3).

Entlang des im nordwestlichen Plangebietsbereich vorhandenen Misch-
gebletes wird eine 5,0 m breite private Griinzone zur Abschirmung
des Gewerbegebietes, das unmittelbar an das Mischgebiet angrenzt,
festgelegt. Die Griinzone ist in Abstimmung mit der Unteren Natur-
und Landschaftsschutzbehdrde mit standortgerechten Gehdlzen zu
bepflanzen. ' ‘

Auf die Ausweisung eines gesonderten Kinderspielplatzes wird in
diesem Plangebiet trotz des vorhandenen Mischgebietes verzichtet,
da der Bedarf dafiir nicht ausreichend gegeben ist.

Bei kiinftigen Planungen der Stadt Lohne im Bereich nérdlich des
Meyerfelder Weges werden aber Kinderspielplatzflichen angeboten,
die dann auch von den Kindern des vorgenannten Mischgebietes im
Plangebiet Nr. 23 C/I genutzt werden konnen. ~



Versorgungseinrichtungen:

Trinkwasser

Das Plangebiet ist an das Wasserversorgungsnetz des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWV) angeschlossen.

Abwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber eine Kanalisation (Trenn-
system) zum Klirwerk, Die Oberflichenwasser werden in Regen-

wasserkandlen gesammelt und dem nichsten &ffentlichen Wasserzug
zugeleitet.

Elt.-Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch AnschluB an das
Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser—Ems.AG (EWE).

Léschwasserversorgung

Im Zuge der Herstellung der Wasserversorgungsanlage werden die
notwendigen Hydranten fiir die Entnahme von Lischwasser eingebaut.

Millbeseitigung
Das Plangebiet ist an die Kreismiillabfuhr angeschlossen.

Ordnung von Grund und Boden:

Das Plangebiet befindet sich teils im Eigentum der Stadt Lohne

und teils in Privateigentum.

Unlegungen zur Nutzung des Baugelindes im Sinne der 6§ 45 ff BBauG
sind zwar nicht vorgesehen, kdnnen aber bei Bedarf grunds&dtzlich
durchgefiihrt werden.

ErschlieBung:

Die ErschlieBung des Plangebietes sowie die Unterhaltung der Er-
schlieBungsanlagen erfolgt gemdB §§ 123 ff BBauG durch die Stadt
Lohne. '

Den Zeitpunkt der Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahmen be-
stimmt die Stadt Lohne. Ein Rechtsanspruch auf ErschlieBung
besteht gemdB § 123 (4) BBauG nicht.

Die Kostendeckung fiir die ErschlieBungsanlagen erfolgt gemiSB

§ 127 BBauG sowie § 6 KAB durch die Erhebung von ErschlieBungs-
beitrdgen aufgrund der ErschlieBungssatzung der Stadt Lohne.

Kosten der Durchfiihrung:

Die der Stadt Lohne bei der Durchfiihrung der Planung entstehenden
Kosten belaufen sich nach Abzug der bereits vorhandenen Er-
schlieBungsanlagen auf:

StraBenbau
Oberfléchenentwisserung

ca. DM 535.000,00
ca. DM 120.000,00

o
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Schmutzwasserkanalisation = ca. DM 230.000,00
StraBenbeleuchtung = ca. DM 70.000,00
Grunderwerb = ca. DM 52.000,00
Bepflanzungen = ca. DM 10.000,00
Insgesanmt = ca. DM 1.017.000,00

Nach den zur Zeit geltenden Satzungen werden ca. 90 % der Kosten
durch Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen gedeckt.

Aufeestellt:

2842 Lohne, den o6. Okt. 1981

Q Gottke-Krogmemn ) ( Niesel )
Blirgermeister Stadtdirektor




Ergénzung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 23 C¢/I "RieBel"
der Stadt Lohne aufgrund der Stellungnahme des Landkreises
Vechta aus dem Verfahren gemiB § 2 (5) BBauG:

zu "Kosten der Durchfithrung": Folgender Absatz wird
hinzugefiigt:

Die vorgenannten ErschlieBungsmaBnahmen sollen nach den
letzten Erkenntnissen wie folgt finanziert werden:

a) o6ffentliche Fdrderung (GA-Programm) ca. DM 500.000,00

b) ErschlieBungsbeitrige ca. DM 200.000,00
; c) Anteil der Stadt Lohne ca. DM 317.000,00
insgesamt + ca. DM l.0l7.000,00

2842 Lohne, den 19. Mirz 1982

"
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\(| G8ttke-Krogmann ) ' ( Niesel )
irgermeister Stadtdirektor

\

Diese Begriindung hat gem#B § 2 a (6) BBauG vom 13, April 1982

bis 13. Mai 1982 &ffentlich ausgelegen.

2842 Lohne, den ,.,i%. % Uk

( Niesel )
Stadtdirektor
Hat vorgelegen

Vechta den Q..~2_..~35.
LAﬁ _hJVECHTA




Redaktionmelle Ergédnzung der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 23 C/I "RieBel" fur den westlichen Bereich zwischen dem
Meyerfelder Weg, der StraBe Im Ddrlath und der Bahnlinie
Lohne - Dinklage der Stadt Lohne aufgrund der Stellungnahme
des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes aus dem
Verfahren gemdB § 2 a (6) BBauG:

Hinter dem Abschnitt Kosten der Durchfiihrung wird folgender
Abschnitt hinzugefligt:

Abwdgung:

Im Verfahren gemdB § 2 a (6) BBauG wurden bis auf einige
Hinweise keine wesentlichen Bedenken und Anregungen vor-

gebracht. Der Rat der Stadt Lohne hat dazu wvie folgt ent-
schieden: - .

1. Die Hinweise, daB nur dann keine Bedenken gegen den
Bebauungsplanentwurf erhoben verden, wenn die Kosten
fir die Verlegung einer Zubringerleitung zur Erschlie-
Bung der Gewerbefldchen grundsdtzlich zu Lasten der
anzusiedelnden Gewerbebetriebe gehen oder von der
Stadt Lohne vorfinanziert verden, dem Wasserverband
konkrete Angaben (ber den zu erwartenden Wasserbe-
darf gemacht werden, die Finanzierung sichergestellt
ist und die ausreichende Anzahl von HausanschluBantri-
gen rechtzeitig vorliegt, und diese Angaben beriick-
sichtigt und in die Stellungnahme der Stadt Lohne
aufgenommen werden, kann im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens lediglich zur Kenntnis genommen werden, da
es sich nicht um ein planungsrechtliches Regelungs-
erfordernis handelt, Bei der spateren Durchfiihrung
der Planung wverden die Hinweise jedoch mit in die
Uberlegungen einbezaogen.

2842 Lohne, den 11.06.1982

-
7
M
(Gottke-Krodmann) (Niesel)
Blirgermeigter Stadtdirektor

Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Lohne in der
Sitzung am 23.06.1982 beschlossen.

2842 Lohne, den 27.10.1982

Hat vorgelegen
Vechtg, den . 2.2 &3

(Niesel)
Stadtdirektor




