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?EGRUNDUNG ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 25 A
EHRENDORF - L INDENWEg" DER STADT LOHNE

1

1

VORBEMERKUNG
VERFAHRENSGRU NDLAGE

Verfahrensgrund1age bildet der erste Tej] (Bau]eitp]anung)
des ersten Kapitels des Baugesetzbuches (BauGB) 1in der Fag—
sung vom 08.12.1986.

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung ~ BauNV0O) 1in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.90 ist fur den Bebauungsplan maBge-~
bend.

Grundlage fiUr die Zzeichnerische Darstellung ist die Verord-
hung {Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iber die
Darstellung des Planinhaltes (P]anzeichenverordnung -
PlanzV 90 vom 18.12.1990.

VERFAHRENSABL AUF

Am 05.10.1989 vom Rat der Stadt Lohne die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.25 A "Ehrendorf - Lindenweg WEST"™
beschlossen.

Vom 30.04. bis 28.08.90 wurden die Trager 6ffentlicher Be-
lange (TOB) gem. § 4 BauGB beteilijgt.

Yom 21.05. bis 08.06.90 wurde die frihzeitige BlUrgerbetei-
ligung gem. § 3 Abs.1 BauGB durchgefihrt.

Am 04.09.1990 stimmte der VerwaltungsausschuB der Stadt
dem Entwurf der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.25 A
zwecks Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung gem.§ 3 Abs.
2 BauGB zu.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.25 A hat in der
Zeit vom 15.07. bis 23.08.1991 &ffentlich ausgeiegen.

Aufgrund der Stellungnahme des Landkreises wurde die im
Verfahren befindliche Bauleitplanung ohne inhaltliche Ande-
rung aufgeteilt in-

X Bebauungsplan Nr. 25 A
X 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.25

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan Nr.25 A
gleichzeitig mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.25
nach Priufung der Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung
am 18.06,1992 ails Satzung sowie die Begrindung beschlossen.
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PLANUNGSGRUNDLAGEN
STAND DER BAULEITPLANDU N G

Im Flachennutzungsplan 80 ist der Bereich des Bebauungs-
planes Nr.25 A dargestellt als "Flédche fir die Landwirt-
schaft” wund "Fldche fur die Forstwirtschaft".

Die im Fldachennutzungsplan dargestellte "Flache fir Waid"
wird als solche mit Ausnahme der erforderlichen Verkehrs-
fldchen im Bebauungsplan festgesetzt.

Aufgrund der geringen Ausweitung der Wohnbaufldche (0,22
ha) durch den Bebauungsplan Nr.25 ist eine Anderung

des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

Die Grenzen des Landschaftsschutzgebiet VEC 32 (friher VEC
153) werden bei der Aufsteliung des Bebauungsplahes Nr.25 A
berilicksichtigt.

ANLASS 'UND ZIEL D ER PLANUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.25 A werden dije
westliche Aufmundung des Lindenweges in die Kreisstrape K
268 und die an sie angrenzenden Elichen beordnet.

Dabei soll das allgemeine Wohngebiet WA an der Nordseite
des Lindenweges bis an die Grenze des Landschaftsschutzge-
bietes VEC 32 erweitert und der Siedlungsbereich abgerun-
det werden,

Der Bebauungsplan Nr.25 A bildet Zzusammen mit dem Bebau-
ungsplan Nr.25 und seiner 1.Anderung die Grundlage fur die
Herstellung der ErschlieBungsanlagen und ist die Vorausset-
zung fUr die Abrechnung der Erschiiessungsbeitrédge im Be-
bauungsplanbereich Nr.25 und Nr.25 A.

PLANUNGSRAUM
RAUMLICHER GELTUNGSBERETIGCGC H

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.25 A 1ist in der
Planzeichnung festgesetzt.

Er umfaBt den unter Pkt.2.2 beschriebenen Bereijch.

NATUR WUND LANDSCHAFT

Der Bebauungsplanbereich liegt wie die gesamte Siedlung Eh-
rendorf - Lindenweg auf einem krdftigen Geestriicken, der
sich von den Dammer Bergen in Richtung Norden Uber Lohne
hach Vechta hinzieht (Kokenberg 82 m, Windberg 76 m, Koken-
ger Berge 65 m, Stadtkern Lohne 45 m, Kreuzberg 57 m)..
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Der Hohenrucken begleitet das grof3e Moor 1im Osten (zwi-
schen Vechta und dem Dimmer See) und bildet in diesem Be-
reich die Wasserscheide zwischen Weser und Ems. Er hat wei-
thin bewaldete Bergmarken, die durch den Orkan 1972 erheb-
liche, allméhlich aber Uberwundene Schiden erlitten haben.

Dieser 1in der sonst flachen Landschaft bemerkenswerte H&-
henzug bietet auBer seinem landschaftlichen Wert auch M&ég-
lichkeiten zur Naherholung.

Der Bebauungsplanbereich umfapBt ein kleines Waldstick
(Kiefern - Mischwald), in das die inzwischen fertiggestell-
ten Aufmindungen des westlichen Lindenweges und des Rad-
und FuBweges auf die K 268 eingefligt wurden.

Der Ubrige Bereich ist zur Zeit Ackerland, das aber wegen
seiner geringen Bodenqualitat fiUr die Landwirtschaft keij-
nen groBen Wert hat. Er grenzt im Westen unmittelbar an
das Landschaftsschutzgebiet Vechta 32 (VEC 32) an.

NUTZUNG UND BEBAUUNG

An der westlichen Einmindung des Lindenweges auf die K 268
weist der Bebauungsplanbereich zur Zeit keineriei Bebauung
auf. Hier entspricht die derzeitige Nutzung durch die 1in-
Zwischen fertiggestellite Verkehrsanlage den Planungsabsich-
ten. Die Fldche nérdlich des Lindenweges wird als Acker-
land intensiv landwirtschaftlich genutzt.

ERSCHLIESSUNG

Der Bebauungsplanbereich ist durch die vorhandene 6ffentli-
che Verkehrsflachen des Lindenweges erschlossen.

IMMISSIONSSITUATION

Kreisstrasse K 268

Laut Verkehrsmengenzahlung 1985 war die KreisstraBe K 268
zum Zeitpunkt der Erhebung mit 854 KFZ /Tag und davon eij-
nem LKW- Anteil von 27% (230 LKW) belastet.

Eine Hochrechnung dieser Werte fur das Jahr 1990 (+ 20%)
ergibt eine Belastung von 1025 KFZ/Tag, davon 277 LKW.
Dabei ist zu bericksichtigen, daB der Schwerlastverkehr
Uberwiegend durch die Zufahrt zu einer Kiesabbaustelle ver-
ursacht wird und Uberwiegend in den Tagesstunden stattfin-
det (tags ca 30%, nachts ca 10% des Jjew.Gesamtverkehrs).
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1. Verkehrstarke M (maBgebliche stundliche
Verkehrsbe1astung gem. DIN 18005 Tabelle 4)
M tags 0,06 x 854 61,5 Kfz/h 30% Lkw
M nachts 0,008 x 854 8,2 Kfz/h 10% Lkw
2. Mittelungspege] Lm¢2s) (gem.DIN 18005 Bild 3)
Lm tags = 60 dB Lm nachts = 49 dB
3. Beurteilungspege] (Abzlge gem.Bild 19)
tags nachts
1990 60 dB 49,5 dBR
Abstand 40m - 2,5 dB - 2,5 dB
57,5 dB 47,0 dB

Bei einer Reduzierung der Geschwindigkeit auf der K 268
auf 70 km/h ergibt sich ein weiterer Abzug

70 km/h - 1,2 dB - 2 dB
Beurteilungspege] 56,3 dB tags 45 dB hachts
Orientierungswerte flUr WA: 55 dB tags 40/45 dB nachts

Bei einer zuldssigen HGchstgeschwindigkeit von 100 km/h
auf der K 268 werden die Orientierungswerte im Abstand von
40 m von der Fahrbahn, d.h. 1im Bereich des geplanten allge-
meinen Wohngebietes, um 2,5 dB tags und 2 dB nachts Uber-
schritten,

Bei einer Reduzierung der Zuldssigen HSchstgeschwindigkeit
auf 70 km/h betriagt die Uberschreitung der Orientierungs-
werte nach DIN 18005 tags noch 1,3 dB.

Fuhrbetrieb Lindenweg

Die von den im Mischgebiet des Bebauungsp]énbereichs Nr. 25
vorhandenen Fuhrbetrieb gehen Stdrungen fir das vorhandene
benachbarte Wohngebiet aus.

INHALT DER PLANUNG
NUTZUNG UND ERSCHLIESSUNG G

Im Bebauungsplanbereich Nr.25 A wird eine Abrundung des
allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsp1anbete1ch Nr. 25 1in
Ubereinstimmung mit der Grenze des Landschaftsschutzgebie-
tes Vec 32 vorgenommen, mit der gleichzeitig eine MaBnahme
Zzum Schutz des Waldrandes bauleitplanerisch festgesetzt
wird (s.a.Pkt. 4.2).
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Die Aufmlndung des Lindenweges auf die KreisstraBe K 268
ist in Ubereinstimmung mit dem Dorferneuerungsplan "Kroge -
Ehrendorf 1986" ausgefihrt worden.

Die Ubrige Fldche ist in Ubereinstimmung mit der Darstel-
lung des Fldchennutzungsplanes '80 als Fliche flr Wald
festgesetzt.

NATURSCHUTZ U.LANDSCHAFTSPFLEGE

Ziel dieser Bauleitplanung ist es, die im Planbereich vor-
handenen Grinstrukturen in Ubereinstimmung mit dem Dorfer-

neuerungsplan “"Kroge - Ehrendorf 86" festzusetzen und zu
schitzen.

Im Bebauungsplanbereich werden die Gestalt und die Nutzung
der bisher unbebauten, zur Zeit intensiv landwirtschaft—
lich genutzten Fldchen durch die Realisierung der Festset-
zung "AlLlgemeines Wohngebiet” (WA, GRZ 0,3, GFZ 0,5) nach-
haltig verédndert.

Die beabsichtigte bauliche Nutzung hat einen gewissen Bo-
denversiegelungsgrad zur Folge und stellt demnach bei ih-
rer Realisierung einen Eingriff in die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und 1in das Landschaftsbild gem.8§ 7
NNatSchG dar.

Mit der Realisierung dieser Planung muB mit einer zusdtzli-
chen Bodenversiegelung von 2.200 m® x 0,3 = 660 m? zuzlg-
lich 130m* = mit wasserdurchlidssigen Materialien befestigte
Fldchen gerechnet werden.

Der Eingriff 1ist allerdings nicht vermeidbar. Die ange-—
strebte bauliche Nutzung dist stadtebaulich begrindet und
sinnvoll nhnicht an anderer Stelle mit geringeren Eingriffen
realisierbar. Der Eingriff ist auch nicht reduzierbar, da
die Flachen fuUr die festgesetzte Nutzung kurzfristig und
vollstandig bendtigt werden.

Um die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Land-
schaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig zu beein-
trachtigen, sind zum Ausgleich des Eingriffs folgende Map-
nahmen vorgesehen und im Bebauungsplan festgesetzt:

* Festsetzung von Einzel- und Doppelhausbebauung

* Festsetzung der Grundfldchenzahl unter Ausschluf3 von
§ 19 Abs.4 satz 2 gem.textl.Festsetzung Nr.1,

* Begrenzung auf ein Vollgeschof,

* Festsetzung einer Fldche fur Mapnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft.

Mit der flUr diese Fldche geltenden textl.Festsetzung Nr.6
wird angestrebt, einen okologischen Ubergang zu schaffen
zwischen Waldrand und intensiver genutzten Privatgarten.
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Es 1ist davon auszugehen, daB im Bereich der vorgesehenan
Wohnbebauung . vielfalitige Anpflanzungen vorgenommen werden,
die in dkologischer Hinsicht im Vergleich zu der z.7Zt. aus-
gelibten Ackernutzung sogar eine Verbesserung darstellen.
Insgesamt kann damit der Eingriff in den Naturhaushalt als
ausgegichen angesehen werden.

IMMISSIONSSCHUT?Z

KreisstrapBe K 268

Die Immissionsermittlung unter Pkt.3.5 zeigt, daB bei ei-
ner zulédssigen Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h auf der
K 268 1im Abstand von 40 m von der Fahrbahn, d.h. im Be-
reich des geplanten allgemeinen Wohngebietes, die Orientie-
rungswerteum 2,5 dB tags und 2 dB nachts Uberschritten wer-
den. .

Durch die Festsetzung einer zulassigen Hochstgeschwindig-
keit von 70km/h k&nnen die Beurteilungspegel fur das alil-
gemeine Wohngebiet bis auf 56,3 dB tags und 45 dB nachts
reduziert werden, das bedeutet eine Uberschreitung der
Orientierungswerte um 1,3 dB tags.

In Anbetracht der Tatsache, daB eine Verbesserung der Im-
missionsituation auch fur die Wohnbebauung entiang der
KreisstraBe (K 268) dringend geboten ist, strebt die Stadt
Lohne an, diese Geschwindigkeitsbegrenzung méglichst umge-
hend durchzusetzen.

Die dann noch verbleibende Uberschreitung der Orientie-
rungswerte gem.DIN 18005 wird von der Stadt Lohne aus fol-
genden Grinden als hinnehmbar angesehen:

* Die Sollwerte fir die Innenrdume werden durch die
heute Ublichen Fensterkonstruktionen erreicht.

* Die Grundsticke sind groBzlgig bemessen, so daB geni-
gend Freiraumbereiche zur Verflgung stehen, die durch
die Grundstiicksbebauung selbst vor Ldrm ausreichend
geschutzt sein werden.

Fuhrbetrieb Lindenweg

Die von den im Mischgebiet des Bebauungsplanbereichs Nr. 25
vorhandenen Fuhrbetrieb ausgehenden Stérungen betreffen
das vorhandene Wohngebiet ebenso wie die geplante Erweite-

rung. Die Planung stellt somit Keine Verschlechterung der
Situation des Betriebes dar.

VER-UND ENTSORGUNG

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.25 A tritt
keine Verdnderung der Ver- und Entsorgungssituation im
Planbereich auf.
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ALTLASTEN

Nach Aktenlage sind keine Altablagerungen im Planbereich
bekannt.

FLACHENBTITLANZ

Die Flache des Bebauungsplanes Nr.25 A umfaBt ca 0,39 ha:

Allgem. Wohngebiet ca 0,22 ha
Offentl.Verkehrsfliache ca 0,03 ha
Flache fur wald ca 0,14 ha

PLANVERWIRKLTIGCHDU N G

Zur Durchfihrung des Bebauungsplanes Nr.25 A sind keine bo-
denordnenden MaBnahmen erforderlich, und es entstehen keine
zusdtzlichen Kosten fir die Ersch11eBung des Planbereichs.

Die als Offentliche Verkehrsfildchen festgesetzten Flachen
sind Eigentum der Stadt Lohne.

VERFAHRENSVERME R KE

Die vorstehende Begrindung hat keinen Satzungscharakter.

Festsetzungen 1in Zeichnung, Schrift und Text enthalt nur
die Planzeichnung.

Lohne, den 22.03.1994

(Stadtd1reg;or)

Der Rat der Stadt Lohne hat die vorstehende Begrindung
gem. 8.9 Abs.8 BauGB am 18n06,1992 beschiossen.

4;;;, (Stadt%tor)

Die Begrindung wurde PLanungsgruppe ASTO

ausgearbeitet von: Dipl.~-Ing.U.Angelis
Dipl.-Ing.C.Jobski
Lindenallee 4

18.06.91 / 11.01. 2900 Oldenburg
Hat vorgelegen

Vechta, den_ailﬂmgi____

L he pen 22.03.1994

(BUrgermeister)




