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BEGRUNDUNG ZUR 1.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 25
"EHRENDORF-L I NDENWE G" DER STADT LOHNE

1 [
1

1.

B

VORBEMERKUN G
VERFAHRENSGRUNDLAGE

Verfahrensgrundlage b1ildet der erste Teil (Bauleitplanung)
des ersten Kapitels des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fag—
sung vom 08.12.1988.

Die Verordnﬁng Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung = BauNV0O) 1in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 23.01.90 1ist fUr den Bebauungsplan maRge-
bend.

Grundlage fur die Zeichnerische Darstellung ist die Verord-
hung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Uber die
Darstellung des Planinhaltes (P1anzeichenverordnung -
PlanzV 90 vom 18.12.1990,

VERFAHRENSABLAU F

‘Am  05.10.1989 hat der Rat der Stadt Lohne die 1.Anderung
. und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.25 “"Ehrendorf-Linden—

weg" beschlossen.

Vom 30.04. bis 28.08,90 wurden die Trager 6ffentlicher Be-
lange (TOB) gem. § 4 BauGB beteiligt.

Vom 21.05. bis 08.06.90 wurde die frihzeitige BUrgerbetei-
ligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt,

Am 04.09.90 stimmte der Verwa1tungsausschuB dem Entwurf
der 1, Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.25
zwecks Durchfiihrung der Offentlichen Auslegung gem.§ 3 Abs.
2 BauGB zu.

Die 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr.25
hat in der Zeit vom 15.07. bis 23.08.1991 6ffentlich ausge-
Tegen.

Aufgrund der Stellungnahme des Landkreises wurde die im
Verfahren befindliche Bauleitplanung ohne inhaltliche Ande-—
rung aufgeteilt 1in

* Bebauungsplan Nr. 25 A
* 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25

Der Rat der Stadt Lohne hat die 1.Anderung des Bebauungs-
planes Nr.25 gleichzeitig mit dem Bebauungsplan Nr.25 A
hach Prifung der Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung
am 18,06.1992 als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.
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PLANUNGSGRUN DLAGEN
STAND DER BAULE I TPLANUNRG

Die Bereiche (1) und (2) der 1.Anderung des Bebaungsplanes
Nr.25 1liegen im Geltungsbereich des rechtsgliltigen Bebay-
ungsplanes Nr.25 aus dem Jahre 1984 und sind im rechtsgil-
tigen Flédchennutzungsplan 1980 der Stadt Lohne als Wohnbau-
fldche (W) dargestelit.

Durch die 1.Ahderung des Bebauungsplanes Nr.25 werden 1in
den Anderungsbereichen die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr.25 aus dem Jahre 1984 auBer Kraft gesetzt,

ANLASS UND zTEL DER PLANUNG

Durch die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.25 werden fol-
gende Bereiche planungsrechtlich beordnet:

* Anderungsbereich (1)

Die 1im Zuge der Ausbauplanung 1in Anspruch genommene
Verkehrsfldche fur die Ostliche Aufmindung des Lin-
denweges in die KreisstraBe K 269 ist im Bebauungs-
plan Nr.25 festzusetzen.,

* Anderungsbereich (2)

Der flr den Ortsteijl Kroge - Ehrendorf +im M&rz 1986
aufgestellte Dorferneuerungspilan sieht 1im Bereijch
Lindenweg / Ecke Waterlaoge einen sog. “"Westenta-
schenpark" vor.

Die Verwirklichung dieses P1anungsvorsch1ages mit
den verédnderten Nutzungsansprichen in der Umgebung
machen eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 erfor-

Der Bebauungsplan Nr.25 1. Anderung bildet Zusammen mit
den Bebauungspldnen Nr.25 und Nr.25 A gem. § 125 BauGB die
Grundlage fur die Herstellung der Ersch1ieBungsan1agen und
sind die Voraussetzung fir die Abrechnung der Erschlies-
sungsbeitridge im Bebauungsplanbereich Nr.25,

PLANUNGSRAUM
RAUMLICHER GEL TUNGSBERETICGCH

Die Geltungsbereiche der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.
25 sind 1in der Planzeichnung festgesetzt,

Sie umfassen die unter Pkt.2.2 beschriebenen Berejche (1)
und (2).
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NATUR UND LANDSCHAFT

Die Anderungsbereiche liegen wie die gesamte Siedlung Eh-
rendorf - Lindenweg auf einem kraftigen Geestricken, der
sich von den Dammer Bergen 1in Richtung Norden Uber Lohne
nach Vechta hinzieht (Kokenberg 82m, Windberg 76m, Koken-
ger Berge 65m, Stadtkern Lohne 45m, Kreuzberg 57m).

Der Hbhenrilicken begleitet das groBe Moor im Osten (zwi-
schen Vechta und dem Dummer See) und bildet in diesem Be-
reich die Wasserscheide zwischen Weser und Ems.
Er hat weithin bewaldete Bergmarken, die durch den Orkan
1972 erhebliche, allmahlich aber Uberwundene Schiaden erlit-
ten haben. :

Dieser 1in der sonst flachen Landschaft bemerkenswerte H&—
henzug bietet auper seinem landschaftlichen Wert auch Mog-
Tichkeiten zur Naherholung.

Die Bereiche der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25
stellen sich in dieser Landschaft wie folgt dar:

* Der Anderungsbereich 1 umfaBt die 8stliche, inzwischen
fertiggestellte Aufmindung des Lindenweges auf die K
268 einschlieBlich einer kleinen, parkartigen (priva-
ten) Grunfldche, in der ein Wegekreuz aufgestellt ist,

x Der Anderungsbereich 2 Tiegt inmitten der vorhandenen
Wohnsiedlung und weist keine besonderen landschaftli-
chen Merkmale auf.

NUT ZUNG UND BEBAUUNG

* Der Anderungsbereich 1 an der Ostlichen Aufmindung des
Lindenweges auf die K 268 entspricht in seiner derzei-
tigen Nutzung den Planungsabsichten dieses Verfahrens.,
Abgesehen von einer Wegekreuzanlage ist er unbebaut.

* Im Anderungsbereich 2 Lindenweg / Ecke Waterlaoge ist
auf der Grundlage des Dorferneuerungsp1anes ein Buswar-
tehduschen 1innerhalb einer bisher 1im Bebauungsplan
nicht festgesetzten 6ffentiichen Verkehrsfliche errich-
tet worden.

Ein Baugrundstiick 1in diesem Anderungbereich ist ent-
sprechend den Festsetzungen des rechtsgliltigen Bebau-
ungsplanes bebaut. (Parzelle 58/41)

ERSCHLIESSUNG

Die in den Anderungsbereichen Tiegenden Baugrundstiicke sind
durch die vorhandene G6ffentliche Verkehrsfldchen des Lin-
denweges erschlossen.
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IMMISSIONSSITUATION

Laut Verkehrsmengenzéh1ung 1985 war die KreisstraBe K 268
Zum Zeitpunkt der Erhebung mit 854 kfFz /Tag und davon ej-
nem LKW- Anteil von 27% (230 LKW) belastet,

Eine Hochrechnung dieser Werte flUr das Jahr 1890 (+ 20%)
argibt eine Belastung von 1025 KFZ/Tag, davon 277 LKW.

Dabei 1ist 2zuy berlcksichtigen, dap der Schwerlastverkehr
Uberwiegend durch die Zufahrt zu einer Kiesabbaustelle ver-
ursacht wird und Uberwiegend in den Tagesstunden stattfin-
det (tags ca 30%, nachts ca 10% des jew.Gesamtverkehrs).

1. Verkehrstdrke M (maBgebliche stindiiche
Verkehrsbelastung gem. DIN 18005 Tabelle 4)
M tags 0,06 x 854 61,5 Kfz/h 30% Lkw
M nachts 0,008 x 854 8,2 Kfz/h 10% Lkw
2. MitteTungspegel Lmcz2s) (gem.DIN 18005 Bild 3)
Lm tags = 60 dB Lm nachts = 49 dB
3. Beurteitungspege] (Abzlge gem.Bild 19)
' | tags hachts
1990 60 dB 49,5 dB
Abstand 40m - 2,5 dB - 2,5 dB
57,5 dB 47,0 dB

Bei einer Reduzierung der Geschwindigkeit auf der K 268
auf 70 km/h ergibt sich ein weiterer Abzug

70 km/h - 1,2 dB -2 dB
Beurteilungspege] 56,3 dB tags 45 dB nachts
Orientierungswerte fUr wWA: 55 dB tags 40/45 dB nachts

Bei einer zulassigen HGchstgescheindigkeit von 100 km/h
auf der K 268 werden die Orientierungswerte im allgemeinen
Wohngebiet des Ergédnzungsbereichs um 2,5 dB tags und 2 dB
hachts Uberschritten.

Bei einer Reduzierung der zuléssigen Héchstgeschwindigkeit
auf 70 km/h betridgt dije Uberschreitung der Orientierungs-
werte nach DIN 18005 im WA das Ergdnzungsbereichs 1,3 dB
tags. . :
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4. INHALT DER PLANUNG
4.1 NUTZUNG UND ERSCHLIESSUN G

Anderungsbereich (1)

Im Bereich der 6stlichen Aufmiindung des Lindenweges auf
die Kreisstrape (K 268) werden die auf der Grundlage des
Dorferneuerungsplanes "Kroge -~ Ehrendorf '86" durch den
StraBenausbau entstandenen Abgrenzungen Zwischen der
6ffentlichen Verkehrsflidche des Lindenweges und der festge-
setzten privaten Grinfliache in den Bebauungsplan aufgenom-
men. '

Anderungsbereich (2)

Durch die Festsetzung einer Grinfldche als "Westentaschen-
park" (gem. Dorferneuerungsplan Kroge -~ Ehrendorf ’86) im
Zentrum der Wohnsiedlung Ehrendorf bietet sich eine Verle~
gung des gem. NSpG erforderlichen Spielplatzes fir Kinder
in diesen Bereich an.

Die Bebauungsp]an Nr.25 urspriinglich fur den Kinderspiel-
platz vorgesehene Flidche ist in Zuschnitt und Lage geeig-
net, als Wohngrundstiick genutzt zu werden und wird dement-
sprechend in das im Bebauungsplan Nr.25 festgesetzte allge-
meine Wohngebiet einbezogen und als (WA) festgesetzt.

Die ErschlieBung dieses Baugrundstiickes ist Uber den 1im
rechtsgliitigen Bebauungsplan Nr.25 festgesetzten befahrba-
ren Wohnweg gesichert, der zur Sicherung vorhandener Lei-

- tungen im Rahmen dieser Bebauungsp1anénderung geringfligig
verschoben wird.

4.2 NATURSCUTZ U. LA NDSCHAFTSPFLEG E

Ziel dieser Bauleitplanung ist es, die 1in den Anderungsbe-
reichen 1 und 2 die vorhandenen Grinstrukturen in Uberein-
stimmung mit dem Dorferneuerungsplan "Kroge ~ Ehrendorf
86" festzusetzen und zu schitzen.

Die Festsetzungen 1in den Anderungsbereichen (1) und (2)
stellen Keinen Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes

*x Im Anderungsbereich (1) wird die im Bebauungsplan Nr.25
festgesetzte, private Grinfldche mit der Zweckbestim-
mung “Parkanlage" und "Wegekreuz" als "Fldche mitBin-
dungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern" festgesetzt. ’
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In der text1.Festsetzung Nr.6 wird bestimmt, daB die
vorhandenen Baum— und Strauchgruppen dauernd zy erhal-
gerechter Gehdélze zy ersetzen sind. .

* Im Anderungsbereich (2) wird 1edfg1ich entsprechend
den Vorgaben der Dorferneuerungsp]anung ein Flachen-

tausch vorgenommen, der im Rahmen des 1.Anderungsver-
fahrens bau]eitp]nerisch hachvollzogen wird.

4.3 IMMISSIONSSCHUTZ
Durch die 1¢Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 werden kei-
he zusédtzlichen Immissionsprobleme hervorgerufen.,

5, VER-U ND ENT ORGUNGQG

Durch die 1, Anderung des Bebauungspilanes Nr.25 tritt kei-
he Verénderung der Ver- und Entsorgungssituation im Planbe-
reich auf,

6. FLACHENSGB I L AN Z

Die Gesamtfldche der 1.Anderung des Bebauungsp]anes Nr.25
umfaBt ca 0,65 ha. ‘

Bereich 1 (0,13 ha)

Private Grinfliche ca 0,056 ha
. foent1.Verkehrsf1éche ca 0,074 ha
Bereich 2 (0,52 ha)
6ffent1.GrUnf]éche ca 0,07 ha
6ffent1.Verkehrsf1éche ca 0,05 ha
Allgem. Wohngebiet ca 0,4 ha
7. PLANYVYE RWIRKLTI CHUNG

7.1 ORDNUNOGQG VON GRUND UND BODEN

Zur Durcthhrung dar 1.Anderung des Bebauungsp]anes Nr.25
sind keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.

Die als 6ffentliche Verkehrs- und Grinflachen festgesetzten
- Fl&chen sind Eigentum der Stadt Lohne,
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7.2 KOSTEN DER DURCHFUHRU N G

Die Kosten fir die Durchfihrung der Ersch]ieﬂungsmaﬁnahmen
im Bereich des Bebauungsplanes Nr.25 und seiner 1.Anderung
sind bereits haushaltsméﬁig eingeplant.

Die Kostendeckung fir die Ersch]ieBungsan]agen erfolgt
gem. § 127 BauGB sowie gem. § 6 KAG durch die Erhebung von
Ersch1ieBungsbe1trégen auf der Grundlage des Bebauungspia~
nes Nr.25 und sejner 1.Anderung sowie der Ersch]ieﬁungsbei—
tragssatzung der Stadt Lohne. '

8. VERFAHRENS VERMERKE

Die vorstehende Begriindung hat keinen Satzungscharakter.
Festsetzungen in Zeichnung, Schrift und Text enthalt nur
die P]anzeichnung.

Lohne, den 22.03.1994 ' /itx'¢4(\

(Stadtdirektor)

- Der. Rat der Stadt Lohne hat die vorstehende BegrUndung

gem. § 9 Abs.8 BauGB am " 18.06.1992 ‘beschlossen.
Le” 22.03.1994 e Sr ”L'

LR hq 2 ,
(Burgermeister) ¢ (Stadtdirektor)
Die BegrUndung wurde PLanungsgruppe ASTO
ausgearbeitet von: Dip].-Ing.U.Ange]is

Dip].—Ing.C.Jobski
i Lindenallee 4
18.06.91 / 11.03.94 26122 O]denburg

Hat vergelegen
Vechta,denugé_m.ﬁﬁ
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