PLANZEICHNUNG

M. 1:1000

=]

Landwehrstrage - K 265

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT
ZUGUNSTEN DERANLIEGER UND
DER VER- UND ENTSORGUNGSTRAGER

(=1
S
~]

[ M ]
7 [ o B0 i
7 04 |06 g Il [ o :S
TH [ FH |2 3 Besla)) 04106 |, a 84
<6,50| <9,50] ° : TH 1 FH
2 2_52 F=min.600qm| <6,50[{<9,50
F=min. 600 gm
7 e .
2
WA 23
21 Il 0 B
Kl 03 |06 oo
TH | FH .
<6,50] <9,50
. 7 23 2
F=min. 600 gm 74 T3 2
S 29
J WA ° ”
I 0
03|06
z X [TH [ FA
“ <6,50] <9,50
34 2 F=min. 600 qm
y
33 - 03 7
- 7
B-Plan Nr. 3

Paul

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN,
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UND HINWEISE

VERFAHRENSLEISTE

Praambel

PLANZEICHENERKLARUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung in den z. Zt. gliltigen Fas-
sungen hat der Rat der Stadt Lohne die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34, bestehend aus

der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Lohne, den 16.12.2009

L.S.
(Siegel )

gez. Niesel

Blrgermeister

Planunterlage

Planunterlage Bebauungsplan

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) MaRstab: 1:1000

© Niedersachsische Vermessungs- und Katasterverwaltung
Diese Karte ist gesetzlich geschitzt.
Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Er-
laubnis der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig (vgl. § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen
Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach 06.10.2008.
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vechta, den .................. ( Siegel )

Behorde fir

Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften
Cloppenburg - Katasteramt Vechta -

Neuer Markt 14 49377 Vechta

Planverfasser . E
schméllingidpartner
Dipl.-Ing. Leo Behnke

Brinkstrale 1
49393 Lohne  gez. Behnke

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34
wurde ausgearbeitet von

Lohne, den 15.12.2009

Verfahrensvermerke

Textliche Festsetzungen gem. BauGB (2004) und BauNVO (1990)

1. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind folgende Nutzungen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO und
- Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO).

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind folgende Nutzungen
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
nur ausnahmsweise zulassig (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO).

In den Mischgebieten (MI) sind folgende Nutzungen

- Gartenbaubetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO,

- Tankstellen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO und

- Vergnugungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. und § 6 Abs. 3
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO).

2. Im gesamten Plangebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen
zuldssig; je Doppelhaushélfte oder ErschlieBungseinheit innerhalb einer Hausgruppe ist nur eine
Wohnung zulassig.

3. Die MindestgrofRe der Baugrundstiicke wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB auf 600 gm festgesetzt.

4. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) darf die zulassige Grundflachenzahl durch die Grundflachen der
in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen nur um bis zu 20 % Uberschritten werden.

5. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und angrenzender 6ffentlicher
Verkehrsflache sind Garagen und tUberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in
Form von Gebauden gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.

6. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) und der Mischgebiete (M) durfen die Gebaude eine
maximale Traufhdhe (TH) von 6,50 m und eine maximale Firsthdhe (FH) von 9,50 m nicht
Uberschreiten. Ausnahmsweise kann zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf der Stidost-, Siid- oder
Sudwestseite von Gebauden eine maximale Traufhéhe von 7,50 m zugelassen werden (gem. § 16 Abs.
2 Nr. 4 BauNVO). Der untere Bezugspunkt fiir die Trauf- und Firsthdhen ist die Fahrbahnoberkante im
Bereich der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen ErschlieBungsstralle; der obere Bezugspunkt fiir die
Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den AuRenflachen der GebdudeaulRenwand und den
AuBenflachen der oberen Dachhaut der Hauptdachflachen (gem. § 18 Abs. 1 BauNVO).

7. Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens darf nicht hdher als 30 cm liegen, gemessen Uber der
Fahrbahnoberkante im Bereich der Fahrbahnmitte der nachsten &ffentlichen ErschlieBungsstralle
(gem. § 9 Abs. 3 BauGB).

8. Auf jedem Baugrundstiick ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mindestens ein standortgerechter
Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als standortgerechte, einheimische Laubbdume
sind folgende Arten zul3ssig:

Stieleiche (Quercus robur)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Mindestqualitat der Baume :

Hochstdmme mit Ballen, Stammumfang 14 - 16 cm.
Die Pflanzung erfolgt in der auf die Baufertigstellung unmittelbar folgenden Pflanzperiode.

9. In den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Beflanzungen
entlang des Ful3- und Radweges ist eine Hainbuchenhecke (Carpinus betulus) in einem Pflanzabstand
von 5 Stck./m und mit einer Pflanzhéhe von min. 1,0 m von den jeweiligen Grundstuickseigentimern
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Anpflanzung ist in der ersten Pflanzperiode nach
Ferstigstellung der Baumalnahme durchzufiihren.

Ortliche Bauvorschriften

1. Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 34 fiir das Gebiet zwischen ,Landwehrstralle / An der Wehr* identisch.

2. DasaufdenBaugrundstiicken anfallende Oberflachenwasseristgem. §56Abs. 1 Nr.8 NBauOdortzu
versickern.

Nachrichtliche Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehdérde beim Landkreis Vechta unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und Altlasten zutage
treten, so ist unverzuiglich die Untere Bodenschutzbehdrde beim Landkreis Vechta zu benachrichtigen.

Aufstellungsbeschluf®

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 01.06.2004 die 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 34 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemafR § 2 Abs. 1 BauGB am 16.05.2009 ortsublich bekannt gemacht.

i.A. gez. Krbger
Lohne, den 16.12.2009

1. Offentliche Auslegung

Der Rat/ Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 01.06.2004 dem Entwurf
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 34 und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
3-8 - - —Vm—§-3-Abs—2BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.05.2009 o6rtsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 25.05 bis 26.06.2009 gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

i.A. gez. Kroger
Lohne, den 16.12.2009

2. Offentliche Auslegung mit-Einschrankung

Der Rat/ Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 25.08.2009 dem geanderten Entwurf
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 34 und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche
Auslegung mitEinsehrankungen gemal § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.10.2009 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 34 und der Begriindung haben
vom 15.10. bis 30.10.2009 gemalR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Lohne, den 16.12.2009 iLA. gez. Kroger

Vereinfachte Anderung oder Erganzung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am ...".... dem vereinfacht
geanderten / erganzten Entwurf der 2. Anderung des Bebauungs r. 34 und der Begriindung zugestimmt

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten 6rden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

wurde mit Schreiben von .............. gem a Abs. 3, Satz 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
..................... gegeben.
i.A.
Lohne, de
Vereinfachtes Verfahren
Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am .............. Entwurf

der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 34 und der Begriindung zugestim
Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr.2 B , 1. Alternative mit Schreiben
VOM ..o Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum —............ gegeben.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................. ortsublich bekannt gemacht.

ebauungsplans Nr. 34 und der Begriindung haben gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2,
s. 2BauGB vom .................. biS e offentlich ausgelegen.

i.A.

Satzungsbeschluf®

Der Rat der Stadt Lohne hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 nach Priifung der Stellungnahmen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.12.2009 als Satzung ( § 10 BauGB ), die Begriindung sowie

die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen. A gez. Kroger

Lohne, den 16.12.2009

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 3 Satz2 BauGB / § 8 4 BauGB ist mit Ver-
fUgung (AZ.: oo ) vom heutigen Tage mit Mafigabe er Auflagen / mit Ausnahme
der durch ... kenntlich gemachten TeitegemaR § 10 Abs. 2i. V.m. § 6 Abs. 2
und 4 BauGB genehmigt.

Vechta, den .......ccccceeeevveennnnnn, ( Siegel )

Genehmigungsbehérde

Beitrittsbeschlul
Der Rat der Stadt Lohne ist den in der Genehmigungsverfligung vom ............. (Az.: s.o. Uhrten MaR3-
gaben / Auflagen / Ausnahmen in seiner Sitzung am .................. beigetreten.

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonsti
wurde mit Schreiben von ............. gemaR § 4aAbs. 3, Satz4 B
................ gegeben.

ragern offentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............... ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan und die Begri

ung haben wegen der MalRgaben / Auflagen gemaR § 4a Abs. 3 Satz 1
i. V.m. § 3 Abs. 2 BauG i

................. bis .............. 6ffentlich ausgelegen.
iLA.

Bekanntmachung

Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 34 ist gemaR

DieErtei 5
§ 10 Abs. 3 BauGB am ..13.03.2010..... in der Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ist damit am 13.03.2010. in Kraft getreten.

iLA. gez. Kréger

Lohne, den 15032010

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans Nr. 34 ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen der 2. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung
nicht geltend gemacht worden. A

Lohne, den .........coccvuunnee.
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Beglaubigungsvermerk

STADT LOHNE
Der Birgermeister

Diese Abschrift der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Lohne, den .................... ( Siegel )

Bebauungsplan Nr. 34 -2. Anderung

fur den Bereich "Landwehrstral3e/An der Wehr"
mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 56 NBauO

gemal § 13a BauGB "Bebauungsplane der Innenentwicklung"

STADT LOHN

LANDKREIS VECHTA

Datum: 15.12.2009

DV Nr. 13 08 0058
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