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Stadt Lohne (Oldb)
Der Blrgermeister

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 35 A/l ,Jagerstrale, vom
Mohlendamm bis Vulhopsweg*

1.1

1.2

1.3

RAHMENBEDINGUNGEN
Aufstellungsbeschlul / Verfahrensablauf

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 BauGB i. V. m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung, in den jeweils z.Z. geltenden Fassungen, hat der Verwaltung-
sausschul® der Stadt Lohne am 22.10.1992 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 35 A ,Jagerstrale” beschlossen. Auf Grund einer méglichst zligigen Umsetzung
der Inhalte dieser Bauleitplanung wurde mit Beschlufd des VA vom 20.08.02 die
Teilung des Bebauungsplanes Nr. 35 A in die Bebauungsplane Nr. 35 A/1 ,Jager-
stralle, vom Mdéhlendamm bis Vulhopsweg“ sowie Nr. 35 A/l ,Jagerstralle, vom
Vulhopsweg bis zum Bahniibergang* beschlossen.

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen in den jeweils aktuellen
Fassungen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Niedersdchsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

- Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)

- Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Raumliche Lage des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 A/l ,Jagerstrale, vom Moéhlen-
damm bis Vulhopsweg" befindet sich im Norden der Stadt Lohne und umfalt die
Jagerstrae in dem Abschnitt zwischen den Strallen Mohlendamm und Vul-
hopsweg.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entneh-
men. Die Lage des Plangebietes wird im Ubersichtsplan (Mafstab 1 : 5000, s. Titel-
blatt) deutlich.
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1.4

1.5

1.6

Bisherige Nutzung

Derzeit werden die Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 35 A/T als Verkehrsflachen mit Nebenanlagen (Bermen etc.), die seitlich angren-
zenden Bereiche (aullerhalb des Plangebietes) als Wohnbaufldchen oder als land-
wirtschaftliche Flachen (Ackerland) genutzt. Darliber hinaus befinden sich innerhalb
und auRerhalb des Plangebietes unterschiedliche Gehélzstrukturen. An das Plan-
gebiet grenzt im Norden der weitere Verlauf der Jagerstrale und im Sliden das
Lohner Gymnasium an. Das Plangebiet wird gekreuzt von der LandesstralRe 845
neu, Vechtaer Stralze (Nordtangente).

Ziele der Raumordnung

Der § 1 BauGB schreibt die Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der
Raumordnung vor. Der vorliegende Bebauungsplan berlicksichtigt diese Ziele.

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 (LROP)

Die Stadt Lohne ist im Landesraumordnungsprogramm als Mittelzentrum festgelegt
und gilt damit neben der Stadt Vechta als Schwerpunkt fir die Sicherung und Ent-
wicklung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie von Einkaufsmdglichkeiten im Land-
kreis Vechta. Die Planungsabsichten einer planungsrechtlichen Sicherung der hier
vorliegenden Haupterschlielungsstralle (Jagerstrale) sind daher aus der zugewie-
senen Aufgabe abgeleitet.

Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Vechta 1991 (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) wird der Stadt Lohne im Sinne ei-
ner zukunftsorientierten Kreisentwicklung als Mittelzentrum eine besondere Verant-
wortung hinsichtlich einer gesicherten Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten
sowie von Einkaufsméglichkeiten {bertragen. Mit dem hier vorliegenden Bebau-
ungsplan Nr. 35 A/l schafft die Stadt Lohne die Voraussetzungen zur Erschlieung
weiterer Wohnbaufldchen im nérdlichen Stadtgebiet und kommt somit ihrer Funktion
als wichtiger Entwicklungsschwerpunkt im Landkreis Vechta nach.

Bauleitplanung

Flachennutzungsplan:

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Lohne wird die Jagerstrafie z. T.
als sonstige Verkehrsstralte, als Wohnbauflache und als landwirtschaftliche Flache
dargestellt. Der gréfite Teil der Jagerstrale ist allerdings bereits im Zuge der Be-
bauungspldne Nr. 35, 51 und 84 I und den z. T. entsprechenden Flachennutzungs-
plandnderungen Uberplant und als Verkehrsflache festgesetzt worden. Lediglich das
Teilstlick der Jagerstrafle zwischen Vulhopsweg und VolibergstralRe wird derzeit
noch im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt. In der im
Verfahren befindlichen 41. Flachennutzungsplandnderung (derzeit im TOB Verfah-
ren gem. § 4 (1) BauGB) wird dieser Bereich der Jagerstralle allerdings als Wohn-
bauflache dargestellt. Da aber mit einer Genehmigung dieser Fldchennutzungsplan-
anderung nicht vor Ende des Jahres zu rechnen ist, in diesem Jahr aber schon mit
dem Ausbau der Jagerstrale (u.a. auf Grund beantragter GVFG Mittel) begonnen
werden soll, wird dieses Teilstlick der Jagerstralie in der 44. Flachennutzungsplan-
anderung zukinftig als Verkehrsflache dargestellt werden.

Bebauungspline:

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 35 A/l werden die rechtskraftigen Be-
bauungsplane der Stadt Lohne Nr. 35, Nr. 51 und Nr. 84 I teilweise Uberplant (s.
Planzeichnung). Mit dem Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 35 A/l werden die
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1.7

bisherigen Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 35, 51 und 84 I fur den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 35 A/l rechtsunwirksam.

Umwelteinwirkungen

Dem vorliegenden Bebauungsplan wird eine Schalltechnische Untersuchung fur den
Ausbau der Jagerstralle angefiigt (Blro Jacobs vom 31.07.2002), die einerseits
Auskunft Uber die Héhe der zu erwartenden Verkehrslarmemissionen geben soll
und bei ggf. unzuldssig hohen Verkehrslarmemissionen Mallnahmen aufzeigen soll,
die einen hinreichenden Schutz der betroffenen Wohnbevélkerung gewahrleistet.
Dafur wurden die Prognosedaten des integrativen Verkehrsentwicklungsplanes der
Stadt Lohne (Verf. Planungsgemeinschaft Dr.-ing. W. Theine, Hannover) in der
Uberarbeiteten Fassung vom 15.11.1995 auf das Jahr 2015 hochgerechnet. Auch
unter Berlcksichtigung dieser aktualisierten Verkehrszahlen auf DTV 45 zeigt sich
im vorliegenden Fall, daR die in der Verkehrsldarmschutzverordnung genannten Vor-
aussetzungen fir eine wesentliche Anderung nicht gegeben sind, da eine Erhéhung
des Verkehrsldarms um mindestens 3 dB(A) bei gleichzeitiger Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte oder eine Erhéhung auf mindestens 70 dB(A) am Tage oder
mindestens 60 dB(A) in der Nacht, infolge der Funktionsanderung Jagerstrafte nicht
nachgewiesen werden kdénnen (Ladrmschutz kommt nur in Frage, wenn eine wesent-
liche Anderung vorliegt).

Weitere negative Umwelteinwirkungen liegen im Geltungsbereich der 44. Flachen-
nutzungsplandnderung nicht vor.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Stadt Lohne hat mit der Erarbeitung eines umfangreichen Siedlungsentwick-
lungskonzeptes (Stand 2001) die an den bestehenden Siedlungsflichen angren-
zenden Bereiche untersucht und entsprechende Eignungsflachen fir Siedlungser-
weiterungen herauskristallisiert. Ein Teilbereich dieser Siedlungserweiterungsfla-
chen (Wohnbauflachen), die im Rahmen der 41. Flachennutzungsplaninderung
dargestellt worden sind, werden durch die Jagerstralle erschlossen. Die Jagerstra-
Re befindet sich derzeit allerdings in einem Ausbauzustand, der ihrer Funktion als
Hauptsammelstrale fur nérdliche Siedlungsbereiche der Stadt Lohne nicht ent-
spricht. Aus diesem Grund, und weil die Jagerstral’e nach Einschatzung des Ver-
kehrsentwicklungsplanes eine wichtige innerértliche Hauptverkehrsstralte darstellt,
hat die Stadt Lohne beschlossen, diese Stralle verkehrsgerecht auszubauen. Die
Jégerstralte wird als wichtige innerdértliche Verbindungsstrale eingestuft, da sie als
Teil eines Verbindungs- und Entlastungsabschnittes im Stralenzug Vollbergstralle,
Jagerstralte und An der Kirchenziegelei sowie als nérdliche Verbindung zwischen
der L 848 (Bakumer StralRe) der Nordtangente und der Lindenstralle dient. Um die-
sen Ausbau planungsrechtlich abzusichern wird der hier vorliegende Bebauungs-

plan Nr. 35 A/T erstellt.

Gleichzeitig werden Teile der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 35, Nr. 51 und
Nr. 84 1 durch die in dem vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsfla-
chen Uberplant, da die jetzt vorgesehenen Verkehrsflachen einen gréfieren Umfang
einnehmen als die festgesetzten Verkehrsflachen in den ,alten” Bebauungsplénen.

Neben den o. g. Grinden ist ein weiteres Ziel der vorliegenden Planung, fir mehr
Sicherheit insbesondere der schwécheren Verkehrsteilnehmer zu sorgen. Dies wird
u.a. durch die Anlage eines kombinierten Full- und Radweges erreicht, Daruber
hinaus kommt die Stadt Lohne, mit der hier vorliegenden planungsrechtlichen Siche-
rung einer wichtigen innerértlichen Verkehrsverbindung, auch den Anforderungen
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3.1

3.2

an ein Mittelzentrum (gem. RROP) nach. Ohne die Bereitstellung entsprechender
Verkehrsinfrastruktur kénnten keine weiteren Siedlungsentwicklungsflachen zur
Verfligung gestellt werden.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Verkehrsfldchen (gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Im vorliegenden Bebauungsplan werden auf Grund der o. g. Zielsetzung (planungs-
rechtliche Absicherung des Ausbaus der Jagerstrale als wichtige innerdrtliche
Hauptverkehrsstralle) im wesentlichen StraBenverkehrsflachen und Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung, hier Full- und Radwege bzw. FuBwege fest-
gesetzt. Diese Festsetzungen sind erforderlich, um einerseits die Sicherung der
vorhandenen Verkehrsflachen zu gewahrleisten sowie anderseits Flachen als Ver-
kehrsflachen festzusetzen die bisher einer anderen Nutzung unterlagen.

Da die zukUnftige Jagerstrale die Funktion einer Hauptsammelstralle erhalt, wird
die StralRenverkehrsflache durchgéngig in einer Breite von 5,50 m festgesetzt. Auf
beiden Seiten der Jagerstral’e, mit Ausnahme eines siidwestlichen Teilstiicks zwi-
schen den Strallen Méhlendamm und der L 845 neu (Vechtaer Strale) sind FuR-
und Radwege in einer Breite von 2,00 - 2,50 m festgesetzt worden. In dem o. g.
slidwestlichen Teilstiick zwischen Mdéhlendamm und L 845 neu (Vechtaer Strale)
wird ein Fullweg in einer Breite von 1,50 m festgesetzt.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, daft im Rahmen der Bauleitpla-
nung lediglich die Verkehrsflachen in ihrer Gesamtbreite festgesetzt werden. Uber
den Ausbau und die Gestaltung werden keine konkreten Aussagen getroffen, da
dies der Detailplanung (Ausbauplanung) vorbehalten bleiben soll. Zu beachten ist
allerdings, dal im Strallenseitenraum Mulden zur Versickerung des anfallenden
Niederschlagswasser unterzubringen sind.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (gem. § 9 (1) Nr.25a BauGB)

Im Bebauungsplan werden in Teilbereichen stdlich der L 845 neu Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt um ei-
nerseits eine griinordnerischen Abgrenzung zwischen Ful3- / Radweg und Jager-
stralle zu erreichen und andererseits um die Fortsetzung und Liickenflllung alter,
linearer Gehdlzbestande (aus Erlen, Eichen und Weiden) zu erzielen, die fir das
Orts- und Landschaftsbild von prédgender Bedeutung sind. Diese die J&gerstralie
sdumenden Gehdlzbestédnde bewirken eine Gliederung und Belebung des Orts- und
l.andschaftsbildes.

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB), sind ausschliefilich fol-
gende standortgerechte, heimische Laubgehdlze zu verwenden und als dichte
Pflanzung dauerhaft zu erhalten.

Pflanzenarten: Stieleiche (Quercus rubur), Erlen (Alnus glutinosa), Sandbirken (Be-
tula pendula), Ebereschen (Sorbus aucuparia), Faulbaum (Frangula alnus),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Co-
rylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Brombeere (Rubus fruticosus),
Geil3blatt (Lonicera periclymenum), Efeu (Hedera helix).
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3.3

3.4

Folgende Pflanzqualitdten sind zu wahlen:

Baume: Hochstdamme mit Ballen, Stammumfang 14 — 16 cm
Straucher: 2 x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm

Die Anpflanzungen sind als dauerhafte dichte Pflanzung zu erhalten, Ausfélle sind
nachzupflanzen. Zur Anlage von Grundstlickszufahrten, bei Einzelzufahrten bis zu
einer max. Breite von 4,5 m und bei Doppelzufahrten bis zu einer max. Breite von
9 m, durfen diese Fldchen zum Anpflanzen unterbrochen und befestigt werden.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die im Plangebiet vorhandenen landschaftsbildpragenden linearen Gehdlzstrukturen
werden im vorliegenden Bebauungsplan als zu erhaltend festgesetzt. Diese Berei-
che befinden sich auf der &stlichen Seite der Jagerstralle zwischen den Stralen
Moéhlendamm und der Vechtaer Strafle (L 848). Diese vorhandenen Hofgehodlze
stellen ebenso wie die anderen an die vorhandene Fahrbahn grenzenden Gehélz-
reihen und Einzelbdume pragende Elemente im Stralenraum dar. Sie bewirken ei-
ne Gliederung und Belebung des Orts- und Landschaftsbildes.

Die festgesetzten Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. §9 (1) Nr.25b
BauGB) sind zu schitzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fir diese Gehélze
gelten wahrend der Bauphase Schutzmalnahmen gemaR RAS-LG4 und
DIN 18920. Bei Abgang eines Gehdlzes ist eine artengleiche Neuanpflanzung an
etwa gleicher Stelle in der folgenden Qualitét vorzunehmen:

Baume: Hochstdmme mit Ballen, Stammumfang 14 — 16 cm
Stréaucher: 2 x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm

Die Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen dirfen zur Anlage von Grundstiickszu-
fahrten, bei Einzelzufahrten bis zu einer max. Breite von 4,5 m und bei Doppelzu-
fahrten bis zu einer max. Breite von 9 m, unterbrochen und befestigt werden.

Griinflichen (gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Zur Abgrenzung zwischen Straftenverkehrsfldchen und Ful3- und Radwegen sowie
zur Gliederung des Plangebietes werden im vorliegenden Bebauungsplan 6ffentli-
che Grunflachen mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin (v) festgesetzt.

In diesen o6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin sind
Maflnahmen fir den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(hier: Anlage von Mulden zur Versickerung des Oberflachenwassers) zuldssig (gem.
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB).
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4.1

5.1

5.1.1

Ver- und Entsorgung

- Oberflachenentwasserung
Das im Planbereich anfallende Regenwasser wird groRtenteils in den Seitenréu-
men der Stralle aufgefangen und dort in noch auszubauende offene Sickermulden
und —grében verrieselt. In einigen Abschnitten der Jagerstrafie wird dies aufgrund
der Bodenverhéltnisse und / oder der Héhenausbildung des StraRenkérpers nicht
maéglich sein, so daR teilweise das anfallende Qberflachenwasser in eine neu zu
erstellende Regenwasserkanalisation abgeleitet werden mug.

Die tbrigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen wie Wasser- und Abwasserversor-
gung, Brandschutz, Abfall- und Sonderabfallentsorgung, Gas- und Stromversorgung
und die Fernmeldetechnische Versorgung sind bereits durch die rechtskréaftigen Be-
bauungspléne z. T. beiderseits der Jagerstralle beordnet (B-Plane Nr. 35, 51, 84 1)
bzw. werden durch noch zukiinftig aufzustellende Bebauungspléne geregelt.

Altablagerungen

Die Jagerstrale ist eine historische Wegeverbindung im Norden der Stadt Lohne
zwischen den Ortsteilen Vollberg und Schellohne. Aus diesem Grund sind ehemali-
ge gewerbliche Nutzungen, die evil. Altlasten vermuten lassen im Plangebiet nicht
vorhanden oder bekannt. Hinweise auf Altlasten im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 35 A/I oder in der naheren Umgebung liegen nicht vor. Sollten
bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alt-
standorte zutage freten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehtrde zu benach-
richtigen.

NATUR UND LANDSCHAFT

Da das Kapitel 5 NATUR UND LANDSCHAFT urspringlich im Rahmen des ge-
samten Bebauungsplanes Nr. 35 A erstellt worden ist umfaldt es einen gréfReren
Untersuchungsbereich als der Geltungsbereich des hier vorliegenden Bebauungs-
planes Nr. 35 A/I. Aus diesem Grund gelten auch die Kompensationsbilanzierung
sowie die notwendigen Kompensationsmalnahmen auf der Flache in Lindloge flr
die beiden Bebauungsplane Nr. 35 A/I und Nr. 35 A/IL. Weiterhin ist zu ber{icksichti-
gen, dal} auf Grund der o. g. Tatsachen im vorliegenden Kapitel der Bebauungsplan
noch als Nr. 35 A bezeichnet wird.

Einfiihrung
Planungsanlass

Die Stadt Lohne, Landkreis Vechta, beabsichtigt den verkehrsgerechten Ausbau der
Jagerstralie einschlieltlich kombinierter Geh- und Radwege bzw. eines Gehweges.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35A "JagerstralRe" soll dieser Ausbau
baurechtlich geregelt und abgesichert werden und eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung im Anschluss an vorhandene Bebauungspldne verbindlich geregelt
werden.

Um die gesamte vom geplanten Ausbau betroffene Flache in einem Bebauungsplan
zu erfassen, ergibt sich die Notwendigkeit, Teilbereiche vorhandener B-Plane zu
andern, um diese Abschnitte mit in den Bebauungsplan 35 A aufzunehmen. Fir die
Planung von Bedeutung ist die Einstufung der Jagerstralie als innerértliche Haupt-
verkehrsstraltie im Generalverkehrsplan von 1984/85 (und Fortfiihrungen). Aus Sicht
der Stadt Lohne besteht ein akuter Handlungsbedarf zum Ausbau, da nordéstlich di-
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rekt an den Planbereich angrenzend das Gymnasium der Stadt Lohne vorhanden
ist, das zu einem Uberdurchschnittlichen Aufkommen an Fahrrad- und Fufigéanger-
verkehr fuhrt und die zukunftsgerichtete Siedlungsflachen-Entwicklungsplanung der
Stadt Lohne fur die Bereiche sldlich und nérdlich der Jagerstralle zwischen Vul-
hopsweg und Bahnlinie umfangreiche Wohnbauflachenausweisungen vorsieht.

Da es bei Umsetzung der Bebbauungsplaninhalte in die Wirklichkeit, verursacht
durch die Baumaflhahmen und Umnutzung von Flachen, zu Eingriffen in Natur und
Landschaft kommen wird, sind die zu erwartenden Eingriffe zu prognostizieren und
zu bilanzieren. Anhand dieser Untersuchung werden die erforderlichen planerischen
Malinahmen bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes abgeleitet. Mit der Integ-
ration des Teils: ,Natur und Landschaft mit Text und Planwerk" in die Begrtindung
zum Bebauungsplan entspricht die Stadt Lohne den Anforderungen des BauGB § 1,
1a und Bundesnhaturschutzgesetzes § 8 (Eingriffsregelung). Damit unterliegen die
Text-/Planinhalte der Abwagung im Verfahren.

Unter Eingriffen in Natur und Landschaft sind in diesem Zusammenhang Verande-
rungen der Gestalt und Nutzung von Grundfldchen zu verstehen, die zu einer er-
heblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und/oder des Landschaftsbildes fihren.

Die Uberpriifung des Ausbauvorhabens im Hinblick auf das ,Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung® in der Bekanntmachung vom 05.09.2001 hat
ergeben, dass eine Umweltvertrdglichkeitspriifung gem. Anlage 1 ,UVP-
pflichtige Vorhaben“ nicht erforderlich ist.

Lage des Planungs- und Untersuchungsraumes

Der Bebauungsplanes Nr. 35A erstreckt sich, ausgehend vom westlichen Ortsrand
der Stadt Lohne, in nord-westliche Richtung. Sein Geltungsbereich umfasst die "Ja-
gerstral3e" einschlieBlich aller Nebenanlagen zwischen ,Méhlendamm"” und der
Bahnlinie Bremen - Osnabriick. Die Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches
ergibt sich in erster Linie aus dem Verlauf der vorhandenen StralRentrasse mit ihren
Seitenbereichen, in den angebauten Bereichen (zum groften Teil derzeit B-Plan 35)
aulerdem aus den Grundstlicksgrenzen, d.h. aus den Grenzen bestehender Be-
bauungspléane.

Nordwestlich an den B-Plan Nr. 35A grenzt der Bebauungsplan Nr. 58 "VoRberg"
an. Dieser wird im Rahmen der Planung bis zur Kreuzung mit der Bahnlinie aufge-
hoben. Im mittleren bis std-stlichen Abschnitt bestehen die Bebauungspldne Nr.
70/I und Nr. 35 ,Schellohne", letzterer vom Bebauungsplan 84/l "Nordtangente"
durchschnitten. Die bestehenden Bebauungspléne werden so geandert, dass der
gesamte Ausbaubereich der ,Jagerstralle" in den B-Plan Nr. 35A aufgenommen
wird. Alle Ubrigen Bereiche und Festsetzungen der vorhandenen Plane bleiben un-
verdndert bestehen.

Ausweisungen des Bebauungsplanes / Stand der Ausbauplanung

Der Bebauungsplan "Jagerstrae" umfasst eine Flache von ca. 13.200 gm mit einer
Langenausdehnung von ca. 850 m und in einer Breite von etwa 12,0 bis 16,0 m. Die
benétigten Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind entweder vorhanden, oder wer-
den im Rahmen der Ausbauplanung an den Bedarf angepasst. Vorhandene Grof3-
baumvegetation, Gehdlzstreifen und Teile des nord-éstlich vorhandenen Hofgehdl-
zes werden als Flachen mit Bindungen fir den Erhalt von Bdumen, Strauchern und
Gewdssern festgesetzt und damit langfristig gesichert.
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Durchgéngig ist eine Breite von 5,50 m fur die Fahrbahn geplant. Die Breite ergibt
sich aus der Einstufung der "Jagerstralle" als innerortliche Hauptverkehrsstrale. Im
siid-6stlichen B-Plan-Bereich ist auf der Stdseite ein 1,50 m breiter FuBweg festge-
setzt. Auf der Nordseite ist die Anlage eines kombinierten Geh-Radweges von
2,00 m Breite ohne und 2,50 m Breite mit Sicherheitsstreifen vorgesehen, der ab-
schnittsweise durch einen Griin- und Sickerstreifen in unterschiedlicher Breite, von
der Fahrbahn abgesetzt, verlauft.

Im weiteren Verlauf, beginnend an der Nordtangente wird beidseitig ein 2,50 m
breiter Geh- und Radweg festgesetzt, der auf der Ostlichen Seite teilweise durch ei-
nen ca. 2,00 m breiten Grin-/Sickerstreifen von der Fahrbahn abgesetzt wird.
Westlich der Einmindung des "Vulhopsweges" werden Geh- bzw. Geh-
Radwegbreiten von 2,50 m auf der Sitidseite bzw. 2,00 m auf der Nordseite festge-
setzt. Hier bleibt die groRbaumbestandene Bdschung erhalten. Dahinterliegend soll
ein Sickergraben / eine Sickermulde von bis zu 4,50 m Breite angelegt werden, die
das Oberfldchenwasser dieses und des Abschnittes ab der Kreuzung mit der Nord-
tangente aufnehmen soll.

In der Ausbauplanung ist fir den Bereich zwischen "Méhlendamm”" und Nordtan-
gente eine Teilversickerung des Oberflachenwassers in einer Sickermulde vorgese-
hen. Etwa die Halfte der Stralle muss aufgrund der Gelandeverhéltnisse Uber einen
zu erstellenden Regenwasserkanal entwdssert werden. Das Oberflachenwasser des
westlich der Nordtangente liegenden Abschnittes der Jagerstralle, sowie der west-
lich der Einmiindung des ,Vulhopsweges" befindlichen Jégerstralie sollen ebenfalls
in einen Sickergraben entwassern, der jedoch mit einem Uberhoéht eingebauten Not-
Uberlauf an den neuen &ffentlichen Regenkanal angeschlossen wird.

In Wurzelbereichen von GroRbdumen dicht am Ausbaubereich ist wasser- und luft-
durchldssiger Unterbau und Belag der Nebenanlagen geplant. Ansonsten ist als
Rad- und Gehwegbelag Betonsteinpflaster vorgesehen, als Fahrbahnbelag eine Bi-
tumen Trag - Deckschicht.

Der Naturraum im Uberblick

Naturrdumlich zahlt das Plangebiet zur Einheit des Bersenbriicker Landes und bis
auf den sudéstlichsten Abschnitt zur Vechtaer Mark. Es handelt sich um eine
grundwassernahe Talsandplatte, in der Uberwiegend basenarme, stark podsolierte
Sandbdden anstehen. Ohne jeden Einfluss des Menschen wiirden sich aufgrund der
natlrlichen Standortfaktoren Stieleichen-Birkenwélder entwickeln. Diese Walder
wirden gepragt von Stieleichen (Quercus robur) und Sandbirken (Betula pendula);
ergénzt von Moorbirken (Betula pubescens), Ebereschen (Sorbus aucuparia) und
Faulbaum (Rhamnus frangula) in der Baum- und Strauchschicht. Der siidliche Teil-
bereich wird der Untereinheit der Dammer Berge mit kiesig-sandigen Béden zuge-
rechnet. Auch hier wirde sich als potentielle, natirliche Waldgesellschaft ein Stiel-
eichen-Birkenwald entwickeln. Auf Héhen zwischen ca. 34,0 bis 41,0 m 0.NN. lie-
gend, steigt das Gelénde von Nord-Westen nach Siid-Osten an.

Gegenwirtige Nutzung und Gestalt des Plangebietes (Landschaftsbild)

Das Plangebiet mit den angrenzenden Bereichen wurde, ausgehend von der zu-
sammenhadngenden Siedlungsflache, stark anthropogen Uberformt. Die Jagerstrale,
fast durchgangig in etwa 3,00 m Breite mit Betonsteinpflasterbelag, abschnittsweise
mit Kopfsteinpflaster oder Asphalt befestigt, durchzieht das Plangebiet auf ganzer
Lange. Angrenzend an die Pflasterfahrbahn wurden Streifen in unterschiedlicher
Breite anasphaltiert oder geschottert.
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Die Befestigungsflachen entwadssern im allgemeinen in die unbefestigten Strallen-
seitenrdume in denen abschnittsweise kurze Mulden oder grabenartige Vertiefungen
vorhanden sind. In den angebauten Bereichen sind diese vegetationslos oder wer-
den, sofern bewachsen, kurz geméht.

Wohnbebauung sdumt den slid-gstlichen Abschnitt des Plangebietes bis zum ,Vul-
hopsweg“, nord-westlich hingegen grenzen Acker- und Grinlandfldchen an. Die an-
gebauten Bereiche der "Jagerstralle" werden von Einfamilienhdusern mit Ziergarten
und von zwei landwirtschaftlichen Hoflagen mit landschaftstypischen, alten Hofge-
hélzen gepragt. Die alten Hofgehdlze stellen ebenso wie die anderen an die Fahr-
bahn angrenzenden Gehédlzreihen und Einzelbdume, pragende Elemente im Stra-
Renraum dar. Sie bewirken, neben ihrer 6kologischen Funktion, eine Gliederung
und Belebung des Orts- und Landschaftsbildes.

Sie sind so das entscheidende Natur-/Kulturlement, das die Trasse optisch zusam-
menfasst und den teilweise noch [andlichen Eindruck des Plangebietes erzeugt. Als
Gehélzarten dominieren Schwarzerlen und Stieleichen, Baumarten, die nattrlicher-
weise im hiesigen Landschaftsraum vorkommen.

Etwa nach 600 m, am "Vulhopsweg", endet die Bebauung und die "J&gerstralle"
verlauft durch offene Kulturlandschaft. Nachdem sie sich sonst auf einer H6he mit
dem angrenzenden Gelande befindet, liegt sie hier auf einer Lange von ca. 150 m
1,00 bis 1,25 m Uber Gelédnde. Der Héhenversprung wird durch ehemalige Sandent-
nahme, die heute als Grinland genutzt wird, und durch ein tiefer liegendes Wiesen-
geldnde gebildet. Im Hintergrund fallt ein Eichen-/Kiefern Mischwaldbestand entlang
der nordlich der Stralte befindlichen Abbruchkante auf (letztere durch die Sandent-
nahme entstanden), dessen silhouettenartige Waldkante ein pragender Land-
schaftsbestandteil ist.

Uber die Fauna des Gebietes liegen keine Angaben vor. Es sind jedoch aufgrund
der bestehenden Vegetation und Nutzungen in erster Linie die in anthropogen ge-
pragten Rdumen vorherrschenden Tierarten zu erwarten.

Zusammenfassung:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 35 A vermittelt den Eindruck einer "typi-
schen" Ortsrandlage, in einigen Bereichen noch landlich wirkend und mit natur-
raumlicher Ausstattung versehen, Uber weite Strecken jedoch zunehmend verstad-
tert und durch ,Siedlungskultur® gepragt. Die fortschreitende Einfamilienhausbebau-
ung mit Ziergérten, deren Ausweitung in den Bereichen nérdlich und sidlich der Ja-
gerstrale, westlich des ,Vulhopsweges®, im Siedlungsflachen-Entwicklungskonzept
der Stadt Lohne vorgesehen ist, wird die Reste des Bezuges ,Landschaftsraum —
Strale” beseitigen. Die Nordtangente bildet durch die hohen, landschaftsbildlich
atypischen Larmschutzeinrichtungen eine Zasur im Plangebiet, die dieses raumlich,
jedoch nicht funktional in zwei Abschnitte unterteilt.

Beschreibung und Bewertung der Lebensraume
(Biotoptypen und Vegetationsbestand)

Geholze

Neben einigen einzeln stehenden Baumen und Strauchern, sind im Planbereich an
zwei Stellen Hofgehdlze mit Altholzbestand bis zu 95 cm Stammdurchmesser vor-
handen, wobei die Hauptdurchmesser zwischen 40 und 60 cm liegen. Als
Geholzarten dominieren Erlen -Alnus glutinosa- und Stieleichen -Quercus robur-.
Der Unterwuchs besteht aus teils relativ naturnah ausgepragten Formen mit Stech-
palme -llex aquifolium- und Efeu -Hedera helix - (Gehdlz am Méhlendamm), ist
Uber weite Strecken, vor allem im angebauten Bereich durch Rasenflichen und
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Zierpflanzungen menschlich Uberformt. Daneben finden sich an mehreren Stellen
Baum- bzw. Geholzreihen in unterschiedlicher Auspragung. Auch hier dominieren
Erlen und Stieleichen. Im Unterwuchs finden sich robuste und in der Regel nahr-
stoffliebende Pflanzengesellschaften, so auch Ruderalgebische mit Holunder -
Sambucus nigra- und Brombeere -Rubus fruticosa-. Typisch sind Brennessel-
Giersch-Sdume, partiell dominiert von Wiesenkerbel -Anthriscus sylvestris-. Im Be-
reich der Geholze bieten sich insbesondere fur Vogel, Schmetterlinge, Kéafer, Schre-
cken und Kleinsduger Lebensmaéglichkeiten.

Bewertung:
Die vorhandenen Gehdlze sind bis auf Zierpflanzungen der angrenzenden Gérten

orts- bzw. landschaftstypisch.

Die alten Hofgehélze und freiwachsenden Hochhecken mit Strauch -und Kraut-
schicht sind nicht nur in ihrer Bedeutung fur das Landschaftsbild, sondern auch be-
zuglich ihrer ékologischen Bedeutung hochwertig einzugruppieren. Vorbelastet sind
diese Bestdnde insbesondere durch vorhandene Versiegelungen im Wurzelbereich,
dicht an der Fahrbahn durch Verdichtung des Bodens (Parken, Ausweichen) und
durch Nahrstoff -und Schadstoffeintrag von den angrenzenden Fléachen. Die vor-
handenen Besténde sind weitestgehend zu erhalten und zu sichern. Besonders her-
vorzuheben ist in diesem Zusammenhang das Hofgehdélz am "Méhlendamm", die
alten, langlebigen Einzelbdume an der Trasse und die dem Grinland vorgelagerte
GroRbaumreihe nordwestlich des "Vulhopsweges".

Griinland

Grinland befindet sich im wesentlichen im Bereich der ehemaligen Sandentnahme
und auf kleinen Teilflachen im nordwestlichen und westlichen Abschnitt. Die Flachen
werden intensiv durch Beweidung, Mahd bzw. Ausbringen von Gillle beansprucht.

Bewertung:
Das vorhandene Intensivgrinland ist durch erhéhten Stickstoffeintrag (Gulle) mit

mehreren Mahgangen bzw. intensiver Beweidung vorbelastet. Die Folge ist eine
Struktur- und Artenverarmung (Tier- und Pflanzenbestand), die Dominanz von Fett-
grasern und das Zuriickdrdngen schnitt-, tritt-, und nahrstoffempfindlicher Arten. Im
Gegensatz zum Acker bleibt jedoch der Boden Uber lange Zeit ungestort und ist
standig mit Vegetation bedeckt. Aus diesem Grund ist Intensivgriinland trotz der
vorgenannten Belastungen héherwertig im Vergleich zu Acker. Dies gilt insbesonde-
re bei Angrenzen an unbebaute, relativ naturnahe Flachen, hier vor allem fiir die an
den Eichen-Mischwald angrenzende Flache der ehemaligen Sandentnahme.

Acker

Ackerflachen werden ebenso, wie die Grinlandflachen nur in Randbereichen der
.Jagerstralle”, aulerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes 35 A liegend, von
der Planung erfasst. Es handelt sich um intensiv genutzte Maisanbauflachen. Sie
befinden sich im wesentlichen am nord-gstlichen Ende des Planbereiches, zwischen
dem Grinlandkomplex und der Bahnlinie.

Bewertung:
Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung ist auf den Flachen selbst und den angren-

zenden Seitenrdumen von einer Anreicherung mit Nahr -und Schadstoffen auszu-
gehen. Die Fahigkeiten des Bodens zur Filterung, Speicherung und Pufferung wer-
den stark in Anspruch genommen. Das Bodenleben wird eingeschrankt. Die Bear-
beitung mit schweren Maschinen fuhrt zu Verdichtungen des Bodenhorizontes. Die
Arten- und Individuenzahlen wildlebender Pflanzen und Tiere sind aufgrund der
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intensiven Nutzung bis an die Grundstlickgrenzen begrenzt. Die 6kologische Wer-
tigkeit dieses ausgerdumten Lebensraumes fur Natur und Landschaft ist infolgedes-
sen gering. Als unversiegelte, offene Flache hat Ackerland trotzdem eine gewisse
Bedeutung fur den Naturhaushalt z.B. fir die Regenwasserriickhaltung, die Grund-
wasserneubildung und als eingeschrankter Lebensraum flir spezialisierte Pflanzen
und bestimmte Tiergruppen. Nicht zuletzt dient Ackerland der nachhaltigen Versor-
gung der Bevélkerung mit Grundnahrungsmitteln.

Sadume und Ruderalfluren

Im gesamten Verlauf der ,Jagerstralle” sind schmale offene Seitenrdume vorhan-
den. Es ist zu unterscheiden zwischen den fast vegetationslosen oder kurz geméh-
ten Bereichen in angebauten Abschnitten und den Acker-, Gehdlz- und Griinland-
sdumen im westlichen Abschnitt des Planungsraumes. Angrenzend an landwirt-
schaftlich genutzte Flachen oder an Gehdlze handelt es sich um schmale Sdume
zur befestigten Fahrbahn hin. Gepragt werden diese Bereiche von nahrstofflieben-
den, robusten Pflanzengesellschaften. So dominieren je nach Exposition, -
fragmentarisch-, Rainfarn-Beifullgestrippe, mit Rainfarn -Tanacetum vulgare- und
Beiful® -Artemisia vulgaris- oder Brennessel-Giersch-Saume mit Grosser Brennessel
-Urtica dioica- und Giersch -Aegopodium podagraria-. In Teilbereichen dominiert der
Wiesenkerbel -Anthriscus sylvestris-. In diesen Sdumen / Ruderalfluren kénnen sich
Kleinsduger und Insekten aufhalten. In einer an nattrlichen Vegetationskomponen-
ten verarmten Landschaft haben diese Zonen flr blitenbesuchende Insekten und
deren Parasiten und Rauber erhéhte Bedeutung.

Bewertung:
Aufgrund der intensiven Nutzung der angrenzenden Flachen ist von einer Anreiche-

rung mit Nahr- und Schadstoffen in Boden und Grundwasser auszugehen. Die ur-
springlich vorkommenden Arten werden zugunsten robuster, hdufig vorkommender
Arten, die in der heutigen Kulturlandschaft verbreitet und haufig anzutreffen sind,
verdrangt. Wildkrautfluren werden generell immer weiter verdréngt. Saumbereiche
an landwirtschaftlichen Flachen und Gehdlzen zdhlen in der intensiv genutzten
L.andschaft zu deren letzten Riickzugsrdumen und sind damit wichtige Relikte in der
Kulturlandschaft. Dies zeigt sich deutlich in den angebauten Abschnitten, in denen
die Seitenbereiche entweder durch die Nutzung (Befahren/Parken) oder durch
,Pflegemalinahmen® (Hacken/Rechen/Mahen) von hoéherwertigem Bewuchs frei
gehalten werden.

Siedlungsbiotope

Als Siedlungsbiotope sind die Lebensrdume anzusprechen, die von Einzelhausbe-
bauung mit den dazu gehdrigen Gérten gepragt werden. Des weiteren zdhlen die
landwirtschaftlichen Betriebe und die Verkehrsflachen dazu. Abgesehen von den
Verkehrsflachen und dem am "M6hlendamm" liegenden Hofgehélz werden diese
Lebensrdaume vom Bebauungsplan Nr. 35A ,Jagerstralle” nur randlich berlihrt. An-
gesichts der GrundstlicksgroRen ist der Versiegelungsgrad im Bereich der Einfami-
lienhausbebauung relativ gering. Es finden sich in erster Linie reprasentative Zier-
garten jungeren Alters. Die wenigen landwirtschaftlichen Betriebe stellen den Bezug
zur Kulturhistorie und zu der ehemaligen Lage des Plangebietes im Aullenbereich
der Stadt Lohne her. Die Groftigehélze und die Nutzungen der gebdudenahen Frei-
raume als Wirtschaftsflache pragen diesen Lebensraum. Als Verkehrsflache durch-
zieht die ,Jagerstralte" mit den begleitenden Nebenanlagen den gesamten Planbe-
reich und bildet dessen wesentlichen Flachenanteil. Der Versiegelungsgrad ist un-
terschiedlich hoch. Asphalt bedeutet Totalversiegelung, Betonpflaster, Naturstein-
pflaster und Schotterflachen sind teildurchlassige Beldge, die in begrenztem Um-
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fang Lebensraum flr sog. ,Spezialisten* der Flora und Fauna bieten, insgesamt je-
doch von geringer 6kologischer Bedeutung sind.

Bewertung_:_
Bei einer Uberplanung dieser Bereiche ist zu berilicksichtigen, dass die landwirt-

schaftlichen Betriebe aufgrund der zum Teil alten Bausubstanz mit Nebenflachen
und der traditionell Ublichen Hofgehdlze (Altbaumbestand) eine erhéhte Bedeutung
fur das Landschafts-/Siedlungsbild haben und 6kologisch wertvoll sind, da sie, tber
lange Zeitrdume gewachsen, von jeher zum naturrdumlichen Inventar gehdren,
dessen kleinklimatische Auswirkungen auf den Nahbereich eigene Habitatstrukturen
schaffen kénnen und ein gesichertes, gleichbleibendes, relativ stérungsfreies Le-
bensraumangebot fir Kleinstlebewesen und die Avifauna anbieten. Die Hofstellen
sollten als Ensemble erhalten werden. Dies gilt in erster Linie fir den stdwestlich
liegenden Betrieb, da hier kaum versiegelte Flachen vorhanden sind und es sich um
ein ausgedehnteres Gehdlz mit Strauch- und Krautschicht handelt. Der Bebauungs-
plan 35 A hat keine Einflussmdéglichkeit auf die Erhaltung dieser Bestédnde, weil die-
se groRtenteils aullerhalb des Geltungsbereiches liegen.

Die derzeit geringe Fahrbahnbreite und der durch den Belagswechsel hervorgerufe-
ne Abwechslungsreichtum bewirken den landlichen Eindruck des Stralenzuges und
schaffen im Zusammenklang mit den Gehdlzstrukturen einen gleitenden Ubergang
zu dem durch offenes Gelédnde flhrenden, ca. 280 m langen Teilstlick der Jager-
stralle. Weiterfihrend erreicht die Jagerstral’e westlich der Bahnquerung das Sied-
lungsgebiet ,Vossberg®.

Die Versickerung des Oberflachenwassers in den Seitenflachen ist aus Okologi-
schen Grunden und beziglich der Grundwasserbilanz positiv zu werten und solite
weitestgehend beibehalten werden.

Zusammenfassung

Bei einer Zusammenfassung der vorgefundenen Situation mit ihren Einzelfaktoren
ist festzustellen, dass es sich um ein vorbelastetes und von anthropogener Nutzung
Uberformtes Gebiet handelt. Der derzeitige noch landlich wirkende Charakter von
Teilen des Gebietes wird bei Realisierung des Bebauungsplanes veradndert und ent-
sprechend des bereits vorhandenen vorstadtischen Charakters angepallt werden.
Mit der zuklnftigen weiteren Bebauung an der ,Jagerstrafle" werden die noch vor-
handenen offenen Landschaftsteile letztendlich zu einer zusammenhangenden Be-
bauung entwickelt.

Setzt man die vorgefundenen, verschiedenartigen Lebensrdume ins Verhéltnis, so
sind insbesondere Saumflachen und, mit Einschrankungen, die Griinland -und
Ackerflachen von Bedeutung fur Natur und Landschaft. Reprasentative Hausgérten
oder zwar unversiegelte, aber stéandig befahrene Seitenrdume sind kaum als diver-
sifizierter Lebens- oder Teillebensraum anzusprechen. Die wertvollen alten Gehélz-
bestdnde, einschlielllich der Strauch- und Krautschicht, reagieren aufgrund ihrer
langen Entwicklungszeitrdume empfindlich auf Veranderungen und sind wegen ihrer
nur in langen Zeitrdumen mdoglichen Regeneration weitestgehend zu schonen.

Eingriffe (Beeintrachtigungen)
Einfiihrung
Bei Verwirklichung des Bebauungsplanes wird es zu Eingriffen in Natur und Land-

schaft kommen, da durch die ermdéglichten Baumallnahmen Gestalt und Nutzung
von Grundflachen nachhaltig verandert und die Leistungsfadhigkeit des Naturhaus-
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5.5.2.1

5.5.2.2

5.5.2.3

haltes und/oder das Landschaftsbild beeintréchtigt werden. Die Nachhaltigkeit der
Auswirkungen dieser Eingriffe ist einerseits von der Art und Schwere des Eingriffes
selbst und andererseits von der Empfindlichkeit des betroffenen Raumes und seines
Inventars abhdngig. Kommt es zur Zerstérung eines Lebensraumes mit seinen
Pflanzen -und Tierbestédnden, so wird damit gleichzeitig eine spatere Entwicklung
des betroffenen Standortes mit seinen Lebensgemeinschaften unterbunden.

Neben der Vermeidung von Eingriffen ist daher auch die Minimierung, das heifl3t Be-
grenzung von Eingriffen auf das unbedingt erforderliche Ma von Bedeutung. Fir
die verbleibenden Eingriffe sind Ausgleichsmafnahmen vorzusehen, die die Ein-
griffsfolgen so ausgleichen, dass keine erheblichen u./o. nachhaltigen Beeintrachti-
gungen zuriickbleiben.

Ist durch Minimierung, Vermeidung und AusgleichsmaRnahmen keine vollstandige
Eingriffskompensation méglich, sind durch Ersatzmalinahmen die beeintrachtigten
Funktionen und Werte in ahnlicher Art und Weise auRerhalb des Eingriffsbereiches
wiederherzustellen, u./o. entsprechende zweckgebundene Ausgleichszahlungen zu
leisten.

Beschreibung und Bewertung der Eingriffe
Beeintrachtigung von Boden und Relief

Durch die Baumalinahme wird als nachhaltige Eingriffsfolge eine Neuversiegelung
von bisher offener Bodenfldche den Versiegelungsgrad im Plangebiet erhéhen. Der
Boden verliert im Bereich der Versiegelungen fast samtliche ¢kologische Funktio-
nen, wie Speicherung und Filterung von Niederschlagswasser und als Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere. Zudem kommt es zum Verlust der natirlichen Bodenfrucht-
barkeit und Ertragsfahigkeit. Die Nutzungsénderung fuhrt nicht nur zur Versiegelung
offener Vegetationsflachen, sondern auch zu Verdnderungen der offen verbleiben-
den Flachen, an die Stral’e angrenzend oder zukinftig von Befestigungsfléchen
eingeschlossen. Diese Flachen werden Teil der ausgebauten Verkehrsflache; sie
dienen z.B. als Versickerungsanlagen fur Oberflichenwasser oder als gértnerische
Anlagen (Verkehrsgriin).

Beeintriachtigung von Gewdéssern (Graben)

Auf die Grundwasserbilanz wird sich die kanalisierte Ableitung von Teilen des Ober-
flichenwassers des Plangebietes negativ auswirken. Durch die Anlage von Sicker-
flachen und -einrichtungen wird die Negativbilanz jedoch zu grofen Teilen aufgeho-
ben, so dass die Eingriffsfolgen auf ein unerhebliches MafR} reduziert werden.
Fliessgewasser sind im Planungsraum nicht vorhanden.

Beeintrdachtigungen der Schutzgiiter Luft und Klima; Larmentwicklung

Das Kleinklima wird sich in geringem Malle verandern, da aufgrund der zusatzlichen
Versiegelung von Flachen und durch Beseitigung von Gehdlzen eine Aufheizung
der Luft geférdert wird und die Luftfeuchte abnimmt. Durch die Neuanlage von
Grinflachen und Anpflanzung von Gehdlzen ist davon auszugehen, dass sich die
Luftfeuchte wieder erhéht, die Temperaturen gesenkt und Staubpartikel aus der Luft
gefiltert werden, wodurch die Luftqualitat langfristig verbessert werden kann. Eine
héhere Belastung durch den Kfz-Verkehr ist zu erwarten, da der verbesserte Aus-
baustandard und der durch Neubebauung verstérkte Ziel- und Quellverkehr zu einer
héheren Nutzungsfrequenz der ,Jagerstralle” fihren wird. Da es sich auch im ge-
genwértigen Zustand um eine bestehende, vielbefahrene Stralle handelt, von der,
durch den unebenen Belag (schadhaftes Kopfsteinpflaster, Schlaglécher etc.) eine
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5.5.2.5

5.5.3

5.5.4

hohe Gerduschemission, in Trockenwetterlagen auch Staubemissionen, ausgeht, ist
nach dem Ausbau nicht mit héheren, jedoch haufigeren Ger&uschemissionen zu
rechnen. Durch die Erhéhung des DTV wird es zu erhdhten Abgasemissionen
kommen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass angesichts des allgemeinen Kraft-
fahrzeugverkehrs und ggf. zukinftig verringerter Abgaswerte der Kfz fur das spe-
zielle Gebiet keine zusatzlichen, schadlichen Luftverunreinigung zu erwarten sind,
die zuséatzliche Beeintrachtigungen fir den Naturraum und die Bewohner hervor
rufen.

Beeintrachtigung der Lebensgemeinschaften

Aufgrund der geplanten Umnutzungen verandern sich die Bedingungen fur Flora
und Fauna. Im Bereich der zuséatzlichen Versiegelungen bedeutet dies einen fast
vollstandigen Entzug dieser Flachen als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Der
Charakter des Gebietes verandert sich. Eine Beeintrachtigung ergibt sich in jedem
Falle durch Beseitigung von Baumen. Ein Teil der verbleibenden Grof3gehdlze wird
dadurch beeintrachtigt, dass es zu Eingriffen in den Wurzelraum kommt. Durch An-
lage von Schutzeinrichtungen, Wurzelbriicken und andere vitalitdtserhaltende MaR-
nahmen werden die Grol’gehdlze langfristig gesichert und der Eingriff auf ein ver-
tretbares Maf} reduziert.

Beeintridchtigung des Landschaftsbildes

Voraussetzung, die Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes zu minimieren, ist der
Erhalt der landschafts- / ortsbildpragenden Einzelbdume und Baumreihen. Die Fest-
setzung im Bebauungsplan, Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern, tra-
gen zu einer Absicherung des Fortbestandes der praégenden GroRgeholzstrukturen
bei. Durch den Ausbau der in Teilbereichen eher landlich wirkenden Stralle zu einer
Verkehrsflache mit normgerechtem Querschnitt wird die Entwicklung l&ndlich struk-
turierter Gebiete hin zu urban gepréagten Bereichen geférdert.

Vermeidung von Eingriffen

Gemal § 1, 1a BauBG und § 8 BNatschG sind vermeidbare Eingriffe zu unterlas-
sen. Der Eingriff -Ausbau der ,Jagerstralie“- und die damit verbundene Neuversie-
gelung von offenen Bodenfldchen und die nicht véllig auszuschlieRende Beeintrach-
tigung der Vitalitat der direkt an den Strallenkérper angrenzenden GroRRbaume ist
als nicht vermeidbar einzustufen, da die tatsachliche Nutzung der ,Jagerstralle" als
wichtige innerériliche Verbindung nicht mehr Ubereinstimmt mit dem vorhandenen
Ausbaustandard und dadurch Gefahren fiir die Verkehrsteilnehmer entstehen. Da
es sich um eine bestehende Stralle mit behelfsmalig ausgebauten Nebenanlagen
handelt, ertbrigte sich eine Trassendiskussion. Die Eingriffsfolgen bleiben im Ge-
gensatz zu einem Strallenneubau auf einer génzlich neuen Trasse gering.

Minimierung von Eingriffen

Da der Eingriff das Landschaftsbild und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
nicht mehr als notwendig beeintrachtigen soll, ist eine Begrenzung auf das unbe-
dingt zur Verwirklichung der Baumallnahme notwendige Mal} erforderlich. Besonde-
re Bedeutung kommt der Erhaltung der GroRbaumvegetation zu. Eingriffe im Be-
reich der Wurzelteller von Grolldbdumen kénnen durch vorsichtiges Schachten von
Hand, die Anlage von Wurzelvorhdngen, das Einbringen von Bohrungen oder
Drainstréangen zur BelUftung und Bewasserung, durch wasser- und luftdurchlassigen
Ausbau im Wurzelbereich (siehe 5.5 Mallnahmen) minimiert werden. Gehdlzbe-
standene Flachen sind durch Absperrungen vor Verdichtungen, Beschadigung der
Stamme, vor Beschadigung tiefhangender Aste durch Baumaschinen gegen Bau-
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stofflagerung und unnétige Schachtungs- oder Aufflillungsarbeiten zu schiitzen.
Verdichtungen im Bereich zuklnftiger Pflanzungen sind zu vermeiden und ggf. vor
Aufnahme der vegetationstechnischen Arbeiten vollstandig zu beseitigen. Oberfla-
chenwasser ist soweit als méglich vor Ort zu versickern. Die MaRgaben der
ATV 138 beziglich Qualitdt des in die Versickerungsanlagen einzuleitenden Was-
sers, sowie die geohydrologischen Voraussetzungen sind zu beachten.

Uber den Verbleib Uberschiissigen Oberbodens oder sonstigen Aushubs ist ein
schriftlicher Nachweis zu erbringen. Unstatthaft ist die Verfillungen wertvoller
(Feucht-) Senken und die Aufthéhung sonstiger Flachen im AuRenbereich ohne ent-
sprechende Genehmigung.

MaRnahmen (M) zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Waéhrend der Baumafinahmen und im Verlauf der Vorbereitungsphase sind die ZTV-
Baumpflege, die RAS - Landschaftsgestaltung- Abschnitt 4: Schutz von B&umen
und Strduchern und die DIN 18920 -Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsfladchen bei BaumaRnahmen- verbindlich anzuwenden.(Siehe: Anlage 1)

M1: Anlage von Wurzelvorhdngen eine Vegetationsperiode vor Beginn der Bau-
malnahmen, bei Bdumen, die nicht ndher als 2,50 m an der zukinftigen Trasse
stehen. Anwendung Uberall dort, wo bisher frei zu durchwurzelndes Substrat (iber-
baut werden soll und daher direkte Eingriffe in den Wurzelraum zu erwarten sind. Je
nach Verlust an Wurzelvolumen ist ein fach- und artgerechter Ausgleichsschnitt der
Kronen durchzufiihren.

M2: Aufstellen stabiler Bauzdune wéhrend der Bauphase zum Schutz des Geholz-
bestandes. Vollstdndiges Umz&unen der Flachen bzw. der Hochhecken in méglichst
groflem Abstand. Bohlenummantelung bei Einzelbdumen oder Biumen die aus
Platzgriinden nicht anders geschiitzt werden kénnen.

M3: Durchtrennen von Wurzeln Qber 3 cm Durchmesser ausschlieRlich schneidend.
Beschéadigte Wurzeln sind sauber nachzuschneiden und mit geeignetem Wundmittel
zu behandeln.

M4: Wasserdurchlédssiger Aufbau und Belag des Geh- und Radwegs Uber dem
Wurzelbereich von GroRRbdumen und Gehdlzreihen. Tragschicht ohne 0 mm Korn-
anteil.

M5: Einengungen der Verkehrsflachen zur Schonung von Einzelbdumen.

M6: Einbringen grobkiesgefullter Bohrlécher im Kronentraufbereich im Abstand von
1,50 -2,00 m bei Versiegelungen im Kronentraufbereich ohne Auffillungen tber be-
stehendes Niveau. Anlage von Beliftungssektoren bei Bodenauftrag im Wurzelbe-
reich durch Verlegen von Drainstrangen in Kies-Splittpackungen, insbesondere zur
Erhaltung des auf Luftabschluss empfindlich reagierenden Eichenbestandes.

M7: Bau von Wurzelbriicken im Bereich von GroReichen, mindestens 0,50 m Ab-
stand vom Stamm.

M8: Nach Abschluss der Baumalnahmen sind ggf. verdichtete Pflanzflachen tief-
grindig zu lockern. Im Wurzelraum von GroRRbdumen chne Beschadigung der Wur-
zeln und bei gleichzeitiger Depotdiingung mit einem Spezialdiinger.

M 9: Weitest mégliche Versickerung des Oberflachenwassers vor Ort.
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5.6.1

M10: Belassen der Seitenrdume der Verkehrsflichen als extensiv zu pflegende
Wildkrautséume - keine gartnerischen Anpflanzungen-. Staffelung der Pflegeinten-
sitét je nach Abstand von den Verkehrsflachen. Mahen eines Streifens direkt an den
befestigten Flachen 1-2 mal jahrlich (ab Mitte Juni und im Herbst). M&hen der
Saumflachen und Ruderalfluren abschnittsweise im Abstand von 2-3 Jahren.

Zu erwartende Eingriffe bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes
Beeintrachtigung von Lebensgemeinschaften

K 1: Neuversiegelung bislang offener Flachen.

K 2: Verrohrte Ableitung von Oberflachenwasser.

K 3: Beseitigung von B&umen (D = Stammduchmesser in 1,0 m Héhe).
Eichen:

1 D=65cm
1 D=50cm
3 D=40cm
Erlen/Eschen:
1 D=35cm
7 D=40cm
5 D=20cm
Sonstige:

1 Pappel D=70cm
1 Weide D =30cm
4 Sandbirken D = 20/45 cm

Beeintrachtigung von Gehdlzen:

Eichen:

(WE = Werteinheiten, siehe Kap. 6.0)
1 D=95cm

1 D=65cm

4 D=60cm

1 D=45cm

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes:
K 1: Verdnderung der Eigenart und Struktur des Landschaftsbildes.

K 2: Beseitigung von raumwirksamen Gehélzen (s.o. K 3).
K 3: Zerschneidung zusammenhéangender Flachen.
KompensationsmalRnahmen und Bilanzierung
Einfiihrung

Fur die verbleibenden Eingriffsfolgen sind geeignete KompensationsmaRnahmen

innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durchzufiihren (Aus-

gleichsmaRnahmen). Ergibt die Bilanzierung zwischen ermitteltem 6kologischen
Wert des Plangebietes vor dem Eingriff und dem 6kologischen Wert des Plange-
bietes nach erfolgtem Eingriff ein Defizit, so sind auRerhalb des Gebietes Ersatzfla-
chen auszuweisen und 6kologisch aufzuwerten, bzw. ist eine Kompensation in Geld
méglich.
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AusgleichsmaRnahmen
Als Kompensationsmalinahme jnnerhalb des Plangebietes sind vorgesehen:

A 1: Baumpflanzungen an der Trasse:
14 St Hochstamm - Laubbaume mit Ballen, STU 14 -16 cm
Stieleiche - Quercus robur-
Schwarzerlerle - Alnus glutinosa-

Bilanzierung

Im folgenden wird in der Bilanzierung der Wertverlust des Bestandes bei Durchfiih-
rung des Bebauungsplanes ermittelt, indem der Bestandswert nach erfolgtem Ein-
griff unter Einbeziehung der vorgesehenen Ausgleichsmalnahmen an der Trasse
dem Wert des Bestandes vor erfolgtem Eingriff gegentibergestellt wird. Die Bilanzie-
rung erfolgt angelehnt an das Verfahren der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Osnabriick, das sog. ,Osnabriicker Modell".

Zur Bewertung der Fldchen werden den einzelnen, verschiedenartigen Lebensrau-
men (Biotoptypen) Faktoren zugeordnet, die sich auf die Empfindlichkeit des
betreffenden Lebensraumes mit seinen Lebensgemeinschaften beziehen. Kriterien
der Einordnung und Wertung sind u.a. die Entwicklungsdauer und das Alter, die
Grole, die Vernetzung, die Seltenheit, die Bedeutung fir das Landschaftsbild und
die Kulturhistorie. Die Zuordnung von Faktoren erméglicht es die FlachengroRe in
Beziehung zu setzen mit dem qualitativen, dkologischen Wert einzelner Flachen.
Die so erhaltenen Werteinheiten von Planung und Bestand kénnen dann miteinan-
der verglichen werden. Vorhandene Baume, mit deren Beeintrachtigung zu rechnen
ist, werden in der Bilanzierung Uber ihre ungefahre Kronenflache in gm erfasst. lhre
Lebens- und Entwicklungsdauer wird Uber den gewahiten Faktor berlicksichtigt.
Vorhandene Einzelbdume, mit deren Beseitigung zu rechnen ist, werden separat,
d.h. unabhéngig von einer Erfassung von Flachen berticksichtigt. Es wird ihr unge-
fahres Lebensalter Gber den Stammdurchmesser in 1,0 m Héhe ermittelt und in Ge-
nerationen von je 25 Jahren umgerechnet. Je Generation ist dann ein Baum der
gleichen Art zu pflanzen. Fir neu zu pflanzende Laubbidume wird als BezugsgréRe
ein Wert von 10 gm Kronenflache angenommen. Fir Versiegelungen wére ein tat-
séchlicher Ausgleich nur durch Entsiegelung einer entsprechend grof3en Flache ge-
geben. Da dies in der Regel nicht mdglich ist, kann der Verlust nur durch adéaquate
6kologische Aufwertungsmafinahmen kompensiert werden.

Die Wertfaktoren werden folgendem Schema zugeordnet:

Empfindlichkeit Faktor
wertlos 0,0
unempfindlich 0,1-0,5
weniger empfindlich 06-15
empfindlich 16-25
sehr empfindlich 26-35
extrem empfindlich >3,5

Ermittlung der neu zu pflanzenden Bdume als Ersatz fiir die Beseitigung von
Biumen

Eichen:

1 D =65cm, ca. 100 Jahre

1 D=50cm, ca. 60 Jahre

3 D=40cm,ca. 50Jahre : 25 Jahre (1 Generation)
= 14 Stlick Eichen, neu
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Erlen/Eschen:
1 D =40cm, ca. 30 Jahre
7 D =30cm, ca. 20 Jahre

5 D=20cm, ca. 20 Jahre:

25 Jahre (1 Generation)
= 11 Stlck Erlen,Eschen neu

Sonstige:

1 Pappel

D =70 cm, ca. 40 Jahre

1 Weide D =30cm, ca. 20 Jahre

4 Birken

5.6.3.2

Eichen:

D = 30 cm, ca. 25 Jahre : 25 Jahre (1 Generation)
6 Weiden, Birken neu

Gesamt: 31 Bdume, erforderliche Neupflanzung

Ermittlung des Wertverlustes durch die Vitalititsminderung von Badumen

1 D=95cm F= 78gm x 0,5 WE Minderung = 39,0 WE
1 D=65cm F= 63gm x 0,5 WE Minderung = 31,5 WE
4 D=60cm F=250gm x 0,6 WE Minderung = 150,0 WE
1 D=45cm F= 40gm x 0,8 WE Minderung = 36,0 WE

Wertverlust = 2565 WE

F =ca. Kronenflache
WE = Werteinheit

Flachenbilanz

Bestand Summe Planung Summe

gqm x WE - Faktor WE gm x WE- Faktor - WE
Acker 530x0,9= 47700 e e
Grinland 651x1,3= 846,30 | 0 | -
Sdume 1.840 x1,2 = 2.208,00 750 x 1,0 750,00
Hausgarten 306 x1,0= 360,00 e |
Verkehrsgr[jm 1.839 x09= 1.655,10 2.304 x0,7= 1.612,00
Geholze:
Hochhecken 270x1,7 = 459,00 U —
Hofgeholz 503x19= 955,70 | | e
Einzelbdume neu | = eememmeem | e 14 St. x 10,0 WE 140,00
Versiegelungen:
Bitu/Asphalt 1316 x 0,0 = 0,00 4.816x0,0= 0,0
Betonstein 4,070x0,1 = 407,00 4630x0,1= 463,00
Schotter 440x02= 88,00 B — e i
Kopfstein 735x03= 220,50 ——— T eu—
Summen 12.500 gm 7.676,60 10.770 gm 2.965,00
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Defizit:

5.6.4

5.7

5.7.1

4711 WE
+ 257 WE Wertverlust durch die Vitalitdtsminderung von Einzelbdumen
4.968 WE

Erforderlicher Ersatz 4.968 WE Werteinheiten
zuziglich 17 Einzelbdume als Ersatzpflanzung fiir beseitigte Bdume

Zusammenfassung

Die bei Realisierung der Bebauungsplaninhalte zu erwartenden Eingriffsfolgen und
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft kénnen durch die vorgeschlagenen
Maf3nahmen innerhalb des Plangebietes zwar reduziert, jedoch nicht vollstindig
ausgeglichen werden. Der Verlust an 6kologischem Potential in H6he von 4.968 WE
wird durch die Ausweisung einer Kompensationsflache auf dem Flurstiick 10/2, Flur
21 der Gemarkung Aschen (mit einer Gréfle von 4,6604 ha), Stadt Diepholz im
Landschaftsraum ,Lindloge" kompensiert.

Fur den Verlust an landschaftsbildpragenden Einzelgehdlzen werden 17 Baume
(Solitdrbdume, einheimische, standorigerechte Laubgehélze) auRerhalb des
Bebauungsplangebietes im Bereich der ehemaligen Klaranlage Hopen angepflanzt.

Umsetzungskonzept fiir landschaftspflegerische MaBnahmen im Landschafts-
raum ,Lindloge“ Stadtgebiet Diepholz (KompensationsmaBnahme fiir das
vorliegende Plangebiet)

Vorbemerkung

Die Flachenagentur GmbH plant die Umsetzung von landschaftspflegerischen MaR-
nahmen im Landschaftsraum ,Lindloge" auf dem Flurstiick 10/2, Flur 21 der Gemar-
kung Aschen, Stadt Diepholz in einer GréRe von 4,6604 ha.

Lageplan
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5.7.2

5.7.3

5.7.4

Naturrdumliche Zuordnung und Darstellung der Entwicklungsziele

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich der Landschaftsrdume Diepholzer Moor
und der Dimmer Niederung. In beiden Landschaftsraumen kommen (berwiegend,
aufgrund der Lage innerhalb einer eiszeitlichen Schmelzwasserrinne, kultivierte
Hochmoore, Flachmoore vor. In Randbereichen auf héheren Lagen finden sich sog.
Talsandflachen. Diese eher trockenen Flachen mit eher sandigen Bodenverhaltnis-
sen wurden landwirtschaftlich urspriinglich als Weide- und Wiesenflachen genutzt.
In dlteren Kartenwerken sind die Randbereiche des Diepholzer Moores als Heide-
flachen mit lichtem Kiefern und Birkenanflug dargestellt. Geschlossene Waldbe-
stédnde waren eher selten anzutreffen. Innerhalb dieses Randbereiches liegt auch
das Plangebiet. Um die beschriebenen historischen Nutzungsstrukturen einer ,Offe-
nen Landschaft im Moorrandbereich® im Sinne des Natur- und Landschaftsschutzes
zu realisieren sind folgende Entwicklungsziele vorgesehen:

* Umsetzung einer extensiven Weidenutzung (Schafbeweidung) innerhalb einer
Streuobstwiese

* Arrondierung und Schutz der héher gelegenen Waldflachen durch Anlage von
zusatzlichen Waldflachen

» Einbringen von gliedernden Elementen wie z.B. Baum-Strauchhecken und
Feldgeholzen

Wesentliche Bestandteile der Planung

1. Anlage einer Streuobstwiese (ca. 26000 m?) mit 200 Obstgehdlzen Hochstamm
2 xv 8~ 10 o. B. unter Verwendung von ,Alten Sorten. Die einzubauenden
Obstgehdlze werden von der Flachenagentur gestelit.

2. Anlage von 2 Blanken periodisch verndsst (ohne Grundwasseranschnitt) in
einer Grofie von ca. 780 m? und ca. 730 m2

3. Anlage von einer Waldflache mit einem vorgelagertem Waldmantel von 10 m
Breite in einer Grée von ca. 10000 m2,

4. Anlage eines Feldgehdlzes in einer Grée von ca. 1500 m2.

5. Anlage einer Baum-Strauchhecke auf einer Lange ca. 160 m, Breite der Hecke
ca.3m.

6. Aufweitung eines in der Ortlichkeit vorh. Grabens auf einer Lange von 180 m.

7. Pflege- und Entwicklung einer Streuobstwiese (ca.10000 m2) im Bestand.

Bewertung des Ist-Zustandes

Die Bewertung des Ist-Zustandes des Plangebietes erfolgt in Anlehnung an das
Kompensationsmodell des Landkreises Osnabrlick. Es wurde in der Flachenbe-
rechnung anstatt in ha mit m? gerechnet.

Beschreibung Ist-Zustand

Maisacker intensiv genutzt

Drainage nicht vorhanden

Gelandemorphologie intakt

unmittelbare Randlage zum Lohner Moor (kein NSG)

Ostlich schliefien Waldflachen an

westlich angrenzende extensiv Weideflachen

hohe Vernetzungsfunktion

typische Stérflache in einem als insgesamt naturnah zu betrachtenden Land-
schaftsraum

= im Vorgriff auf geplante Aufwertungsmafinahmen angelegte Streuobstwiese
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5.7.5

5.7.6

5.7.7

5.7.71

5.7.7.2

5.7.7.3

> sehr hohes 6kologisches Entwicklungspotential

> Bewertung Ist-Zustand

Acker 36000 m?x 0,8 = 28800 WE
Streuobstwiese (Bestand) 10000 m?x 2,1 = 21000 WE
Feldgehdlz 600 m2x15= 900  WE

50700 WE

Bewertung des Plan-Zustandes

Entwicklungsziele GroRe in m? Wertfaktor  Werteinheiten
Streuobstwiese (Neu)
mit extensiver Weidenutzung 21690 2,5 54225
Wallhecke 480 2,5 1200
Anlage von Blénken 1510 2,5 3775
Anlage von Wald mit Waldsaum 10000 2,5 25000
Anlage Feldgehélz 1500 25 3750
Erhalt Feldgehélz 600 1,5 900
Streuobstwiese (Bestand) 11000 2.5 27500
116350

Entwicklungsziele erreichbar in ca. 5 — 7 Jahren

Berechnung der Wertpunkte

Wertpunkte Ist - Zustand 50700 WE
Wertpunkte Plan-Zustand 116350  WE
Aufwertungspotential 65650 WE

Sicherstellung, Pflege und Unterhaltung der Fliche
Sicherstellung

Die Flache befindet sich im Eigentum der Flachenagentur GmbH. Bei der Flachen-
agentur treten die 4 Stadte Lohne, Damme, Diepholz und Vechta als Gesellschafter
auf. Die Flachenagentur Ubernimmt fur die 4 Stadte die Bereitstellung, Umsetzung,
Pflege und Unterhaltung von KompensationsmaRBnahmen aus der Bauleitplanung
oder sonstigen planbedingten Eingriffen. Die Abbuchung der Wertpunkte erfolgt
schriftlich unter Bekanntgabe der zugeordneten Eingriffe.

Bauliche Durchfiihrung der MaRnahmen

Die bauliche Durchfiihrung der Mallnahmen wird Uber qualifizierte Fachfirmen vor-
genommen. Hierzu wird eine beschrénkte Ausschreibung unter Beteiligung von
Fachfirmen durchgefiihrt. Die Durchfiihrung der BaumaRnahme ist fir die ersten
beiden Aprilwochen 2003 vorgesehen.

Pflege und Unterhaltung

Die Pflege und Unterhaltung der gesamten MaRnahme wird von der NABU Kreis-
gruppe vertreten durch Herrn Bernd Averbeck Ubernommen. Hierzu werden ent-
sprechende Nutzungsiberlassungsvertrdge mit Pflegeauflagen zwischen der Fla-
chenagentur und der NABU-Kreisgruppe geschlossen. Der Nutzungstberlassungs-
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vertrag wird im wesentlichen die Art und Weise der Pflege der Streuobstwiese
regeln.

1. Eine einmalige Mahd der Flache oder die Beweidung mit bis zu max. 2 GVE
(20 Schafe pro ha).

2. Die Mahd oder die Beweidung kann vom 15.4 — 15.11 erfolgen. Eine einmali-
ge Nachbeweidung kann in Abstimmung mit der Flachenagentur erfolgen.

3. Bei Beweidung hat alle 2 Jahre ein Pflegeschnitt zu erfolgen. Das Mahgut ist
von der Flache abzutransportieren.

Anlagen zu Kapitel 5

- Ubersichtsplan
- Flurkartenausschnitt
- Mafnahmen

- Biotoptypen und Nutzungen
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Anlage 2 zu Kap. 5 Flurkartenausschnitt
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Anlage 3 zu Kap. 5 Malinahmen
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Anlage 4 zu Kap. 5 Biotoptypen und Nutzungen
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6 VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung gemaR § 3 (1) BauGB (6ffent-
liche Darstellung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhdrung
der Blrger) erfolgte am 13.03.1996.

Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 02.03.1996 durch die Tagespresse.
2. Diese Begrundung ist beim Beschlulk des Rates vom 26.09.2002 iiber den Be-

bauungsplan Nr. 35 A/ 1 ,Jagerstrale, vom M&hlendamm bis Vulhopsweg" als
Satzung mitbeschlossen worden.

Vorstehende Begriindung ist Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Cha-
rakter von Festsetzungen. Festsetzungen enthélt nur der Plan selbst. Sie sind durch
Zeichnung, Schrift und Text dargestellt.

ochne, den 27.09.2002

|48

Niesel
Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35 A/l ,Jagerstrale, vom Mdhlendamm bis
Vulhopsweg* wurde ausgearbeitet durch die Stadt Lohne, Abteilung 61 ,Stadtpla-
nung, Umwelt, Hochbau".

Lohne, den 27.09.2002

Dvintiotr”

Dipl.-Ing. Reinkober
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7 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, NACHRICHTLICHE HINWEISE
71 Textliche Festsetzungen
1. In den offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin sind

Mafnahmen fur den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflus-
ses (hier: Anlage von Mulden zur Versickerung des Oberflachenwassers) zu-
lassig (gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB).

Innerhalb der festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB), sind ausschlieR-
lich folgende standortgerechte, heimische Laubgehélze zu verwenden und als
dichte Pflanzung dauerhaft zu erhalten.

Pflanzenarten: Stieleiche (Quercus rubur), Erlen (Alnus glutinosa), Sandbirken
(Betula pendula), Ebereschen (Sorbus aucuparia), Faulbaum (Frangula alnus),

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel

(Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Brombeere (Rubus
fruticosus), Geillblatt (Lonicera periclymenum), Efeu (Hedera helix).

Folgende Pflanzqualitdten sind zu wéhlen:

Baume: Hochstdmme mit Ballen, Stammumfang 14 — 16 cm
Stréucher: 2 x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm

Die Anpflanzungen sind als dauerhafte dichte Pflanzung zu erhalten, Ausfille
sind nachzupflanzen. Zur Anlage von Grundstiickszufahrten, bei Einzelzufahr-
ten bis zu einer max. Breite von 4,5 m und bei Doppelzufahrten bis zu einer
max. Breite von 9 m, dirfen diese Fldchen zum Anpflanzen unterbrochen und
befestigt werden.

Die festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (gem.
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB) sind zu schiitzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Fur diese Geholze gelten wahrend der Bauphase Schutzmalnahmen geman
RAS-LG 4 und DIN 18920. Bei Abgang eines Gehélzes ist eine artengleiche
Neuanpflanzung an etwa gleicher Stelle in der folgenden Qualitit vorzunehmen:

Bdume: Hochstdmme mit Ballen, Stammumfang 14 — 16 cm
Stréucher: 2 x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm

Die Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Béu-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen diirfen zur Anlage von Grund-
stlckszufahrten, bei Einzelzufahrten bis zu einer max. Breite von 4,5 m und bei
Doppelzufahrten bis zu einer max. Breite von 9 m, unterbrochen und befestigt
werden.

Innerhalb des Plangebietes sind als KompensationsmaRnahme 14 hochstam-
mige Laubbdume mit Ballen (STU 14 — 16 cm) der Arten Stieleiche (Quercus
robur) oder Schwarzerle (Alnus glutinosa) zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB).

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 zugrunde.
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7.2 Nachrichtliche Hinweise

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frithgeschichtliche Bo-
denfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammiungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der
Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 -Arch&ologische Denkmalpflege- oder
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehtrde zu benachrichtigen.

Am nordlichen Rand des Plangebietes liegt eine Erdgas-Hochdruckleitung,
DN 100 PN 15 der EWE AG. Innerhalb eines 8 m breiten Schutzstreifens (4 m
rechts und links der Leitungsachse) durfen weder tiefwurzelnde Biume noch
bauliche Anlagen errichtet werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind die aktu-
ellen Planungsunterlagen tber die vorhandenen Versorgungsleitungen zu be-
sorgen und zu beriicksichtigen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Versorgungsleitungen des QOWV.
Die genaue Lage der Versorgungsanlagen kénnen von dem Rohrnetzmeister
Schnieders von der Betriebsstelle Holdorf (Tel.: 05494/9952011) vor Ort ange-
geben werden. Versorgungsanlagen dirfen, aufer in den Kreuzungsbereichen,
nicht mit einer geschlossenen Fahrbahndecke tiberbaut werden. Die Vorschrif-
ten des DVGW-Arbeitsblattes W 403 und der DIN 1998 sind zu beachten.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Telekommunikationskabel der Deut-
schen Telekom AG, die zu berlcksichtigen sind. Anpflanzungen diirfen auf die-
sen Anlagen nicht vorgenommen werden, um deren Gefahrdung zu vermeiden
und den ungehinderten Zugang zu garantieren.

Im Plangebiet befinden sich Breitbandkabelanlagen der Kabel Niedersachsen
Bremen. Diese sind bei Bauarbeiten zu berticksichtigen.

Waéhrend der BaumaRnahmen und im Verlauf der Vorbereitungsphase sind die
ZTV-Baumpflege, die RAS -Landschaftsgestaltung- Abschnitt 4: Schutz von
Baumen und Strauchern und die DIN 18920 -Schutz von Bdumen, Pflanzenbe-
stdnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen- anzuwenden.

Uber den Verbleib tiberschilssigen Oberbodens oder sonstigen Aushubs ist ein
schriftlicher Nachweis zu erbringen. Die Verfullungen wertvoller (Feucht-) Sen-
ken und die Aufhéhungen sonstiger Flachen im Auflenbereich ohne entspre-
chende Genehmigungen sind nicht zulassig.

Auf der Kompensationsflache, Flurstiick 10/2, Flur 21, Gemarkung Aschen,
Stadt Diepholz, in einer GréRe von 4,6604 ha (Eigentlmer Flachenagentur
GmbH), wird durch folgende MaRnahmen das Kompensationsdefizit in Hohe
von 4.968 Werteinheiten (WE) ausgeglichen:
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- Anlage einer Streuobstwiese (ca. 26.000 m?) mit 200 Obstgehélzen
Hochstamm 2 x v 8 — 10 o. B. unter Verwendung von ,Alten Sorten®.

- Anlage von 2 Blanken periodisch verndsst (ohne Grundwasseran-
schnitt) in einer GréRe von ca. 780 m? und ca. 730 m2.

- Anlage einer Waldflache mit einem vorgelagerten Waldmantel von
10 m Breite in einer GréRe von ca. 10.000 m2.

- Anlage eines Feldgehélzes in einer GréRe von ca. 1.500 m2

- Anlage einer Baum-Strauchhecke auf einer Lange ca. 160 m, Breite
der Hecke ca. 3 m.

- Aufweitung eines in der Ortlichkeit vorhandenen Grabens auf einer
L&nge von 180 m.

- Pflege- und Entwicklung einer Streuobstwiese (ca.10.000 m?) im Be-
stand.

Die Pflege und Unterhaltung der gesamten MalRnahme wird Uber einen Nut-
zungslberlassungsvertrag mit Pflegeauflagen zwischen der Flachenagentur
und der NABU-Kreisgruppe geregelt.
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