Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 37 A fiir den Bereich sldlich der
NieberdingstraBe der Stadt Lohne gem#f § 9 (6) BBaul

Allgemeines:

Festsetzungen:

Verkehrsein-
richtungen:

Die Stadt Lohne hat flir das Gel&nde sudlich
der Nieberdingstrafe den vorliegenden Be-
bauungsplan aufgestellt, um die Grundstiicke
als Allgemeines Wohngebiet zu erschlieflen
und der Bebauung zuzufiihren. Dabei wurde de:x
slidliche Teil des Bebauungsplanes Nr. 37
iberplant, um fiir das gesamté Plangebiét’
eine bessere ErschliefBung und Bebauung zu
ermdglichen.

Die Grundstilicke des Plangebietes befinden
sich zum gréften Teil im Eigentum der Stadt
Lohne.

Die Planung entspricht den Darstellungen
des Fl&chennutzungsplanes.

Die VerkehrsflBchen einschl. Parkflichen
und FuBwege werden im Bebauungsplan durch
Stralenbegrenzungslinien festgesetzt.

Die Eintragungen der Uberbaubaren Grund-
stliicksflidchen, der Baugrenzen und der
Fléchen fiir die Grinanlagen sind Fest-
setzungen des Bundesbaugesetzes.

Die bauliche Nutzung der Grundstiicke kann
innerhalb der im Bebauungsplan dargestell-
ten Uberbaubaren Grundstiicksfléche er-
folgen.,

Das Plangebiet erhilt Verkehrsanschluf zur
NieberdingstraBe und zur Von-Schiller-Strale
Ein StralBenanschlufl fiir eine m8gliche spiter
Erweiterung des Baugebietes in wegtlicher
Richtung ist vorgesehen.

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke
werden sichtfrei gehalten. Etwaige Sicht-
hindernisse (Hecken, Biische usw.) werden
entfernt bzw. bis auf eine HBhe von 0,80 m
iber StraBenoberkante zurlickgeschnitten und
sténdig auf dieser HBhe gehalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind 8ffentliche
Parkpldtze im Verh8linis 1 : 3 vorgesehen.
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Grinflichen:

Versorgungs=-

eird chtungen:

Ordnung von

~oGrund u,.

Boden:

Flir die Unterbringung der Kraftfahrzeuge
sind die notwendigen Einstellpl&dtze in

Form von offenen Stellplitzen oder als
Garagen auf den einzelnen Grundstiicken zu
errichten. Die Anzahl der Einstellplitze
ergibt sich aus der jeweiligen Rechtsvor-
schrift, Flir Garagen ist ein Mindestabstand
von 5 m zur 8ffentlichen Verkehrsfliche
ginzuhalten,

Im Plangebiet ist ein Kinderspielplatz vor-
gesehen,

Ein zus8tzlicher Kinderspielplatz und ein
Bolzplatz sind in der mittelbar angrenzender
groflen Waldfldche der Stadt Lohne bereits
vorhanden. Die Zuwegung ist durch einen

3 m breiten FuBweg gewBhrleistet.

Trinkwasser:

Das Plangebiet wird an das Wasserversorgungs
netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Was-
serverbandes angeschlossen.

Abwasser:
Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber eine
Kanalisation (Trennsystem) zum Kl&rwerk.

Die Oberflidchenwasser werden in Regenwasser-
kandlen gesammelt und dem Hopener Mihlenbact
zugeleitet.

Blt,-Versorgung:

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt
durch Anschlufl an das Versorgungsnetz der
Energieversorgung Weser-Ems AG. Es ist
eine Verkabelung der Hausanschliisse vor-
gesehen.

Loschwasserversorgung:

Im Zuge der Herstellung der Wasserver-
sorgungsanitage werden die notwendigen
Hydranten eingebaut.

Millbeseitigung:
Das Plangebiet wird an die stiddtische Mill-
abfuhr angeschlossen.

Das Plangebiet befindet sich zum groBten Tei
im Eigentum der Stadt Lohne. Umlegungen zur
Nutzung des Baulandes im Sinne der §§ 45 ff.
BBauG sind nicht erforderlich,

Falls die Ubereignung der Verkehrsflichen



nicht aufgrund freiwilliger Vereinbarunge:
moglich ist, soll diese nur in Ausnahme-~
fdllen in einem Verfahren nach 8§ 85 ff.
BBauG erfolgen.

ErschlieBung: Die ErschlieBung des Plangebietes sowie d.
Unterhal tung der Erschliefungsanlagen er=-
folgt gem#B § 123 ff. BBauG durch die
Stadt.

Den Zeitpunkt der Durchfiihrung der Er-
schlieBungsmafBnahmen bestimmt die Stadt
Lohne. Ein Rechtsanspruch auf ErschlieBun,
gem#B § 123 (4) BBauG besteht nicht.

Die Kostendeckung flr die ErschlieBungsan-
lagen erfolgt gem#B § 127 des Bundesbau-
gesetzes sowie § 9 KAG durch Erhebung von
Erschlieflungsbeitrigen aufgrund der Er-
schlieBungssatzung.

Kosten der

Durchfihrung: Die der Stadt Lohne bei der Durchfihrung
entstehenden Kosten betragen nach iiber-
schl8glicher Ermittlung:

Grunderwerb 130,000, -~ DM
Strafenbau 385,000, -- DM
Oberfléchenentwdsserung 150,000,~-~ DM
Strafenbeleuchtung 15.000,-- DM

Schmutzwasserkanalisation 200,.000,-- DM
880,000,~-- DM

+ Mehrwertsteuer 90,000, ~- DM
insgesamt 970.,000,-~- DM

Nach den zur Zeit gelténden Satzungen wer-

den ca. 90 % der Kosten duréh die Erhebung

von ErschlieBungsbeitrigen gedeckt.
Aufeestellt:

2842 Lohne, den 9. Mai 1974

Der Stadtdirektor

In V%rtretung:
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(Nordlohne) 4,

Oberamtsrat




Diese Begriindung hat gemdB § 2 (6) BBauG

in der Zeit vom 7. Okt. 1974 bis einschl. 7. Nov. 1974

offentlich ausgelegen.

2842 ILohne, den 1o. Januar 1975

(Becker)
Stadtdirektor




