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Bebauungsplan Nr. 38 — 1. Anderung —

»Gewerbe- und Industriegebiet siidlich der L 845 der Stadt Lohne

1. Verfahrensgrundlage

Rechtliche Grundlage dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141) in der zur Zeit gelten-
den Fassung.

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBL. I S. 132) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Niedersichsische Bauordnung (NBauO) vom 13.07.1995 (Nds. GVBL. S. 199) in
der zur Zeit geltenden Fassung

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellung des Pla-
ninhalts (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBL I S. 5 f) in der zur Zeit geltenden
Fassung

Niederséchsische Gemeindeordnung (NGO) vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382)
m der zur Zeit geltenden Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 21.09.1998 (BGBL. I S. 2994) in der zur
Zeit geltenden Fassung

Niedersdchsisches Naturschutzgesetz (NNatG) vom 11.04.1994 (Nieders. GVBL. S.
155) in der zur Zeit geltenden Fassung

2. Allgemeines

Fiir das Plangebiet besteht der Bebauungsplan Nr. 38, der seit dem 25.04.1980 rechtskriif-

tig ist. Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung dieses Bebauungsplanes umfaft

einen Bereich von ca. 0,3 ha.

AnlaB fiir die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 ist der erhéhte Bedarf an Stell-

pldtzen im Industriebereich. Zur Deckung dieses Stellplatzbedarfes wird in einer bisher

ausgewiesenen Griinfliche nun ein Bereich fiir Stellplitze ausgewiesen. Durch diese Plan-

dnderung wird dem erhohten Stellplatzbedarf der gegeniiberliegenden Firma sowie be-

nachbarter Firmen Rechnung getragen.
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Vorgesehen sind 18 Einstellplitze, deren Belagsmaterialien aus wasserdurchlédssigem
Material (Poradrainsteine, Aqualitsteine, Rasengittersteine o. 4.) herzustellen sind. Das an-
fallende Niederschlagswasser ist gem#B der Auflagen in der Baugenehmigung fiir die
Stellpldtze auf dem Grundstiick in Sickermulden oder Sickergriben zu verrieseln. Die
Versiegelung der Verkehrsflichen ist auf das unbedingt erforderliche MaB zu beschriin-

ken.

Der Parkplatzausbau erfolgt in enger Abstimmung mit der Stadt Lohne.

Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches

Fiir die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches gilt der Grundsatz, daB von einem
Bebauungsplan die Bewiltigung der ihm anzurechnenden Konflikte verlangt werden
mul. Der Bebauungsplan Nr. 38 — 1. Anderung umfaft einen ca. 0,3 ha groflen Geltungs-
bereich des Flurstiickes 129/28, Flur 48, Gemarkung Lohne.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen. Die

Lage des Plangebietes wird im Ubersichtsplan deutlich.

Der Bebauungsplan Nr. 38 — 1. Anderung iiberplant den rechtskriftigen Bebauungsplan
Nr. 38. Mit Inkrafitreten der 1. Anderung verliert der Bebauungsplan Nr. 38 in dem iiber-

planten Bereich seine Giiltigkeit.

Freifléichen - Zustand von Natur und Landschaft

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 38 — 1. Anderung wird die Moglichkeit ge-
schaffen, in einer bisherigen Griinfliche nun 18 Stellplitze in einer GesamtgréBe von ca.
220 m? anzulegen. Durch die Anlage der Stellplitze wird das Bodenleben in dem entspre-
chenden Bereich beeinfluBit. Die natiirliche Filter-, Puffer- und Speicherfihigkeit des Bo-

dens wird ebenfalls tangiert.

Um den Eingriff in Natur und Landschaft so gering wie méglich zu halten, wird durch die
bereits erteilte Baugenehmigung vorgeschrieben, daB die Belagsmaterialien der PKW-
Stellplétze aus wasserdurchléssigem Material herzustellen sind. Das anfallende Nieder-
schlagswasser ist auf dem Grundstiick in Sickermulden oder Sickergriben zu verrieseln.
Die Versiegelung der Verkehrsflichen wird damit auf das unbedingt erforderliche Maf
beschrinkt. Fiir die Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften und Landschaftsbild
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sind keine weitergehenden erheblichen Beeintrichtigungen zu erwarten. Sie bleiben bei

der Eingriffsbilanzierung unberiicksichtigt.

Insgesamt erfolgt ein nur minderer Eingriff in Natur und Landschaft, daher sind Kompen-
sationsmafnahmen, abgesehen von den Bestimmungen der erteilten Baugenehmigung,

nicht vorgesehen.

Nachrichtlicher Hinweis:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daf die Funde meldepflichtig sind. Es wird
gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fiir die

archéologische Denkmalpflege zu melden.

Vorstehende Begriindung ist Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Charakter
von Festsetzungen. Festsetzungen enthilt nur der Plan selbst. Sie sind durch Zeichnung,

Schrift und Text dargestellt.

Lohne, den 16.12.1998

M,

Niesel

Verfahrensvermerke:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 38 — 1. Anderung wurde ausgearbeitet durch die
Stadt Lohne — Abteilung Planung und Umwelt -.

Lohne, den 16.12.1998




