Begriindung

Allgemeines:

Der Rat der Stadt Lohne hat am 25.02.1982 beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 39 A "JosefstraBe" aufzustellen, um damit u., a. die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir den verkehrsgerechten Ausbau der Josef-
straBe einschlieBlich der verkehrlichen Nebenanlagen zu schaffen. Nach
der ersten Fortschreibung des Generalverkehrsplanes der Stadt Lohne
kommt der JosefstraBe im innerstddtischen Verkehrskonzept die Bedeutung
einer stddtischen HauptverkehrsstraBe zu,

Die Grundsticke des Plangebietes befinden sich vorwiegend im Privatbesitz

Den Birgern wurde im Rahmen der frihzeitigen Blirgerbeteiligung gem&B

§ 2 a (2) BBauG in der Zeit vom 07.06.1982 bis 21,06.1982 Gelegenheit
gegeben, sich Uber die vorgelegte Plankonzeption bei der Stadt Lohne zu
informieren., Anderungswinsche sind dabei nicht vorgetragen worden.

Die Planung entspricht grundsdtzlich den Darstellungen des giltigen
Flachennutzungsplanes “80 der Stadt Lohne. Lediglich ein Teil des Gffent-
lichen Parkplatzes zwischen dem Pfarrheim und der Kirche St. Josef so-
vie der dffentliche Parkplatz vor der von-Galen-Schule sind aus den im
Fldachennutzungsplan dargestellten Gemeinbedarfsfldchen herausgenommen
vorden, wodurch die Grundzlige der Planung nicht berlihrt werden und die-
se Abweichungen als "aus dem Fldchennutzungsplan “80 entwickelt" zu wer-
ten sind,

Die Art der baulichen Nutzungen (WA, MI, Gemeinbedarfsfldchen) ist im
Plangebiet Nr., 39 A aus den rechtskrdftigen Bebauungspldnen Nr. 14, Nr.
15 und Nr., 39 jeweils entsprechend tbernommen worden. Lediglich die Aus-
mafle der {berbaubaren Nutzfldchen und die Gemeinbedarfsflichen (Kirche,
Schule) sind nach aktuellen Planungsgesichtspunkten geringfiigig abge&n-
dert worden. Die slidwestlichen und norddstlichen Plangebietsabgrenzungen
sind identisch mit der vorhandenen Verkehrsflidchenbegrenzung, Ein Neu-
fassungsbedarf der angrenzenden Nutzfl&chen besteht nicht,

Auf die Erstellung eines gesonderten Bebauungsentwurfes zum Bebauungsplan
Nr. 39 A wird verzichtet, da aufgrund des bereits liberwviegend bebauten
Plangebietes ein Planungsbedarf nicht vorhanden ist, der sonst éinen Be-
bauungsentwurf rechtfertigen wirde.,

Durch den Bebauungsplan Nr. 39 A werden Teile der bisherigen rechtskriaf-
tigen Bebauungspldne Nr., 14, Nr, 15 und Nr, 39 Uberplant. Mit Erlangung
der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr, 39 A werden die Festsetzungen
der vorgenannten bisherigen Bebauungsplédne flir dessen Geltungsbereich
rechtsunwvirksam,

Festsetzungen:

Die Verkehrsfldchen werden im Bebauungsplan durch StraBenbegrenzungsli-
nien festgesetzt., Die Querschnittsaufteilungen erfolgen nach den giiltigen
Richtlinien, sind aber lediglich als Hinweise zu werten.
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Die Bebauung der Flursticke kann nur innerhalb der vorgesehenen Bauflidchen
vorgenommen werden, wobei Garagen und Nebenanlagen auch auBerhalb der
iberbaubaren Fldchen errichtet werden kdnnen, wenn sie zumindest einen
Abstand von 5,0 m von der erschlieBenden Verkehrsflidche einhalten. Vor-
handene Garagen und Nebenanlagen, die aufgrund der Ausbauplanung der
JosefstraBe diese 5,0 m nicht mehr einhalten k@nnen, haben Bestandsschutz,
Die Verbreiterung der JosefstraBe wurde erforderlich, um durch einen ver-
kehrsgerechten Ausbau die notwendige Verkehrssicherheit insbesondere fir
den schwdcheren Verkehrsteilnehmer (Kinder) gewdhrleisten zu kdnnen,

Die Grenz- und Gebdudeabstdnde regeln sich nach der Nds. Bauordnung (NBauQ)..
Art und MaB der baulichen Nutzung sind in jeder Baufldche im Bebauungs-
plan angegeben.

In den Einmindungsbereichen der JosefstraBe in die BrinkstraBe (L 46) und
der Stra@e "Zur Freilichtbiihne" in die JosefstraBe waren die Sichtdrei-
ecke wie auch bei den anderen StraBeneinmiindungen unbeschadet vorhandener
Gebdude mit 22 m/55m und 22m/15 m festzusetzen, um fir die Zielplanung
ausreichende Sichtverh&ltnisse fir den Verkehrsteilnehmer zu schaffen und
damit zur allgemeinen Verkehrssicherheit beizutragen.

Im Hinblick auf eine angestrebte stddtebaulich geordnete Entwicklung auch
in bereits bebauten Plangebieten kommt es desweiteren vereinzelt zu ge-
ringflgigen Uberplanungen von Geb&iudeteilen durch Baugrenzen (z, B. Josef-
straBe 8, 11 a und 23), um bei spdteren Neubauten einen gewissen Mindest-
abstand von der Verkehrsfldche zu getUihrleisten bzw, bei Bauteppichabrun-
dungen mindestens den gesetzlichen Grenzabstand einzuhalten.

Bauliche Anderungen und Reparaturen im Rahmen des Bestandsschutzes blei-
ben davon unberiihrt.

Aus der textlichen Festsetzung Ziffer 2) des Bebauungsplanes Nr, 39 ist
die textliche Festsetzung Ziffer 2) des Bebauungsplanes Nr., 39 A {ibernom-
men worden, Diese mbgliche bauliche Verdichtung auf max. 4 Wohneinheiten
pro Wohngeb&dude ist an dieser Stelle des Plangebietes stddtebaulich sinn-
voll, da sich hier in dem dazugehdrigen Umkreis beiderseits der StraBen
"Am Mihlenkamp", KolpingstraBe und JosefstraBe ein kleiner, fast eigen-
stdndiger Versorgungsbereich (z. B. Kirche, Pfarrhaus, Pfarrheim, Bank,
Tierarzt, Zahnarzt, Bdcker, Gaststdtte, Geschaft fir Malerartikel, Rei-
nigung und Fleischerei) gebildet hat. Dementsprechend ist auch eine Aus-
nahmeregelung in der textlichen Festsetzung unter Ziffer 5) fir die Zahl
der Vollgeschosse und die Grundfldchenzahl gemdB § 17 (5) Baunutzungsver-
ordnung festgesetzt worden,

In den {librigen baulichen Nutzfl&chen (auBer im Mischgebiet und in den Ge-
meinbedarfsflédchen) sind Wohngebdude mit max. 2 Wohneinheiten allgemein
zulédssig, um die besondere Wohnqualit&t, garantiert durch die groBen Frei-
flachenanteile der einzelnen Grundstilicke, im Rahmen einer gelockerten
Wohnbebauung auch kinftig aufrecht erhalten zu kdnnen,

Aufgrund der ladndlich gewachsenen kleinsiedlungsmdBigen Struktur des Plan-
gebietes (Baugebiet Mihlenkamp aus den finfziger Jahren) sind Anlagen ge-
mdB § 4 (3) Ziffern 1 - 6 Baunutzungsverordnung filir allgemein zul&dssig
erklédrt worden, wobei Ziffer 6 nur dann gilt, wenn die Eigenart des Bauge-
bietes im allgemeinen gewahrt bleibt.

Das Mischgebiet im nordwestlichen Planbereich ist aus der im Fl&chennut-
zungsplan “80 dargestelltengemischten Baufliche entwickelt worden. Die
hier festgesetzte zwingende Zweigeschossigkeit der Bebauung soll das vor-
herrschende Erscheinungsbild der StraBenrandbebauung der BrinkstraBe in
Richtung Stadtkern weiterhin gewdhrleisten, wobei der Eckbereich der ein-
mindenden JosefstaBe mit einzubeziehen ist,



Verkehrseinrichtungen:

Das Plangebiet wird verkehrsmdBig durch die JosefstraBe erschlossen.
Wegen ihrer vorgenannten Bedeutung als stéddtische HauptverkehrsstraBe
und der Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit hat die JosefstraBe einen
Mindestquerschnitt von 10,84 m (2,00 m Gehweg/ 6,00 m Fahrbahn incl.
Gossen/ 2,84 m kombinierter Geh- und Radweg) erhalten,

Ein Geh- und Radweg fihrt vom ndrdlich gelegenen Kindergarten St. Josef
zur JosefstraBe und stellt damit die Verbindung zu den Baugebieten
Mihlenkamp, Im Heidewinkel und Hopen her,

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke werden sichtfrei gehalten. Et-
vaige Sichthindernisse (Hecken, Biische, etc.) werden entfernt bzw. auf
eine HGhe von 0,80 m lber StraBenoberkante zurlickgeschnitten und st#ndig
auf dieser HOhe gehalten,

Fir die .Unterbringung der Kraftfahrzeuge sind die notwendigen Einstell-
plédtze in Form von offenen Stellpldtzen oder als Garagen auf den ein-
zelnen Grundsticken zu errichten, Die Anzahl der erforderlichen Einstell-
pldtze ergibt sich aus der jeweiligen Rechtsvorschrift.

Im Plangebiet sind 112 &ffentliche Parkplitze in Form von Lingsaufstel-
lungen entlang der JosefstaBe sowie Senkrechtaufstellungen zwischen der
Kirche St. Josef und dem Pfarrheim und vor der Turnhalle der von-Galen -
Schule bereits angelegt worden. Nach Ulberschlédglicher Flachenbilanz ist
diese Zahl sowohl beim rechnerischen Ansatz von 1 &6ffentl. Parkplatz/

5 Wohneinheiten als auch bei 1 &ffentl. Parkplatz/4 Wohneinheiten als
ausreichender Nachweis anzusehen,

Entlang der JosefstraBe war es aus Grinden der fehlenden Flichenanteile
nicht méglich, mehr als die 6 vorhandenen Parkpl&itze zu schaffen, Es ist
jeadch vertretbar, daB in der JosefstraBe auch am Fahrbahnrand geparkt
verden kann,

Grinfladchen:

Im Plangebiet Nr. 39 A sind Wohnungen aufgrund der Festsetzungen Misch-
gebiet (MI) und allgemeines Wohngebiet (WA) allgemein zuldssig, so daB
gem&3 Nds. Spielplatzgesetz die zur Bedarfsdeckung erforderliche Kinder-
spielplatzfldche nachzuweisen ist,

Da aber das vorliegende Plangebiet Nr, 39 A aus Teilen von 2 Wohnbauge-
bieten (ndrdlich und siidlich der JosefstraBe gelegen) besteht, finden

die zugeordneten Spielpldtze ndrdlich (beim Kindergarten St. Josef -siehe
Planzeichnung-) und sidlich der JosefstraBe (unterhalb der von-Galen -
Schule -siehe Planzeichnung-) sowie der Bolzplatz an der von-Galen-Schule
(Jahnplatz) und der Verkehrsiibungsgarten fir Kinder neben der von-Galen -
Schule ihre diesbezligliche Anrechnung auf das hier vorliegende Plangebiet
Aus diesem Grunde wird auf eine.gesonderte Ausweisung eines Kinderspiel-
platzes im Plangebiet Nr., 39 A verzichtet, Die vorgenannten Kinderspiel -
und Freifldchen ndrdlich und stdlich der JosefstraBe stehen ganztigig zur
Ver flgung,

Versorgungseinrichtungen:

Trinkwasser

Das Plangebiet ist an das Wasserﬁersorgungsnetz des Oldenburgisch - 0Ost-
friesischen Wasserverbandes (00WV) angeschlossen.

-4 -



Abwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iliber eine Schmutzwasserkanalisation
(Trennsystem) zur Kldranlage Hopen.

Oberfléchenwassg;

Die Oberfldchenwasser werden liber Regenwasserkanile dem &ffentlichen
Vorfluter, hier der Wasserzug Hopener Milhlenbach zugeleitet,

Energieversorgung

Die Energieversorgung des Plangebietes erfolgt durch AnschluB an das
Versorgungsnetz der Energieversorqung Weser-Ems AG (EWE).

Ldischwvasserversorgung

Im Zuge der Herstellung der Wasserversorgungsanlage werden die notwen-
digen Hydranten fir die Entnahme von L8schwasser eingebaut, deren Stand-
orte mit der Feuerwehr zuvor abgestimmt werden. :

Millbeseitigung

Das Plangebiet ist an die einmal wdchentlich t&tig werdende Kreismiill-
abfuhr angeschlossen.

Ordnung von Grund und Boden:

Das Plangebiet befindet sich bis auf den ilberwiegenden Teil der Ver-
kehrsfldchen in Privatbesitz., Umlegungen im Sinne der §§ 45 ff BBauG
zur Nutzung sind zwar grundsitzlich nicht vorgesehen, kdnnen aber bei
Bedarf durchgefihrt werden.

Erschlieflung:

Die ErschlieBung des Plangebietes sowie die Unterhaltung der Erschlie-
Bungsanlagen erfolgt gemdB §§ 123 ff BBauG durch die Stadt Lohne.

Den Zeitpunkt der Durchfihrung der ErschlieBungsmaBnahme bestimmt die
Stadt Lohne., Ein Rechtsanspruch auf ErschlieBung besteht gemidB § 123 (4)
BBauG nicht. Die Kostendeckung fir die ErschlieBungsanlagen erfolgt
gemdB § 127 BBauG sowie § 6 KAG durch die Erhebung von ErschlieBungs-
beitré&gen aufgrund der ErschlieBungssatzung der Stadt Lohne.



ErschliefBungskosten:

Die voraussichtlichen Kosten fiir die ErschlieBung des
Baugebietes Nr, 39 A betragen ca, DM

Die Finanzierung des Kostenaufwandes ist wie folgt
vorgesehen:

1. StraBenausbaubeitrége 1t. StraBenausbau-
beitragssatzung = ca, DM 300.000,--

2. Kostenanteile Dritter

a) Abwasserleitung ca. DM ./.

b) Wasserversorgungs- ca. DM ./.
leitung
c) Offentl., Zuwendungen ca. DM 750.000,--
3. Eigenmittel der Stadt Lohne

ca, DM 750.000, -
450,000, --

i1
0

[0}

9

[}
=

insgesamt = ca, DM 1,500.000,--

Die von der Stadt Lohne zu tragenden Kosten
sind in den Haushaltsplianen der
Jahre 1983 und -- vorgesehen,

Aufgestellt:

2842 Lohne, den 30, Mdrz 1983

i . /

¥ o u)/“ y. [ﬂ’ i3 {4 / i » y
O R W%G{V{Qum /S M"’i
Gottke-Krog %nn) (Niesel)
BUrgermeisg?r Stadtdirektor

Diese Begrindung hat gemiB § 2 a (6) BBauG vom 29.11.1983 bis

29.12.1983 6ffentlich ausgelegen.
/I/L'ML

( Niesel )
Stadtdirektor

Lohne, den 24.01.1984




Abwigungsergebnis:

Bezirksregierung Weser-Ems - Dezernat 406

folgender Text wird nachrichtlich in die Begrindung aufgenommen:

"Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihge-
schichtliche Bodenfunde gemacht wverden, wird darauf hingewiesen,
daB diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz
vom 30.05.1978). Es wird gebeten, die Funde unverzlglich der zu-
stdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden."

Die Begrindung mit Abwdgungsergebnis wurde .in der Sitzung des
Stadtrates am 16.01.1984 beschlossen.

2842 Lohne, den £ .

( Niesel )
Stadtdirektor




