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1 ALLGEMEINES

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 16.10.2012 be-
schlossen, den Bebauungsplan Nr. 39A - 2. Anderung aufzustellen, um die sozialen
und kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere der jungen Menschen,
langfristig zu sichern.

Konkret plant die Stadt in dieser 2. Anderung an der Von-Galen-Schule den Neubau
einer Schulmensa. Es handelt sich dabei um einen eingeschossigen Anbau im nord-
westlichen Bereich des Schulgebaudes mit einer Gesamthéhe zwischen 3,70 m und
4,20 m. Das geplante Geb&ude befindet sich in einem Abstand von ca. 6,70 m zur
ostlichen benachbarten Grundstiicksgrenze und hélt einen Abstand zwischen ca.
4,50 m und 5,50 m zur JosefstraRe ein. Urspringlich lag die Von-Galen-Schule im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 39 der Stadt Lohne, in dem das Schul-
grundstiick lediglich als Flache fir den Gemeinbedarf (Schule) mit einer entspre-
chenden Nutzungsschablone festgesetzt worden ist. Im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 39A, dessen Ziel im Wesentlichen war, die planungsrechtliche
Grundlage fir den Neubau der Josefstral3e rechtsverbindlich zu sichern, wurde der
nordliche Bereich der Von-Galen-Schule mit Uberplant. So wurden eine Stellplatzan-
lage, eine vergroferte Bushaltebucht, eine veranderte Verkehrsfihrung des FulRwe-
ges und eine Baugrenze, die im Norden an der GebaudeaulRenkante der Schule ver-
lauft, in die Planung aufgenommen. Der Bebauungsplan Nr. 39A ist seit dem
13.07.1984 rechtsverbindlich.

11 VERFAHREN

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39A wird gem. § 13a BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt. Somit ist
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ein Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Land-
schaft nicht erforderlich. Gleichzeitig kann, da im beschleunigten Verfahren die Vor-
schriften des vereinfachten Verfahrens gem. 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB gelten,
von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten von um-
weltbezogenen Informationen verfligbar sind, abgesehen werden.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 39A — 2. Anderung handelt es sich um ei-
nen einfachen Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB.

2 LAGE DES GELTUNGSBEREICHES UND KARTENGRUNDLAGE

Der Plan wurde auf einer vom Katasteramt Vechta zur Verflgung erstellten digitalen
Kartengrundlage im MalRstab 1 : 1000 gezeichnet. Die Lage des Geltungsbereiches
ist aus der Ubersichtskarte (s. Deckblatt) ersichtlich. Die parzellenscharfe Abgren-
zung ergibt sich aus der Planzeichnung. Das Plangebiet liegt im Sidosten der Stadt
Lohne. Der Geltungsbereich grenzt im Westen und Osten an Wohngebiete und im
Norden an die Josefstrale an. Im Siden des Plangebietes befinden sich Grin- und
Freiflachen der Von-Galen-Schule.

3 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Anforderungen an die Lohner Schulen haben sich in den letzten Jahren veran-
dert: Mit den neuen Angeboten fir eine ganztagige Betreuung der Schulkinder sind
auch raumliche Veranderungen verbunden. Durch den Bebauungsplan Nr. 39A - 2.
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Anderung soll eine zentrumsnahe, integrierte Gemeinbedarfsfliche an die gestiege-
nen Anforderungen im Schul- und Bildungswesen planungsrechtlich angepasst wer-
den. Um auf zukiinftige Anderungen entsprechend schnell mit baulichen MaRnahmen
reagieren zu koénnen und gleichzeitig gentigend Spielraum fiir die Entwicklung der
vorhandenen Schule einzuplanen, ist die vorliegende Anderungsplanung erforderlich.
Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB sind insbesondere die Belange des Bildungswesens
bei der stadtebaulichen Planung zu berlcksichtigen.

Die Stadt Lohne verfolgt mit der vorliegenden Planung das Ziel, die zur Verfiigung
stehende Gemeinbedarfsflache in zentrumsnaher Lage optimal zu nutzen und alle
Moglichkeiten der Innenentwicklung auszuschdpfen, bevor wertvolle Flachen in Stadt-
randbereichen in Anspruch genommen werden. Auf diese Weise wird ein Schul-
standort in zentraler Lage gestarkt, was speziell den angrenzenden Wohnquartieren
mit den Nachverdichtungsbereichen aber auch dem gesamten Innenstadtbereich zu
Gute kommit.

Um eine ganztagige Betreuung der Schulkinder in der Von-Galen-Schule einzufihren
ist der Bau einer Schulmensa zwingend erforderlich. Dartiber hinaus soll dieser An-
bau aber auch fiir andere schulische und nichtschulische Zwecke (z.B. Auffiihrungen
der Musikschule etc.) zur Verfigung stehen. Die Planungen sehen einen Anbau im
Nordosten des bestehenden Schulgebaudes vor. Diese Lage wurde aus logistischen,
schulintern organisatorischen Griinden, um nicht eine weitere gemeinnuitzige Nutzung
auf dem Schulgelédnde zu behindern (Schulkindergarten) und um Stérungen (die Er-
schlieBung befindet sich auf der Westseite der Mensa) flr das Ostlich gelegene
Wohnhaus maoglichst zu vermeiden z.T. aul3erhalb des bisher im Bebauungsplan Nr.
39A festgesetzten Bauteppichs gewéhlt. Um planungsrechtlich diese Situation zu
beregeln, sollen nun in der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39A
die bisher festgesetzten Baugrenzen fir den Bereich der Von-Galen-Schule entfallen.
Des Weiteren werden die Grundflachen- und Geschossflachenzahlen moderat ange-
passt, um fiir zukiinftige Anderungen auf dem Schulgelénde entsprechende Entwick-
lungsmoglichkeiten einzuplanen. Eine Beeintréachtigung des 0stlich angrenzenden
benachbarten Wohnhauses ist auf Grund des grof3en Abstandes von 10 m zwischen
der geplanten Mensa und dem Wohngebaude nicht zu befiirchten, zumal auch der
Eingangsbereich an der Westseite des Mensaanbaus angeordnet ist. Eine Stdrung
durch Nutzer der Mensa ist somit fur das benachbarte Wohnhaus auszuschliel3en.
Gleiches qilt fur potentielle Verkehrsgerdusche durch den Lieferverkehr. Es ist mit
max. vier Verkehrsbewegungen pro Tag zu rechnen, dies ist immissionstechnisch
vernachlassigbar.

4 FESTSETZUNGEN

Der gesamte Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39A wird als
Flache fur den Gemeinbedarf, Schule festgesetzt. Im Plangebiet werden eine abwei-
chende Bauweise, in der Gebaudeldngen bis 115 m zul&ssig sind, und eine Dreige-
schossigkeit festgesetzt. Diese Festsetzungen werden aus dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. 39A bernommen.

Darlber hinaus werden im Plangebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,0 festgesetzt. Diese Erhdhungen der MalRe der
baulichen Nutzung sind sinnvoll, um zukunftige Entwicklungsabsichten im Bereich der
Schule realisieren zu kénnen und sind stadtebaulich fur dieses Stadtquartier vertret-
bar.
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Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 39A festgesetzte Baugrenze wird ersatzlos
gestrichen, bei zukinftigen Bauvorhaben richtet sich der erforderliche Grenzabstand
nach der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).

5 VERKEHRSERSCHLIERUNG

Das Plangebiet ist direkt Uber die JosefstralRe an das ortliche und Uberértliche Ver-
kehrsnetz angeschlossen.

6 VER- UND ENTSORGUNG

Durch die vorliegende Planung wird es zu keiner Anderung der bereits vorhandenen
Ver- und Entsorgungseinrichtungen kommen. Das Plangebiet ist bereits infrastruktu-
rell voll erschlossen.

7 ARTENSCHUTZ

In diesem Bauleitplanverfahren sind auch die Belange des speziellen Artenschutzes
gemal 8§ 44 BNatSchG zu beachten. Hausgartenareale des Siedlungsbereiches ent-
sprechend also auch die Freiflachenareale des Schulgelédndes kénnen grundsatzlich
Lebensraumqualitaten fur européische Vogelarten und Felderméuse aufweisen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 139, der westlich, stidlich und
Ostlich an das Plangebiet direkt anschlief3t, wurde ein Faunistischer Fachbeitrag er-
stellt (Diplom-Biologen Plaisier & Fittje, Oldenburg, Stand: 11.09.2010, s. Anlage zu
dieser Begriindung). Da in solchen Faunistischen Fachbeitragen auch die Umgebung
des Plangebiets mit beriicksichtigt wird, ist es nach Ansicht der Stadt Lohne zulassig,
die Aussagen dieses Berichts auch fiir das vorliegende Plangebiet zu Gbernehmen.
Aus diesem Grund wird in dem folgenden Abschnitt des Kapitels 7 der Bebauungs-
plan Nr. 139 genannt und nicht der hier vorliegende Bebauungsplan Nr. 39A - 2. An-
derung.

Im Rahmen des faunistischen Fachbeitrages wurde der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 139 hinsichtlich seiner Eignung als Lebensraum fir Flederm&use und
Brutvdgel im Sinne einer Potenzialansprache wberprift. Es wurde ermittelt, welchen
Stellenwert die im Sudosten der Stadt Lohne gelegenen Siedlungsbiotope als Le-
bensraum fiir Flederméuse und Brutvogel aufweisen. Auf der Basis der Untersu-
chungsergebnisse dieser Potenzialanalyse werden die Erheblichkeit des Eingriffs flir
Flederméduse und Brutvégel in Hinsicht auf die vorgesehene Nachverdichtung prog-
nostiziert sowie Empfehlungen fur die weitere Vorgehensweise ausgesprochen. Ein-
zelheiten sind dem Faunistischen Fachbeitrag in der Anlage zu entnehmen.

Mdogliche Auswirkungen auf Flederméuse

Insgesamt betrachtet wird fir das Schutzgut Fledermause von keinen erheblichen
negativen Umweltauswirkungen ausgegangen, da in der Umgebung des im Einzelfall
zu bebauenden Grundstlicks die pragenden Strukturen erhalten bleiben. Artenschutz-
rechtlich ist ein derartiger Eingriff als unbedenklich einzustufen, da Nahrungshabitate
in der Regel nicht dem gesetzlichen Schutz gemal § 44 Abs. 1 Satz 3 BNatSchG
unterliegen, zumindest so lange keine fiir das Uberleben der lokalen Population (iber-
lebenswichtigen Habitate beseitigt werden. Da die Geholze und die Ubrigen fur Fle-
dermause relevanten Strukturen in der weiteren Umgebung des jeweiligen Standortes
erhalten bleiben und somit in dem Umfeld des betreffenden Standortes weitere, flr
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Flederméause vermutlich geeignete Nahrungshabitate vorhanden sind, tritt der letzt
genannte Fall nicht ein.

Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten (Quartiere) von Fledermausen sind in weiten Teilen
des Planungsraumes vermutlich nicht betroffen. Fir eine Alteiche in der Kanalstral3e,
mehreren zum Teil aus alten Linden bestehenden Baumreihen an der ndrdlichen
Plangebietsgrenze im Ubergang zu dem Gelande der Von-Galen-Schule sowie fiir
das im Westen der Habelschwerdter Stral3e gelegene Siedlungsgehélz konnen auf-
grund des Bestandesalters Fledermausquartiere grundséatzlich nicht ausgeschlossen
werden.

Auch erhebliche Stérungen gemal § 44 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG sind nicht zu erwar-
ten.

Mdogliche Auswirkungen auf Brutvogel

Insgesamt betrachtet gehen mit dem Verlust der Biotope in den Eingriffsbereichen
des Planungsraumes Fortpflanzungs- und Nahrungshabitate sowie Ruhestéatten fur
Brutvdgel verloren. Auch wenn die dort siedelnden Arten weiterhin geeignete Habitat-
strukturen in den unbeeinflussten Bereichen vorfinden werden, kann eine Abnahme
der Siedlungsdichten flr einige Arten aller Voraussicht nach nicht ganz ausgeschlos-
sen werden.

Zur Vermeidung direkter Zerstérung von Nestern sollte die Beseitigung von Gehoblzen
aul3erhalb der Brutperiode d.h. nicht in der Zeit vom 15. Mérz bis 15. Juli erfolgen.

Die Beseitigung pragender Altbdume im Stral3enrandbereich sowie des flachigen
Siedlungsgehdlze an der Habelschwerdter Strale sowie die Gehdlzbestande im
Randbereich des Gelandes der Von-Galen-Schule ist von der Stadt derzeit nicht kon-
kret beabsichtigt und auch nicht zwingendes Ergebnis dieser Planung. Hinsichtlich
des mdglichen Verlustes von Hausgartenflachen wird auf die bauplanungsrechtliche
bereits zulassige Nutzungs- und Versiegelungsmaglichkeit der Wohnbaugrundstiicke
verwiesen. Die vorliegende Planung fuhrt hier eher zu einer Begrenzung des zulassi-
gen Eingriffes.

Im Ubrigen misst die Stadt dem Geltungsbereich Lage bedingt grundsétzlich nur eine
geringe Bedeutung fir den Tierartenschutz bei. Hinweise auf Vorkommen geféhrdeter
und/oder besonders geschiitzter Arten anderer Tiergruppen im Geltungsbereich lie-
gen nicht vor und sind auch kaum zu erwarten.

Insgesamt betrachtet ist zu konstatieren, dass mit der Realisierung des Vorhabens
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Fauna verbunden sind. Es wird nicht mit
negativen Auswirkungen auf die lokalen Populationen der potenziell vorkommenden
Flederméause und Vdgel und deren giinstigen Erhaltungszustand sowohl im Natur-
raum als auch im gesamten natirlichen Verbreitungsgebiet gerechnet. Artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde nach 8 44 BNatSchG sind unter Berlicksichtigung von
Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen nicht einschlagig. Ein Kompensati-
onsbedarf fur die Artengruppen der Fledermause und Vogel lasst sich nicht ableiten.

Es wird aber auf die geltenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen und auf Mog-
lichkeiten der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde wie folgt hinge-
wiesen:

Im Geltungsbereich ist mit Vorkommen von Niststatten europaischer Vogelarten zu
rechnen. Fir die genannte Artengruppe gelten die Bestimmungen des besonderen
Artenschutzes gemaf § 44 BNatSchG. Um die Verletzung oder Totung von Individu-
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en sicher auszuschlieRen, sollten die Baufeldfreimachung sowie Baumfall- und Ro-
dungsarbeiten nur auRerhalb der Reproduktionszeiten von Végeln, d.h. nicht im Zeit-
raum vom 01. Méarz bis 30. September, erfolgen. Sind MaRnahmen wie die oben ge-
nannten wahrend der Brutperiode von Vogeln beabsichtigt, kann eine Ausnahme von
den artenschutzrechtlichen Bestimmungen bei der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Vechta beantragt werden. Dazu ist in der Regel eine einzelfallbezogene
vorherige gutachterliche Untersuchung des von der MalRBhahme betroffenen Berei-
ches erforderlich.

8 FLACHENBILANZ

Flache fur den Gemeinbedarf 11.544 m?

Gesamtflache 11.544 m?2

Hinweis zur Uberplanung bestehender Plane

Die ursprunglich getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 39A werden
mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes Nr. 39A — 2. Anderung aul3er Kraft gesetzt.
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STADT LOHNE
Der Blrgermeister

Lohne, 13.12.2012

gez. T. Gerdesmeyer L. S.

Tobias Gerdesmeyer (Siegel)

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39A - 2. Anderung fiir das Gebiet ,Josefstra-
3e" wurde ausgearbeitet durch die Stadt Lohne, Abteilung 61 Stadtplanung, Umwelt.

Lohne, den 13.12.2012

gez. Reinkober

Dipl.-Ing. Reinkober

2012-10-11_B39A-2And_Begr.doc/13.12.2012/MR



BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Die Abschrift dieser Begriindung (8 Seiten)
stimmt mit der Urschrift Gberein.

Lohne, den 23.01.2014

STADT LOHNE
Blrgermeister

im Auftrag

Kroger

(Siegel)



