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Begriing uneg

Allgemeines:

Festsetzungen:

bauungsplanes Nr.l4o "Sidlich der Deich-
Zwischen FederstraBe, DeichstraBe,
eld und Waldgebiet Hopen der Stadt Lohne

neue Wohn- und Mischbaufléchen Zu er-
schlieBen,

Bebauungsplan Nr.4o eine besondere Be-
deutung, da sich die Grundstiicke gréfBten—

teils im Eigentum der Stadt Lohne be-

Durch diese gewlnschte Bauflidchener-
weiterung kann eine der vordringlichsten
Aufgaben der Stadt Lohne, die Planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flir die
Nutzung von weiteren Wohn- ung Mischbau-
flichen zu schaffen, in Angriff genommen
werden.

Der Bebauungsplan Nr.k4o "Stidlich der
DeichstraBe" sieht zwischen der Plan-
straBe "A", der FederstraBe und der
DeichstraBe ein "Mischgebiet (MI)" und
stidlich der DeichstraBe ein "Allgemeines
Wohngebiet (Wa)® vor., '
Im festgesetzten Mischgebiet (MI) ist aurf

Durch den Bebauungsplan Nr.l4o "Slidlich
der DeichstraBen werden Teilbereiche der
genehmigten Bebauungspline Nr.18, Nr.18-
- 3. Anderung - und Nr.31 tiberplant,

Die Verkehrsflichen werden im Bebauungs-
Plan durch StraBenbegrenzungslinien fest-
gesetzt,

Die Bebauung der‘Flurstﬁcke kann nur
innerhaldb der vorgesehenen Bauflichen
vorgenommen werden.



Verkehrsein-
richtungen:

Die Grenz- und Geb#udeabstinde regeln sich
nach der Nieders. Bauordnung. Art und MaB
der baulichen Nutzung sind in jeder Bau-
flédche im Bebauungsplan angegeben.

Unter Punkt 3) der textlichen Festsetzungen
sind Gestaltungsfestsetzungen hinsichtlich
der zulédssigen Dachformen aufgestellt
worden, um die in dem Stadtgebiet von Lohne
vorherrschende Gebdudecharakteristik

;(Giebeldscher) auch kiinftig in diesem Plan-

gebiet fortzufilhren und einen stddtebaulich
ansprechenden Ubergang zum slidlich an-
grenzenden Naherholungsraum "Hopen" zu ge-
wdhrleisten.

Im Rahmen dieser Festsetzungen sind Jjedoch
noch geniigend Moglichkeiten einer indivi-
duellen Bauplanung gegeben.

Un den Anforderungen an einen ausreichenden
Immissionsschutz gerecht zu werden, wird im
nordwestlichen Planbereich, der an die ndrd
liche gewerbliche Baufldche (Bebauungsplan
Nr.18) angrenzt, bis zum Wendehammer der
Federstrafle eine Fliche von 10 m Tiefe fest
gesetzt, in der bauliche SchallschutzmafB-
nahmen an und in Wohngebiuden vorzusehen
sind.

Als Anlage zu dieser Begriindung ist ein Be-
bauungsentwurf zum Bebauungsplan beigefiigt,
in dem die Vorstellungen der Stadt Lohne
tiber die kiinftigen Grundstiicksaufteilungen,
die weitere bauliche Entwicklung sowie die
vorgesehenen bzw. vorhandenen Strafen-
querschnitte (-profile) dargelegt werden.

Das Plangebiet wird verkehrsmifBig durch die
DeichstrafBle sowie die PlanstraBen "A", "B",
"C" und "D" erschlossen.

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke
werden sichtfrei gehalten. Etwaige Sicht-
hindernisse (Hecken, Biische etc.) werden
entfernt bzw, auf eine Hshe von 0,80 m

iber StraBenoberkante zuriickgeschnitten
und st8ndig auf dieser Hohe gehalten.

Fir die Unterbringung der Kraftfahrzeuge
sind die notwendigen Einstellplitze in
Form von offenen Stellpl&dtzen oder als
Garagen auf den einzelnen Grundstiicken

zu errichten. Die Anzahl der Einstell-
plétze ergibt sich aus der Jeweiligen
Rechtsvorschrift.

Offentliche Parkpldtze sind im Bereich der
PlanstraBe "A" sowie der Wendeanlagen der
PlanstraBen "C", "D" und der FederstraBe



Griinanlagen:

Versorgungsein-
richtungen:

— j -—

in Form von L&ngs- und Senkrechtaufstellungen
mit insgesamt 27 Stiick eingeplant.

Nach iiberschl&dglicher Fl&chenbilanz enthilt
diese Zahl sowohl beim Ansatz von 1 o6ffent-
lichen Stellplatz/5 WE als auch bei 1 &ffent-
lichen Stellplatz/4 WE noch zusitzliche Re-
serveplidtze.

Fir eine angemessene Durchgriinung des slid-
lichen Plangebietes und als guten Ubergang
zum angrenzenden Waldgebiet "Hopen" soll die
Anpflanzung von standortgerechten BHumen ent-
lang der PlanstraBen "B", "C" und "D" sorgen.

Neben diesen Baumanpflanzungen sind im Plan-
gebiet private und Sffentliche Griinflichen
ausgewiesen, in denen standortgerechte Biume
und Striducher zu pflanzen sind bzw. vor-
handene Griinfl&chen in ihrem Bestand zu
pflegen und zu ‘erhalten sind.

Im Plangebiet ist im stidwestlichen Bereich
ein Kinderspielplatz ausgewiesen, der direkt
an das slidliche Waldgebiet angrenzt und iiber
Geh- und Radwege zu erreichen ist.

Nach lberschlédglicher Flichenbilanz betrdgt
die ausgewiesene Spielplatzfliche ca. 690 qm,
was der nach § 3 (2) NSpPG geforderten nech-
zuweisenden GrioBe entspricht.

Trinkwasser

-Das Plangebiet ist an das Wasserversorgungs-

netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasser-
verbandes angeschlossen.

Abwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber eine
Kanalisation (Trennsystem) zur KlHranlage.
Das Oberflidchenwasser wird iiber die Regen-
wasserkanalisation dem nidchsten 6ffentlichen
Wasserzug zugeleitet.

Elt.-Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch
AnschluBl an das Versorgungsnetz der Energie-
versorgung Weser-Ems AG.

Loschwasserversorgung

Im Zuge der Herstellung der Wasserversorgungs-
anlage werden die notwendigen Hydranten fir
die Entnahme von L&schwasser eingebaut.

Millbeseitigung

Das Plangebiet ist an die Kreismiillabfuhr
angeschlossen.




Ordnung von Grund
und Boden:

ErschlieBung:

Kosten der
Durchfiihrung:

Aufgestellt:

2842 Lohne, den 22,

Das Plangebiet befindet sich groBtenteils im
Eigentum der Stadt Lohne.

Unlegungen zur Nutzung des Baugelidndes im
Sinne der §§ 45 ff BBauG sind zwar grund-~
sgtzlich nicht vorgesehen, kdnnen aber bei
Bedarf durchgefithrt werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes sowie die
Unterhaltung der ErschlieBungsanlagen erfolgt
geméB § 123 £f BBauG durch die Stadt Lohne.

Den Zeitpunkt der Durchfiihrung der Er-
schlieBungsmaBnahmen bestimmt die Stadt
Lohne. Ein Rechtsanspruch auf ErschlieBung
besteht gem&B § 123 (4) BBauG nicht.

Die Kostendeckung fiir die ErschliefBungsan-
lagen erfolgt gemdB § 127 BBauG sowie § 6 KAG
durch Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen
aufgrund der ErschlieBungsbeitragssatzung

der Stadt Lohne.

Die der Stadt Lohne bei der Durchfiihrung der
Planung entstehenden Kosten belaufen sich
nach Abzug der bereits vorhandenen Fr-
schlieBungsanlagen auf:

Grunderwerb 77.000,00 DM
StraBenbau Lo8.000,00 DM
Straflenbeleuchtung 21.000,00 DM
Oberflichenentwidsserung 75.000,00 DM

Schmutzwasserkanalisation 108.000,00

Gesamtkosten

Nach den zur Zeit geltenden Satzungen werden
ca. 90 % der Kosten durch die Erhebung von
ErschlieBungsbeitridgen gedeckt.

. A I sl
April 1980 Bez.-Kyg. Weser-Ems
I Aulirgge —
« L T N—
/LL - % ‘{i/ /(_/
( Niesel )

Stadtdirektor
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Diese Begriindung hat gemdf § 2 a (6) BBauG vom 29.01.1980
bis 29.02.1980 6ffentlich ausgelegen.

2842 Lohne, den ..21+07:1980




Gemﬁé Verfiigung der Bezirksregierung Weser-Ems vom 04.08.1980 und der Ge-
sprédchsnotiz der Bezirksregierung Weser-Ems vom 29,07.1980 wird die Seite 2
der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 40 wie folgt redaktionell

ergidnzt:

a; und Dachneigungen
b) umgebenden

c) Die bislang vorhandenen
Garagen und untergeordneten
Nebenanlagen haben keine ent- grenzenden Naherholungsraum "Hopen" zu ge-
sprechende Charakteristik, so wihrleisten.
daB diese baulichen Anlagen
auch in Flachdachform er-
stellt werden k&nnen,

d) Als Anlage zur Begriindung
“wird eine Planskizze fiir die
Hohenentwicklung eines ent-
sprechenden Gebdudes mit
Dachstuhl beigefiigt.

Verkehrsein-
richtuneen:

Léq LA“/

(Niesel)
Stadtdirektor

2@42 Ijohn% den 07.08.1980\,
.Q‘/{L Vi Uu -

Die Grenz- und Gebidudeabstinde regeln sich
nach der Nieders. Bauordnung. Art und MaB
der baulichen Nutzung sind in jeder Bau-
fldche im Bebauungsplan angegeben.

Unter Punkt 3) der textlichen Festsetzungen
sind Gestaltungsfestsetzuggen hinsichtlich
der zuldssigen Dachfogmen aufgestellt
worden, um die in dem’Stadtgebiet von Lohne
vorherrschende Gebdudecharakteristik
:(Giebeldicher) auch kiinftig in diesem Plan-
gebiet fortzufiihren und einen stiddtebaulich
ansprechenden Ubergang zum slidlich an-

c)

Im Rahmen dieser Festsetzungen sind jedoch
noch gentligend Moglichkeiten einer indivi-
d%ellen Bauplanung gegeben.

d

Un den Anforderungen an einen ausreichenden
Immissionsschutz gerecht zu werden, wird im
nordwestlichen Planbereich, der an die ndrd-
liche gewerbliche Bzufliche (Bebauungsplan
Nr.18) angrenzt, bis zum Wendehammer der
FederstraBe eine Flidche von 10 m Tiefe fest-
gesetzt, in der bauliche SchallschutzmafB-
nahmen an und in Wohngebduden vorzusehen
sind.

Als Anlage zu dieser Begriindung ist ein Be-
bauungsentwurf zum Bebauungsplan beigefiigt,
in dem die Vorstellungen der Stadt Lohne
iber die kiinftigen Grundstiicksaufteilungen,
die weitere bauliche Entwicklung sowie die
vorgesehenen bzw. vorhandenen Strafen-
querschnitte (-profile) dargelegt werden.

Das Plangebiet wird verkehrsmifig durch die
DeichstraBle sowie die PlanstraBen "A", "B,
"C" und "D" erschlossen.

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke
werden sichtfrei gehalten. Etwaige Sicht-
hindernisse (Hecken, Biische etc.) werden

——entfernt bzw. auf eine Hohe von 0,80 m

Uber StraBenoberkante zuriickgeschnitten
und sténdig auf dieser Hdhe gehalten.

Flir die Unterbringung der Kraftfahrzeuge
sind die notwendigen Einstellpl&tze in
Form von offenen Stellplitzen oder als
Garagen auf den einzelnen Grundstiicken

zu errichten. Die Anzahl der Einstell-
pldtze ergibt sich aus der Jeweiligen
Rechtsvorschrift. '
Offentliche Parkplitze sind im Bereich der
PlanstraBe "A" sowie der Wendeanlagen der
Planstraflen "C", "D" und der FederstraBe
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Aufgrund der Besprechung bei der Bezirksregierung Weser-Ems vom
8.170.1980 wird die Begriindung zum Bebauungsplan Nr,4o "Siidlich
der DeichstraBe" wie folgt redaktionell erginzt:

zu "Allgemeines'": filr den "Absatz 4" wird folgender Text
ergédnzend eingefligt:

Der Bebauungsplan Nr.4o "Siidlich der DeichstraBe" sieht zwischen
der PlanstraBie "A", der FederstraBe und der DeichstraBe ein Misch-
eb%et (MI) und siidlich der DeichstraBe ein allgemeines Wohngebiet
WA) vor. ‘
Das im Bebauungsplan Nr.18 rechtskriftig festgelegte siidliche all-
gemeine Wohngebiet (WA) wird hier im Bebauungsplan Nr.4o in ein
Mischgebiet %MI) umgewandelt, um dessen bisherige Nutzung (groB-
fl8chiger Gartenbaubetrieb, ansissiger Bdckermeister), seine Ent-
wicklungsmdglichkeiten, den noch nicht-bebauten Flichenanteilen
sowie die kiinftige Verkehrsplanung stiddtebaulich sinnvoller reali-
sieren zu konnen (Wohnnutzung neben einer nicht wesentlich storen-
den gewerblichen Nutzung). Eine Schlechterstellung der bisherigen
Wohnnutzungen besteht nicht.
Die von Westen nach Osten ndrdlich an das Plangebiet Nr.4o angren-
zenden Nutzungen sind Gewerbegebiet (GE), Mischgebiet (MI) und eine
Bautiefe allgemeines Wohngebiet (WA), Unter diesen Aspekten ist ein
slidlich angrenzendes Mischgebiet (MI) stddtebaulich vertretbarer
als ein allgemeines Wohngebiet (WA).
Un ein gesundes nachbarliches Nebeneinander zwischen den Nutzungen
im Mischgebiet und den in dem ndrdlich angrenzenden Gewerbegebiet
auch kinftig zu gewdhrleisten, ist in Absprache mit dem Staatlichen
Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg vom 10.3%.1980 auf eine Gliederung des
Mischgebietes verzichtet worden. Dafiir muB aber zumindest in die
kiinftigen Grundstiickskaufvertrige der Stadt Lohne (Grundstiicke ent-
lang der PlanstraBe A und siidlich des Gewerbegebietes gehdren der
Stadt Lohne) die verpflichtende Angabe aufgenommen werden, daB im
Mischgebiet bauliche SchallschutzmaBnahmen an Gebiuden vorzusehen
sowie untergeordnete RHume zum ndrdlich angrenzenden Gewerbegebiet
anzuordnen sind. ' , ‘ ‘ :
Die Stadt Lohne wird sich bemiihen, das Mischgebiet (MI) entsprechend
seiner Charakteristik weiter zu entwickeln, was aufgrund des grofen
Anteiles an noch unbebauten Flichen moglich erscheint,

Nach Uberpriifung der von der Bahn aufgrund der fahrplanmifig ver-
kehrenden Personen- und Giiterziige (iberwiegend Nahverkehr) auf das
im slidlichen Planbereich Nr.4o liegende allgemeine Wohngebiet (WA)
einwirkenden LErmimmissionen ist festzustellen, daB der nach der
Vornorm DIN 18005 "Schallschutz im Stiddtebau" festgelegte Hquivalent
Dauerschallpegel fiir ein allgemeines Wohngebiet (WA) in der Regel
eingehalten wird. ' V : ' ; -
Der Zugverkehr tritt lediglich in den Tagesstunden in sehr geringer
Zugfolge auf (z.Zt. montags - freitags zwischen 5.38 Uhr und 20.26
Uhr, samstags bis 15.07 Uhr und sonntags 17.49 Uhr und 23.00 Uhr).

‘Die vereinzelt auftretenden kurzen Uberschreitungen des Schallpegels
-liegen dabei offensichtlich im Bereich der Geringfiigigkeit., Aus

diesem Grunde wird weder ein gesonderter Lirmschutznachweis fiir das
Wohngebiet entlang der Bahn und den geplanten Kinderspielplatz
erbracht noch L&rmschutzmaBnahmen festgelegt. :



zu "Griinanlagen': als "Absatz 4" wird folgender Text
ergidnzend eingefiigt:

Zur Sicherheit der Kinder auf dem Kinderspielplatz ist dieser zur
Bahn hin einzuz#unen und geschlossen zu halten.

2842 Lohne, den 08. Dezember 1980

A

“[t W Kooy w e

(\ Gottke-Krogmann
Bilirgermeister)

( Niesel
Stadtdirektor




