Spielptatz

Gem. Lohne

Flur 18 |
Mafstab 1:1000

- B.-Plan Nr. 76

el
6

Textliche Festsetzungen:

1. Nutzungen
I i Wik I £ S 4 (2) BauNVO:

1.Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

1. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche
Iwecke,

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fiir Verwaltungen.

Nict J4ssig sind im all . Wol blet:
1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen.

2. Garagen

Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbauba-
ren Grundstiicksfliichen zulidssig ( § 23 Abs. 5 BauNVO ).

3. Gebdudeldnge

Die zulidssige Gebidudeldnge nach § 22 Abs. 2, Satz 2 BauNVO wird gemif
§ 9 Abs. 1 BauGB auf maximal 22,0 m begrenzt.

4. Anzahl der Wohneinheiten

GemiR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im Plangebiet je Wohngebdude héchstens zwei
Wohnungen zulidssig. Je Doppelhaushilfte ist jedoch nur eine Wohnung zulissig.
Fiir Senioren oder behinderte Personen kénnen ausnahmsweise max. vier Woh-
nungen je Wohngebdude zugelassen werden.

5. Grundstiicksgrofe

Die GroRe der Baugrundstiicke darf 400 qm nicht unterschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 3
BauGB).

6. Passiver Lirmschutz

Innerhalb der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen werden die schalltechnischen Orientierungs-
werte nach dem Beiblatt der DIN 18005 fiir das Allgemeine Wohngebiet {iber-
schritten. Fiir die AuRenflichen von Wohn und Aufenthaltsriumen an den Nord-
fassaden ist ein erforderliches resultierendes Schalldimm-MaR von 40 dB(A) -
z.B. bei massiver Bauweise und einem Fensteranteil von bis zu 40% durch Einbau
von Fenstern der Schallschutzklasse 3 - und an den West- und Ostfassaden von
35 dB(A) - durch Gibliche Bauausfithrung mit Isolierverglasung - einzuhalten.

Nachrichtliche Hinweise :

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daR die Funde melde-
pflichtig geméR § 14 (1) Nds. Denkmalschutzgesetz vom 01.04.1979 (verdffentlich
30.05.1978 Nds. GVBIL. Nr. 35, S 517) sind.

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich dem Landkreis Vechta zu melden.

2. Im Plangebiet ist das Grundwasser moglicherweise beeintrichtigt, daher soll-
te auf die Entnahme von Grundwasser verzichtet werden.
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7. Pflanzgebote
MaBnahme A

wobei je 3-5 Pflanzen einer Gattung bzw. Art als Gruppe zusammenzupflanzen

ist die Anlegung eines 2,0 m breiten Waldweges mdglich.
MaBnahme B
Die Bepflanzung der Fliche mit Bindungen fiir das Anpflanzen von Bdumen und

100-150 cm Hohe- und Heistern - von 125-150 cm Héhe - und Hochstimmen -

111.
MaRnahme C

Laubbidume, Stammumfang 14-16 cm, mit Ballen zu pflanzen.

Pflanzenlisten

Feldahorn -Acer campestre- (Sonne-Halbschatten)
Sandbirke -Betula pendula- (Sonne)

Hainbuche -Carpinus betulus- (Sonne-Schatten)
Vogelkirsche -Prunus avium- (Sonne-Halbschatten)
Stieleiche -Quercus robur- (Sonne-Halbschatten)
Traubeneiche -Quercus petraea- (Sonne-Halbschatten)
Eberesche -Sorbus aucuparia- (Sonne-Schatten)

iste IL - Str: i \ 1 ie)
HaseinuBl -Corylus avellana- (Sonne-Halbschatten)
Faulbaum -Frangula alnus- (Sonne-Schatten)
Geiftblatt -Lonicera periclymenum- (Ranker)
Traubenkirsche -Prunus padus- (Sonne-Halbschatten)
Brombeere -Rubus fruticosus- (Ranker)

Holunder -Sambucus nigra- (Sonne-Schatten)

HaselnuB -Corylus avellana- (Sonne-Halbschatten)

Weildorn -Crataegus monogyna- (Halbschatten-Sonne)
Pfaffenhitchen -Euonymus europaeus- (giftig) (Sonne-Halbschatten)
Faulbaum -Frangula alnus- (Sonne-Schatten)

Heckenkirsche -Lonicera xylosteum- (giftig)

Traubenkirsche -Prunus padus- (Sonne-Halbschatten)

Schlehe -Prunus spinosa- (Sonne)

Hundsrose -Rosa canina- (Sonne)

Holunder -Sambucus nigra- (Sonne-Schatten)

Ortliche Bauvorschriften gem. § 56 NBauO:
1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften umfaRt den Geltungsbereich

des Bebauungsplanes Nr. 47 B.

2. Dachform und Dachneigung

Es sind nur Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Zelt- und Mansarddicher mit einer

Dachneigung von 30° - 50 ° (bei Mansarddichern zwischen 70" - 80°) zulissig.

Dies gilt nicht fiir Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie fiir Garagen gem.

§ 12 BauNVO und Anbauten an bestehenden Bauten, die eine andere Dachform
aufweisen.

3. Traufhdhe

Die Traufhéhe wird auf 4,0 m begrenzt und gilt als Hchstgrenze iiber der Stra-

Renachse der nichsten 6ffentichen ErschlieRungsstrafe. Als Traufe gilt der

Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks der Aufenwand mit der Oberfliche
der Dachhaut. Fiir den Fall, daR die AuRenwand den ermittelten Traufpunkt iiber-
schreitet, gilt gem. § 18 BauNVO die festgesetzte Traufhéhe als héchstzulidssige

Grenze fir die AuRenwand.
4. Firsthohe

Die maximale Firsthéhe wird auf 8,5 m begrenzt. Die festgesetzte Firsthohe ist
gemif § 18 BauNVO Héchstgrenze {iber der StraRenachse der nichsten 6ffentli-

chen ErschlieRungsstrafe.
5. Oberflichenentwisserung

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser, ist auf den jewei-
ligen Baugrundstiicken durch geeignete Anlagen zu versickern, zu verregnen oder

zZu verrieseln.

Préaambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) und der §§ 56, 97 und
98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung
................................................... diesen Bebauungsplan
_________________________ . bestehend aus der Planzeichnung und den-nachstehenden / neben-
stehenden /-obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den-nachstehenden / neben-
stehenden /-obenstehenden- Srilichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen: :

Lohne e dwn 29,05 98 e
gez. Diekmann ( SIEGEL ) gez. Niesel
Blrgermeister Stadpdirektor

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschiuf

Der-Rat/ Verwaltungsausschul der Stadt hat in seiner Sitzung am 01.03 94 die

Aufstellung des Bebauungsplans'Nr. ['75 ................ beschiossen. Der Aufstellungsbeschiu

ist gemaR8 § 2 Abs. 1 BauGBam 08.03 97 . . orsiiblich bekanntgemacht.

Lohne ,den 29 05 98 gez. Niesel

=il VDUTTIUNE .. SO, b e R

Planunteriage

Kartengrundlage: g
Liegenschattskarte: 5038 C 5038 D

MaBstab: 1:1000 ‘I

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes-vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, I
geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1988, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plétze volistindig nach ( Stand vom
August... 1993.... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen .
geometrisch einwandfrei. ' !
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. }

Vechta ,den 05 0698

( Unterschrift )

Anzeige / i

Der Bebauungsplan ist gemaB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am . angezeigt
worden.

.......

Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von R orschriften gemaR § 11 Abs. 3 1
BauGB mit Verfugung vom heutigen Tage ( Az.; — . s } mit MaBgaben / mit ¥

Ausnahme der durch ntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

Aufsichtsbe B i GRS RS i eeeese e e e e e e e v s e e i e I
( Unterschrift ) ;

- Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom Architekturburo Schmolling,
Bode + Partner,Oinklage

Die Bepflanzung der Fliche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Biumen und Striuchern und Gewissern ist im Raster von 1,5 x 1,5 m mit
Striauchern - zweimal verpflanzt, von 100-150 cm Héhe- und Heistern - von 125-

Dinklage ,den 29 05 38 gez. Behnke
.......................................................................................... G s e
Offentliche Auslegung
Der-Rat-/ VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am 0107 97 dem {
1

Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine Gffentliche Auslegung
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m- § 3 Abs. 2 BauGB
beschlassen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 3101 98 ortsiblich

bekanntgemacht. . ‘

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben

vom 09.02 98.. .. bis 09.03 98 .. oemd § 3 Abs. 2 BauGB &ffentiich ausgelegen.

LORNE L nreeesesenesnnne den 290598 i rehderel
............ s

150 cm Héhe - heimischer Laubgehdlze zu bepflanzen. Gepflanzt wird auf Licke,

sind. Die Pflanzen sind so anzuordnen, daR ein Waldmantel entsteht. Zu verwen-
den sind Pflanzen der nachstehenden Pflanzlisten I und II. Innerhalb der Fliche

Striuchern ist im Raster von 1,5 x 1,5 m mit Strduchern - zweimal verpflanzt, von

Stammumfang 10-12 ¢cm - heimischer Laubgehdélze zu bepflanzen. Gepflanzt wird
auf Liicke, wobei je 3-5 Pflanzen einer Gattung bzw. Art als Gruppe zusammenzu-
pflanzen sind. Zu verwenden sind Pflanzen der nachstehenden Pflanzlisten | und

Der Rat / VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am
geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung z

...................

beschiossen. :
Ort und Dauer der &ffentiichen Auslegung am ortsibilich
bekanntgemacht. .

Der Entwurf des Bebauungspla

nd der Begrindung haben
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Im Seitenraum der ErschlieRungsflichen und auf dem Spielplatz sind 5 heimische

Satzungsbeschiul

Der Rat der Stadt hat den Bebauungspian nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaR §
3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am _ 23. 04 98 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die
Begrindung beschlossen. .

Lohne _den 29.05.98 gez. Niesel

Beitrittsbeschiul
Der Rat der Stadt ist den in der Verflgungvom
FAZ: e ) aufgefihrten Auflagen /
am T beigetreten. .
Der Bebauungsplan hat wegen der Aufiagen / M. :
VO e s DS e s Sffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Sffentlichan A ng wurdenam ortstbilich
bekanntgemacht.
............................................... ’ dm L T Ly e R A R
Unterschrift L
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 47B ist gemaR § 10 Abs. 2 BauGB in der Fassung vom 27. August 1997
(BGBI. 1 8.2141) am 11.06.1998 in der Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 47B ist damit am 11.06.1998 rechtsverbindlich geworden.

Lohne, den 11.06.1998. gez. Niesel

Unterschrift

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften {

Innerhalb eines Jahres nach inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Veérletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geitend gemacht
worden. ; .

Mingel und Abwigung i

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Ménge! der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.
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