S zum’ BebauungsPIan Nr. 54 A "sudllch der Dlnklager StraBe" der

Stadt Lohne :
gemdB § 9 (8)_BBauG

Allgemelne5°

Der Rat der Stadt Lohne hat am 05.09. 1974 beschlossen den Flichen-
nutzungsplan 1972 fiir das Gebiet siidlich der Dlnklager StrafBe . :
zwischen der Dinklager Strafe (L 45) im Norden, den Baugebieten

Nr. 41 und Nr. 45 im Osten, einer Linie, die etwa in einer Ent-—

- fernung- von 3co m.siidlich der Dinklager Strafe verliuft sowie der
‘GemeindestraBe 508 "Im Fang" im Westen zu erginzen, um die Voraus-

setzungen fir dle planungsrechtllche Festlegung von Bauflachen Zu-

.schaffen.

Am 23 02 1978 hat der Rét'béschlossen, fur den Teilbereich sud11Ch
~der Dinklager StraBe (L 45) zwischen der Dinklager StraBe, den Bau-

gebieten Nr. 41 und Nr. 45, einer Linie von ca. 300 m Entfernung:
siidlich der L 45 sowie einer Bautiefe entlang des Kiebitzweges und.
dessen Verlingerung nach Sitiden (geplante Geh- und Radwegverblndung
zur Dinklager StraBe/PlanstraBe E/Teil der PlanstraBe D sowie der

- PlenstraBe B) den Bebauungsplan Nir. 54 A "sudlich der Dinklager
- StraBe" aufzustellen ‘ R : :

" Das fehlende Angebot an Wohn— und Mlschbauflachen, das berelts Zu
ceiner Abwanderung von Bauinteressenten aus Lohne in andere Nach-

_bargemeinden gefuhrt hat, macht es erforderlich, daB entsprechend

- den-weilterentwickelten Zlelvorstellungen der Stadt Lohne (Neufassung

des’ Flachennutzungsplanes 1980) der anste1gende Bedarf an -Bau-,

- £fldchen gedeckt wird.

Mit der Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes und den entsprechenden

"Nuﬁzungsfestsetzungen (MI WA) wird ein weiterer Schritt zur Be~.~
ordnung dleser aufgezelgten Problematlk getan :

‘ Aufgrund des ‘weiter westllch gelegenen Standortes eines Betrlebes

mit Massentierhaltung (Gefliigelstdlle der Firma Pohlmann) wurden .

bereits frithzeitig Abstimmungsgespriche mit dem Staatlichen Gewerbe-
aufsichtsamt O0ldenburg, der Oldenburgischen Industrle— und Handels—r_

kammer sowie dem Landkreis Vechta gefiihrt.

Dabei “hat sich gezeigt, daB die vorgenannte westllche Abgrenzung
des Bebauungsplanes Nr. 54 A und seine Nutzungsfestsetzungen im . -
Hinblick auf die zu beachtenden Immissionsschutzbelange realisierbar
erscheinen, wenn der Bereich zwischen den westlich gelegenen Ge-

fliijgelstdllen und dem Plangebiet Nr. 54 A zunichst keine bauliche

'Uberplanung erfihrt, und damit als freier bewaldeter Schutzbereich

eine abschirmende erkung behdlt und zumindest flir eine begrenzte

' Verbesserung der Immissionsschutzproblematik sorgt. Eine Verplanung -

des Gelidndes zwischen ‘der Wohnbebauung und der Stallanlage kann
erst nach einer zufrledenstellenden Losung dex- Frage "Pohlmann"

~erfolgen.

Zur welterén Abschlrmung und als Imm1551onsschutz gegenuber den Ge— o

' 'werbegeb1et im Westen und dem Wohngebiet im Osten soll noch ein

50,0 n brelter Grungurtel entlang der StraBe Im Fang” angelegt '

werden



i,
A

“ 2 -
Dle Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr 54 A und der vorgenannte

. 20,0m breite Gringilirtel entgprechen den Darstellungen des Flachen--
"nutzungsplanes der Stadt Lohne. : _

,Festcetzungen'

Die Ver&ehrsflachen und offentllchen Stellplatzflachen werden 1m
Bebauungsplan durch StraBenbegrenzungsllnlen festgesetzt '

- D1e Elntragungen der uberbaubaren Grundstucksflachen und der Bau-’
grenzen sind Festsetzungen des Bundesbaugesetzes (BBauG)

' Die bauliche Nutzung der Grundstucke kann 1nnerha1b der im Bebau-

ungsplan dargestellten lberbaubaren Grundstiicksflichen (Bauflachen)

in offener Bauweise bis zu 2. Vollgeschossen erfolgen, wobei auch -

' Doppelhiuser und in Teilbereichen auch Hausgruppen - (1m Rahmen der

offenen Bauweise - Gebaudelangen ‘bis zu 50,0 m Linge zuldssig)

- realisierbar sind. Wegen des immer knepper werdenden Baulandes und
der steigenden Bodenpreise 1st die 1etztere Mogllchkelt besonders.

zZu. begruBen SR :

.Dle Grenz- und Gebaudeabstande regeln 51ch nach der Nledersach—
. sischen Bauordnung (NBau0). Die Art und das MaB der baulichen o
- Nutzung 51nd 1n Jeder Baufléche im Bebauungsplan angegeben

Unter Ziffer p) der textllchen Festsetzungen sind Gestaltunﬁsvor—
schriften hinsichtlich der zulissigen Dachformen aufgestellt
worden, um.die in diesem 1l&ndlichen Bereich vorherrschende Charak-

: jterlstlk der Dachlandschaft (Sattel und Walmdacher) -auch kiinftig

zu erhalten und fortzufiihren.
Im Rahmen dieser Festsetzungen sind Jedoch noch genugend Mogllch-
keiten elner Lnd1v1duellen Bauplanung gegeben '

Unter Ziffer 3) der textllchen Festsetzungen sind. deswelteren noch -
Vorschriften iiber die zuldssigen Dachnelgungen getroffen worden, -
wobel Garagenbauten ausnahmsweise in Flachdachform errichtet werden
kdnnen, welil diese Baukfrper als sogeéenannte Nebengebidude im Ver-

'~ h&dltnis zu dem baulichen Erscheinungsbild der Wohn- und Geschafts-

- gebdude von untergeordneter Bedeutung sind.

‘Nach den Festsetzungen deés Bebauungsnlanes Nr 5& A 51nd ein- und
zweigeschossige GebAude zuldssig. '

Um bei grifBtmdglicher Gebiudeausnutzung eine 51ch baugestalterlsch r
gut in die.Umgebung einfiigende Hthenentwicklung der Gebiude zu ge=
wihrleisten, wobei aber die individuelle Vielfalt gewahrt bleibt,

- sind - entsprechende Planungsrahmen und Einschrinkungen festgesetzt ‘
worden (Sattel- oder Walmdicher; Dachneéigung 300 - 50°.und Sparren--
ansatzpunkt max. 4,40 m bei elngesch0551ger Bauweise; Dachneigung:
250 - 320 und Sparrenanoatzpunkt max. 6,10 m bei zwelgeschOSSLger
Bauwelse) - -

Als Anlage zuriBegfundung wird eine Planskizzé fiir die HBhenent-
wicklung eines entsprechenden Gebaudes mlt Dachstuhl (Ein- und
Zwelgesch0551gkelt) belgefugt

Als weltere Anlage Zu dieser Begrundung 1st ein Bebauungsentwurf
_zum Bebauurnigsplan beigefiigt, in dem die miglichen kunftlgen Grund-
stiicksaufteilungen, die weitere bauliche Entw1ck1ung sowie die vor-
gesehenen Straﬁenquerschnltte dargelegt ‘werden. : :



Verkehrselnrlchtungen.‘

Das Plangeblet wird verkehrsmaﬁlg durch dle Plan%traﬁen A, B C
und -D, sowie die befahrbaren Wohnwege E, F, G und H erschlossen

'.“Eln Geh— und Radweg im Zuge des nordllchen Klebltzweges verbindet
~das neue Baugebiet mit der Dinklager StraBe (L 45). In Verlingerung
der PlanstraBe A nach Westen ist kiinftig auch eine Verblndung zur

StraBe Im Fang und zur 'L 45 mdglich.

- Die Planstraﬁe A wird konventlonell mit Hochbordanlage als Sammel- S
straBe erstellt. Die PlanstraBen B, C und D werden als Wohnstrafen

in einer Ebene gemaB Anderung der StraBenverkehrsordnung ‘her estellt,
wobeil die tffentlichen Elnstellplatze in der Verkehrsfliche %51ehe_'-'
Bebauungsentwurf) mit untergebracht werden kdnnen, S0 daB nicht:zu-

satzllch am Rande Parkbuchten notwendlg werden

'-Dle Planstraﬁen E, F, G und H sind wegen der gerlngen Verkehrsbe—
.- ~deutung und der mogllchst wirtschaftlichen ErschlieBung lediglich
- als’ befahrbare Vohnwege in 4, o m und 4,5 m Breite: festgesetzt worden.

'Wegen des geringen Verkehrsaufkommens in dlesen StraBen ist an deren
Ende auf elne Wendemogllchkelt ln Form elnes Wendeplatzes verzlchtet~

worden.
In den Elnmundungsberelchen zu der PlenstraBe D ist auch. auf die .

. gesonderte Auswelsung von Abstellflachen fir Mullbehalter (Mhll—-
.~ boxen) verzichtet worden.

Zur Durchfithrung einer ordnungsgemaﬁen Mullabfuhr sollten sich dle
jeweiligen Anlieger auf privatrechtlicher Basis iiber eine Mill~

. boxenstellflidche an. der Elnmundung des Jjewelligen befahrbaren Wohn- -

weges in die PlanstraBe D einigen. Dieses diirfte nicht allzu schwer
sein, da die Millabfuhr nur elnmal/foche erscheint. Dieése Abstell-.

' flichen dirfen ‘Jedoch nicht im Sichtdreieck liegen (Slchtfrelhaltung_if
- bis 0,80 m uber Fahrbahnoberkante der StraBe) ' , o

S Dle im Plan elngetragenen Slchtdrelecke werden 51chtfre1 gehalten.'j

Vorhandene Sichthindernisse (Hecken, Biische etc.) werden entfernt
bzw, auf eine Hshe von 6,80 m iber Fahrbahnoberkante zuruckge—

. schnltten und standlg auf dieser Hohe gehalten

Fur dle Unterbrlngung der Kraftfahrzeuge sind die notwendlgen Eln— B
stellplitze in Form von offenen Stellplitzen oder als Garagen auf
den einzelnen Grundstiicken zu errichten. Die Anzahl der Einstell- -

- plitze erglbt sich aus- der Jewelllgen Rechtsvorschrlft

o Im Plangebiet’ 51nd 34 offentllche Parkplatze in Form von Langsauf—
"~ stellungen entlang der PlanstraBe A und innerhalb der PlanstraBen

B, C und D eingeplant. Nach iiberschliglicher Fldchenbilanz ist
dlese Zahl sowohl. beim rechnérischen Nachweis von 1 offentllchenl_ '
Stellplatz /5 WE als auch bei 1 offentllchen Stellplatz/4 WE aus~

--relchend

: Grunflachen."'

‘Im Plangebiet Nr. 54 A 31nd Wohnungen aufgrund der Festsetzungen :
Mischgebiet (MI) und allgemeines Wohngebiet (WA) allgemein zuldssig, -

so daB gem#B Niedersichsischem Spielplatzgesetz die zur Bedarfs-.
deckung erforderllche Klndersplelplatzflache nachzuwelsen lSt



v

o ;:  )
‘Zentral gelegen und von allen Seiten gut erreichbar ist im Bauge?'
biet Nr. 54 A entsprechend ein. Kinderspielplatz ausgewiesen.
Nach {iberschligliicher FlHchenbilanz entsprlcht die ca. 66o gm groBe

vorgesehene Splelplatzflache der nach § 3 (2) Nledersach51schem _
-Splelplatzgesetz geforderten nachzuweisenden GroBe. '

AuBerhalb des Plangebletes Nr 54 A w1rd im - Westen entlang der
StraBe Im Fang ein 50,0 m breiter Gringlirtel als Abschirmung gegen— -
iiber dem westlich angrenzenden Gewerbe~ und Industriegebiet und zur

- Verbesserung der Imml551onoschut281tuatlon gegenuber dem geplanten
_Uohngeblet angelegt _ _

Versbrgungseinrichtungen:

Trinkwassep.

_ Das Plangebiet ist an das fasserversorgungsnetz des Oldenburglsch—.-
--'Ostfr1e31schen Wasserverbandes angeschlossen _

Abwa%ser

Die Abwasserbeselt gung erfolgt uber eine Kanalisation (Trenn—

. system) zum Klirwerk. Die Oberflichenwasser werden in Regenwasser-
kandlen gesammelt und dem nachsten offentllchen Nasserzug zuge-~
'1e1tet _ S _

Blt. —Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch AnschluB an das_ 
-Versorgungsnetz der’ Energleversorgung Weser Ems AG (EWE) '

Loschwasserversorgung

;'Im auge der Herstellung der- Nasserversorgungsanlage werden die
_notwendlgen Hydranten:fur dle Entnahme_von Lschwasser. ‘eingebaut.

-Mullbeseltlgung _ _
Das Plangeblet lst an dle Krelsmullabfuhr angeschlossen

‘ Ordnung von Grund und Boden.

Das Plangeblet befindet sich uberw1egend in Prlvatbe51tz ﬂmlegungen ::
- zur Nutzung des Baugeldndes im Simme der §§ 45 f£f BBauG sind zwar
- grundsidtzlich nlcht vorgesehen, konnen aber bel Bedarf durchgefiihrt

7'werden

'fErschlleBung.

. Die ErschlieBung des Plangebletes sowie die Unterhaltung der Er—
=.sch11eBungsan1agen erfolgt gemaB §§ 123 £f BBauG durch die Stadt

" Lohne.

'Den Zeltpunkt der Durchfuhrung der ErschlleBungsmaBnahmen bestlmmt- '
die Stadt Lohne. Ein Rechtsanspruch auf ErschlleBung besteht gemis
~§ 123 (4) BBauG nicht. - '
- Die Kostendeckung fiir die ErschlleBungsanlagen erfolgt gemdl

§ 127 BBauG sowie § 6 KAG durch die Erhebung von ErschlleBungs~
beltragen aufgrund der ErschlleBungssatzung der Stadt Lohne.

. -‘_5'5



-5 -
Kosten der Duwchfuhrung

- Die der Stadt Lohne bei der Durchfunrung der Planumg entgtehenden
Kosten belaufen sich nach Abzug der ‘bereits vorhandenen Er-
*schlleBungsanlagen auf‘ - .

ca., DM 630.000,00
ca. DM = 215,000;00
. DM  240.000,00

StraBenbau
Oberflachenentwasserung
Schmutzwasserkanalisation

B | T I 1R
Q
jat}

o StraBenbeleuchtung .ca..DM .. 92.000,00
Grunderwerb : ca. DM_ 255,000,000
iInsgesamt i,f'_ . , =  géL'DM 1. h32 000,00

-Wach den zur Zeit geltenden Satzungen werden ca. 96 h-der.KOSten _
,durch Erhebung von ErqchlleBunngeltragen gedeckt

Aufgestellt:

2842 Lohne, den 13. Okt. 1981

-EqGott&e Krogm nn ) - = { Niesel )
“Bd{germeloter I . . Stadtdirektor

~ Hat vorgelegen _
" Vechtg, den HJZ
LANPKREIS VECHTA.
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S Bergrindung um uobquuﬁ"GnWﬁm fr. )4 i
o ans ugplc lJ'll xl;x rer 3T der Btodt ‘JOilflb aufl -
ruid der MLGITungﬂahneﬂ VCfuCﬂl rdener. Trizer §ifentlicher Helenge

- M

oo } ; g = ’3q‘<4"> .
b L [ Sl a2 AN BRaul

jomlo JguroL¢oaeq aus dem Verfahren gem. 3

. ZU. 12

Allzomeinest! 3 Der let“no BQtz_ﬁird'wie-folgt'ergénzt':
Ceesder SLEIE Tohne, dessen leufassung sich Zedile im G enehpi -
gungsveria e - bei def JCZ.&GFgJPQOP"MNU hefindetb.,

s N aplre s, . T ; o v :

CE0 va&eqrg rlcmuuqhen : Der ﬁbsatz 1)'wlra w1e-folgb-orgun2b.-

_Qer_nﬁrdliche eb und ﬁﬂoweﬂ, der die uaUObVC?binduﬂﬁ Zhilia chen
_ dgmrneuen Baugebiet und der Dinklager Sltrabe kh 1Y) bEfSuelAUy
'wlrd~au£ dm festpelegt, U&u'ln einigen Teilen im Verh&ltnis

sur vorhandenen ausgebazuben Fliche eine ceringfigige Verbrei~ .

terung zur olge hat.Die_Grunazuge der Planung werden dadurch

'edoch‘nicht berihrt. ' . : o ‘

Fod A

sten der Durchfiaruns’ wird der letbzte Satz vie

¢ d.h. der “Laut Loanc enDSbehu'ﬂlm igena nteil an'
den =18 chllenu UpAOoLeQ von Jb@f%@ﬂl;”llch oa._Dh 4!) OOO e

Hinter den Lbschnit* "Kosten. f Lurch¢uhraﬂ”” v1ro folgender-ﬁbe
SChnl v hlﬁZUCeLUDL i : : ' .

ﬂbwtﬂvﬂn :

ZUOMHHGnE send yurden im Gerfaﬂren Fem, ¥ 2&(6) Rrauu folzen—

de vesentllca n Bedenken, Anregungeil und Hinveige VOf“@bTuLﬂu |
. und vom Rat der. ibta 2t Jonno in QOLﬂer'Mlb AULLE  VORL

Wie LOl”b eatochloqen :

T ch ulbbe un Jugulmpvnﬂ lurun“'W T otuut Fouae Zur

Trasse eines seplanten ?O LV—nqoelb in der "mit Leltungs-—
Cpechien zugunsten der Lbadt T.ohhe zu belagtenden Wléche"

18t meLqe im Jebauungsn]aavequnren Zl reﬁelnoo Aaﬁelcmeﬂ—
':DGlu. :
a,”Def Flﬂwelu, ddG die Frﬁﬂe, ob bei heallsLeru“U des neuen
© Deugebietes der vO orh. Abstand zur. fallanlage Pohlmenn dic
lmm1$SlOHSSChULZDeldD X3 ausreichend bOf“CASlCﬂbl 4, derzell
nicht beantwortet - weérdend kann, wird zun Kenmntbnis genommens
Die Bedeubung des’ abwaﬂuamﬂaroze sees wird dab el eriannt unu
in der‘ﬂn bﬂeiUHH”SLanUﬁ” ondoru_b dacht.

D Den Hinweisen, dab dié nach dem Entwurf der VDT“\‘uuullnle

pLYa (Twoohcluunﬂ—uUQDOP) gelteﬂdeﬂ erforderllchen AbstiEn-

- de - (ca. 520m) von dew Stallanlagen zun vorgesehenen allgem.
Wohneebiet nicht eingehalten \eroen, so dal dort mit Ge -
richsimmissionen zu rechnen ist, und adslicherveise die
Stvadt Lohne bel Geshalb notwendig werdenden vechn.” verooo
serungen el qulf ele nlﬂ 2¢ -oler bedi-der husuleolun" des

- Bevriebes enbucgyu1uunﬁ Lwcﬂmlﬁ nerden konnte, ﬂlru:aus
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Der iinwedls, 'dal das Ulangebiet von cinen ue”uu
[al o )

s

-

[N

o

Zuiweliteren Aufd ‘ﬁp@'"chWun; Ger Shadt dohne isb oes:

trots ; b immissionsscenubzoroble-

me B CHpr ,oauuublc ¢ auch in diesen pe-
reich in ur ihe cualibativ hochwertiger AT -
beitspW tze zu el -cnlleuen; 4 o |

Jie sulftretenden moglichen UOFUCLSL .;ssionea ex rseneinen

Cin diesen lindlichen Berelch in der vorh. int CTUNg. vOil
ch.'/pb u'”umuU 3 sunal der vorh. Fapr . in -gei-
OlL oobfLCﬂujche ADS ohiﬂu niT '
"“ier sehubz soll ¢urch;ul‘ Anle—.
,Jfbels entlong der Stralle

ben Bedenken, daf die ”eitorfﬁhruﬁgf”ﬂr‘ﬁl nstraie "A" nach
lesten dem Landeswaldgesets widerspricht, da gem. ibsabz 5) céwé-
ing hier bewaldeter Behutzberelch vorh. iﬂ* ,fnn nicm
reufc;en “ovu,_,_da.durch den L '
fihrung als
'ﬂrwu dureh WClqu”

L wlar ser LLL. Crdnung
seracht durchilossen wird, welches noch nicht aus-
1!“‘

der ioge-.agsers

seboul ist uad beil Erhaltung eines offenen. quD ng eln Streifen
von atnd, 5,0 m von der Iilnftigen Boschungskante von imul_ her . -
ZUDQUHQ)_frCL7uaulLuu 1uu,_u1Wd-uuf'heﬂDLnlg 7 VIR . :
Ua von ciner Verrohrunf des 0.Ze HABSSETZUFSS LT. 5% bei der
aealisieruns oou_pauchweuou AUBEed nﬂgon wird, sind dle sefon-
deften'ﬁreiﬁﬁume entbeirlich. ' B ' B

Jen Dédenken des Eigoptfﬂors eings Schlo S:ereiootr“ﬂnes sn der
LGblehe“e@ gls Geh- und 1 2dweg richten, da der an diesen.iieg
crenzende Setrich dadurch die dlrﬁ'bo__uwo"ung Zum mellager
buralie (ne—una Zntladen, funden- und Veritreterbesuche, be - '

Dinkla ger“ncrﬂwe, die sich gepen die Ylanung Q@S-&U“GOO&UUOﬂ

_-scng¢tlgto etc. ) veﬂ11c“b,und'eiﬂ rtckwartlﬁeo anfanren - quroh
;Ous

Saugebiet liehrauvfwvendungen verursachen und da amit die ,1ru—:
uCﬂ‘iﬁllCD&vlL des Bebtrigbes beeluntrichiigen wlrde, Xenn aus -
;olgef XcYon) urunvea nicnt: enLOquoﬂen werden '

Lle Umxﬂad]un - des *rnlanten'”oh—und'ﬁadwegGS-in eine finlie -
~gerstrale ist in dlesem Pereich aug Urinden der Verkehrssicher-
heit nicht gegeben, da die erforderlichen Sdchtflichen in der
Urtlichkeit ohne. uobuuﬂeabﬂluse nicht zu uChaL-Gﬂ sindg.Statt=
desscen sollie der Geh-und Hadwez auf 4 m Breite fesbzesetzt
'werueﬂ, un im lahmen ger Uur61;uhrupc der “lanung den betrof-
fenen. anliegern eine iFZ—Senutzung dU?cn ein en“ﬁnfecheﬂdeo
-;uonuerquuzungurechﬁ einZuréumen. : .

Der Anrepgunsg, Gie vargelle 40h/v9 (geurch crundstilck) aus dem
Bebavungsple nbelelc auszullannern, kann nicht Lccnnunﬁ D0ura;e
werden, da es im Hinne einer geordneten stédtebaulicher 1owelber

entwicklung in diegen sbidiis chen Sereich nichdb vorbrﬁbbmf isv,

;uESUUCM aus QQ& < dﬂFGDlQL nersa USZUQ@&HLQ,

-

f;as'('enLJLLu“
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