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Stadt Lohne

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 60 — 1. Anderung fiir den Bereich zwi-
schen ThingstraBe und Gingfeld

1.1

1.2

Allgemeines

Erfordernis der Planaufstellung sowie Ziele und Zwecke des Bebauungspla-
nes

Im siUddstlichen Bereich des rechtskraftigen (seit 16.12.1997) Bebauungsplanes
Nr. 60 zwischen den ErschlieBungsstrallen Gingfeld und Thingstralie wird eine Bau-
flache bisher durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschlossen, an dessen Ende
eine relativ breite Wendeanlage (Durchmesser ca. 14 m) eingeplant worden ist. Die-
se Wendeanlage sowie die umliegenden Baugrundstlicke sind bisher nicht realisiert
bzw. bebaut worden. Gleichzeitig ist am sldlichen Rand des o.a. Baufeldes eine
9 m breite Flache zum Anpflanzen festgesetzt worden, die eine Grinzasur zu der
sudlich gelegenen Flache mit Bindung fir Bepflanzung und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen darstellt.

Auf Grund dieser o.a. Festsetzungen ist die Bauflache nur recht ungunstig in einzel-
ne Grundstlicksparzellen zu unterteilen. Darlber hinaus besteht aus stadtebauli-
chen Grinden und aus Griinden des schonenden Umgangs mit der Ressource Bo-
den kein Bedarf mehr an der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten auf-
wendigen ErschlieBung sowie an einer Uberdimensionierten Anpflanzflache. Die
Stadt Lohne beabsichtigt weiterhin mit dieser Plananderung, die bereits besiedelten
Bereiche des Stadtgebietes nachzuverdichten, um AuRenbereichsflachen fir die
Bereitstellung von Wohnbauflachen und wohngebietsvertraglichem Gewerbeflachen
zu schonen. Erforderlich ist die Bereitstellung von Wohnbauland und wohngebiets-
vertraglichem Gewerbeflachen auf Grund der von der Landesplanung zugewiese-
nen Aufgabe, sowie wegen der nach wie vor anhaltenden starken Nachfrage in
Lohne. Im Plangebiet wird aus den o.a. Griinden ein Mischgebiet festgesetzt.

Erschlossen werden zukinftig die Baugrundstiicke durch eine private Stichstrale,
die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt wird.

Die vorliegende Bauleitplanung wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
durchgefihrt; da die Grundzige der Planung (B-Plan 60) nicht bertihrt werden.

Abgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Lohne, zwischen den Erschlielungsstra-
Ren Thingstrale und Gingfeld. Es umfasst die Flurstiicke 215/11, 215/2, 215/14,
215/13, 215/9, 215/7 und 215/5 der Flur 27

Im Norden, Osten und Westen schlielten gemischte Bauflachen an das Plangebiet
an. Im Siuden schlieBen gemischte Bauflachen und eine Flache mit vorhandenem
und zu erhaltenden Baum- und Strauchbewuchs an.

Nachteilige Auswirkungen aus dem Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus der
Planzeichnung.
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1.3

21

2.2

3.1

3141

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Fir die Stadt Lohne liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan vor. Er wurde mit Ver-
figung vom 26.04.1982 durch die Bezirksregierung Weser- Ems genehmigt und mit
Bekanntmachung vom 07.05.1982 wirksam.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich eine gemischte
Bauflache dar.

Ein Entwickeln des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8
Abs.2 BauGB ist demnach gegeben.

Rahmenbedingungen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die im raumlichen Geltungsbereich und in der unmittelbaren Umgebung vorliegen-
den Verhaltnisse wurden nach einer Bestandsaufnahme (Ortsbesichtigung) analy-
siert. Die wesentlichen planbedeutsamen Ergebnisse werden im Folgenden darge-
stellt.

Geldndeverhiltnisse, Altlasten, GroBe und Eigentumsstruktur

Das Gelande im Plangebiet ist nahezu eben, weist jedoch von der Mitte bis zum
Siidrand eine Steigung bei einer Hohendifferenz von ca. 0,5 m auf.

Altlasten sind im Plangebiet nach Kenntnisstand der Stadt Lohne nicht vor-
handen.

Das Plangebiet hat eine GroRe von 8760 m?. Die Flachen sind vollstandig im priva-
ten Besitz.

Baulich genutzte Flachen und Freiflachen, Zustand von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist derzeit durch folgende Nutzungen gepragt. In westlichen und 6st-
lichen Bereichen befinden sich bereits bebaute Siedlungsbereiche. Die Mitte des
Plangebietes in einer Breite von ca. 70 m wird derzeit als Garten und Brachflache
genutzt.

Inhalt des Bebauungsplanes
Art und MaR der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der umliegenden Bebauung und einer stadtebaulich sinnvollen Nut-
zung wird der Geltungsbereich als Mischgebiet (MI) gemal § 6 BauNVO festge-
setzt.

In dem Mischgebiet sind gem. § 6 BauNVO i.V. mit § 1 Abs.5 BauNVO zulassig:

- Wohngebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe.



Bebauungsplan Nr. 60 — 1. Anderung, Stadt Lohne 4

3.1.2

Alle anderen im § 6 BauNVO (WA) aufgeflihrten allgemein oder ausnahmsweise zu-
I&ssigen Nutzungen sind aufgrund der vorhandenen und zielsetzenden Nutzung im
Plangebiet unzulassig oder nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Der Ausschluss von Nutzungen wie z.B. Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Ver-
gnlugungsstatten wird vorgenommen, um Konfliktsituationen mit den angrenzenden
Wohnnutzungen, z. B. aufgrund erhohten Verkehrsaufkommens, zu vermeiden. An-
lagen fir Verwaltungen sind zudem stadtebaulich sinnvoller im Stadtzentrum anzu-
siedeln, um allen Blrgern moglichst kurze Wege zu diesen Einrichtungen zu ermdg-
lichen. Ebenso kdonnte das Plangebiet durch die Baukorper von Tankstellen und de-
ren Werbetrager stark beeintrachtigt werden.

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes wird das Mall der baulichen Nutzung
durch eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ)
von 0,8 bestimmt. Dabei darf die Grundflachenzahl durch die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen (Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) nicht tberschritten werden.

Diese Festsetzungen setzen stadtebaulich sinnvolle Rahmenbedingungen fir die
realisierbare Grund- und Geschossflache und verhindern zusammen mit der Fest-
setzung einer MindestgrundstiicksgroRe von 600 m? sowie der Zulassigkeit von
hdchstens zwei Wohnungen je Wohneinheit eine zu hohe Versiegelung sowie eine
zu hohe Konzentration von Baumasse und Bevélkerung in diesem Ortsteil. Das ge-
wahlte Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich weitestgehend an die vorhandene
Bebauung und raumt den zukunftigen Bauherrn einen ausreichenden Entwicklungs-
spielraum ein.

Durch die o. g. Festsetzungen der GRZ wird die Obergrenze fur das Maf} der bauli-
chen Nutzung entsprechend § 17 BauNVO im Anderungsbereich nicht tiberschrit-
ten. Gleichwohl wird eine sinnvolle Ausnutzung der Bauflachen sowie die damit ver-
bundene Wirtschaftlichkeit fiir die Baugrundstiicke gewahrleistet.

Die Festsetzung von maximalen Gebaudehdhen ist erfolgt, um eine Anpassung an
die vorhandene Baustruktur zu erzielen und um zu gewahrleisten, dass es im west-
lichen Siedlungsbereich der Stadt zu einer einheitlichen, harmonischen und an dem
Bestand sich orientierenden zukiinftigen baulichen Entwicklung kommt.

Im vorliegenden Bebauungsplan dirfen innerhalb des Mischgebietes (MI) Gebaude
eine maximale Firsthéhe von 9,00 m nicht berschreiten (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO). Als Bezugspunkt fir die festgesetzte Firsthéhe (FH) gilt die Fahrbahn-
oberkante im Bereich der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen ErschlieBungsstralle.

Darlber hinaus wird eine zweigeschossige Bauweise (ll) als Hochstmall und die
Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens (kleiner/gleich 40 cm) ge-
messen Uber der Fahrbahnoberkante im Bereich der Fahrbahnmitte der nachsten
offentlichen ErschlieBungsstralle festgesetzt. Mit den o.a. Festsetzungen wird die
Hoéhenentwicklung der Gebaude im Plangebiet den umliegenden Strukturen ange-
passt, womit auch in diesem Baugebiet keine aul3ergewdhnlichen Bauformen zuge-
lassen werden, die die Homogenitat der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen
stéren kdnnten.
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3.2

3.3

3.4

Bauweise

GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Dem-
nach durfen Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen eine maximale Gebau-
delange von 22 m nicht Uberschreiten.

Die ,Uberbaubaren” und ,nicht Uberbaubaren" Grundstticksflachen werden durch die
Festsetzung von Baugrenzen definiert, die zu der StralRenbegrenzungslinie im Wes-
ten einen Abstand von 6 m und zu der im Osten einen Abstand von 5 m einhalt (ab-
hangig von den vorhandenen Strukturen). Zu dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
sowie zu der festgesetzten Anpflanzflache halt die Baugrenze einen Abstand von
3 m ein. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze
und angrenzender 6ffentlicher Verkehrsflache, dem angrenzenden Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht sowie zwischen der Baugrenze und angrenzender Anpflanzflache
sind Garagen und Uberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
in Form von Gebauden gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig. Diese Festset-
zung wird getroffen um einerseits ortstypische Vorgartenzonen zu erméglichen und
andererseits als Schutz der Anpflanzflache vor zu dicht heranrickender Bebauung.

Verkehrsflachen

Im Nordosten des Plangebietes wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Anlieger und der Leitungstrager in einer Breite von 4,75 m festgesetzt. Hiermit
wird auch fir die hinterliegenden zukunftigen Baugrundstucke eine hinreichende Er-
schliefung gewahrleistet.

Fliche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Im Suden des Plangebietes wird eine 3 m breite Flache zum Anpflanzen festgesetzt,
die einen hinreichenden Schutz der sudlich angrenzenden zu erhaltenden Grin-
strukturen gewahrleistet. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB),
sind ausschlieRlich standortgerechte, heimische Laubgehdlze zu verwenden und als
dichte Pflanzung dauerhaft zu erhalten. Folgende Pflanzenarten sind zu verwenden:

Stieleiche (Quercus robur), Robinie (Robinia pseudoacacia), Feldahorn (Acer cam-
pestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Birke (Betula pendula), Weilkdorn (Crataegus monogyna),
Rainweide (ligustrum vulgaris), Hilse (llex aquifolium), Sanddorn (Hippophae rham-
noides), Hartriegel (Cornus mas), Haselnuss (Corylus avellana), Hundsrose (rosa
canina), Besenginster (Cytisus scoparius), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa), Wolliger Schneeball (Virburnum lantana)
und alte Obstbaumarten

Qualitaten: Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Hohe 70 - 90 cm

Die Pflanzung erfolgt in der auf die Baufertigstellung unmittelbar folgenden Pflanz-
periode.

Denkmalschutz
Das Baugesetzbuch stellt im § 1 Abs. 5 Ziffer 5 den Schutz von Denkmalen beson-

ders heraus. Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich kein Baudenkmal gem.
NDSchG.
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Natur und Landschaft

Auf Grund der Tatsache, dass durch die hier vorliegende 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 60 keine Erhdhung der Versiegelungsmdglichkeiten gegeniber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan vorbereitet wird, finden somit keine zusatzlichen
Eingriffe in Natur und Landschaft statt. Aus diesem Grund ist weder eine Bewertung
noch eine Bilanzierung oder Kompensation von Eingriffen in naturschutzfachlicher
Hinsicht erforderlich.

Fur den Wegfall einer im Bebauungsplan Nr. 60 festgesetzten 6,00 m breiten und
104 m langen Anpflanzflache (624 m?), die in der Ortlichkeit bisher nicht realisiert
wurde, sind bei der Flachenagentur des Stadtequartetts vom Grundstuckseigentu-
mer 1248 Werteinheiten zu beantragen und zu bezahlen (624 m? x 2,0 WE (Wert-
faktor fur die im rechtskraftigen B-Plan festgesetzte Pflanzflache) = 1248 WE/m?).
Hierlber wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Lohnen und dem
Grundstlickseigentimer vor Satzungsbeschluss abgeschlossen.

Gemal dem Gesetze uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) v. 05.09.2001
ist dieses bauplanungsrechtliche Vorhaben nach Art, GréRe und Standort nicht

UVP-pflichtig. Es wird daher keine Umweltvertraglichkeitspriafung (UVP) durchge-
flhrt.

Ver- und Entsorgung

Die allgemeinen Anforderungen an gesonderte Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
an die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevoélkerung erfordern den Anschluss des
Plangebietes

- an zentrale Anlagen zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

- an die Elektrizitats- und Gasversorgung und

- an das Telekommunikationsnetz

Sie erfordern auflierdem eine geordnete Oberflachenentwasserung und eine gesi-
cherte Loschwasserversorgung.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die ErschlieRungsstraRen Gingfeld und
Thingstralle sowie Uber die Dinklager Stralte (L 845) auch auf das Uberregionale
Verkehrsnetz.

Wasser- und Loschwasserversorgung

Das Plangebiet ist an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen. Trager der
Wasserversorgung ist der Oldenburgisch-Ostfriesische Wasserverband (OOWYV).

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Energieversorgung Weser-
Ems AG.

Abfallbeseitigung

Hausmull wird zentral durch den Landkreis Vechta entsorgt.
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7.2

Abwasserbeseitigung

Trager der zentralen Abwasserbeseitigung ist der OOWV. Das Plangebiet ist ganz-
lich an das zentrale Abwassernetz angeschlossen.

Oberflachenentwasserung

Das Plangebiet ist an das Oberflachenentwasserungssystem des OOWYV ange-
schlossen, dem auch die Unterhaltung obliegt. Auf Grund der Bodenbeschaffenheit
ist jedoch das von befestigten Flachen anfallende Oberflachenwasser auf den Bau-
grundsticken zu belassen und an Ort und Stelle gem. den Richtlinien der Abwas-
sertechnischen Vereinigung Arbeitsblatt A 138 zu versickern. Die schadlose Ablei-
tung des anfallenden Oberflachenwassers ist somit gesichert.

Gasversorgung

Die Gas- Versorgung wird durch die Energieversorgung Weser- Ems AG (EWE AG)
gewahrleistet. Das Plangebiet ist an das Versorgungsgebiet angeschlossen.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleistungen erfolgt durch entsprechende Te-
lekommunikationsanbieter.

Umwelteinwirkungen auf den Menschen
Larmimmissionen

Das Plangebiet wird im Westen und Osten von den ErschlieRungsstralRen Gingfeld
und Thingstral3e tangiert, von deren geringen Verkehrsbelastung keine unzumutba-
ren Schallemissionen zu erwarten sind. In einer Entfernung von ca. 67 m verlauft
sudlich die Hauptverkehrsstralle Dinklager Stralle (Landesstralle 845). Auf Grund
dieser Entfernung sowie der zwischen dem Baugebiet und der Landesstrale vor-
handenen Bebauung ist davon auszugehen, dass es nicht zu unzulassigen Larm-
immissionen im Mischgebiet kommen wird.

Weitere negative Umwelteinwirkungen fur den Menschen sind innerhalb des Gel-
tungsbereiches nicht zu erwarten.

Umweltfolgen fur Kultur- und Sachguter

Wichtige Kultur- und Sachguter, fir die mit wesentlichen negativen Auswirkungen
durch die vorliegende Planung zu rechnen ware, sind im Geltungsbereich nicht vor-
handen bzw. der Stadt nicht bekannt.

Es wird im Bebauungsplan auf die Meldepflicht vor- und frihgeschichtlicher Boden-
funde nachrichtlich hingewiesen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieder-
sachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Un-
teren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises Vechta unverziglich gemeldet wer-
den. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
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7.3

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Erhebliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern,
die Uber die oben bereits genannten hinausgehen und innerhalb einer Umweltver-
traglichkeitsprifung zu beachten waren, treten im Falle der Realisierung der Pla-
nung nicht auf.

Flachenbilanz

Das Plangebiet hat eine GroRe von insgesamt 8760 m?. Davon sind im Einzelnen
festgesetzt:

Mischgebiet 8005 m?

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (Verkehrsflachen) 447 m?

Anpflanzflachen 308 m?

Summe 8760 m®
Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 16.05.2006
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.12.2006 ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben gemal § 13 Abs. 2
Nr. 2, 2. Alternative i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 06.12.2006 bis 15.01.2007
offentlich ausgelegen.

Den berlhrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom 04.12.2006 gemal’ § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum 15.01.2007 gegeben.

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan Nr. 60 - 1. Anderung nach Priifung
der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.02.2007 als
Satzung gemaR § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.
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10.1

Textliche Festsetzungen / Nachrichtliche Hinweise

Textliche Festsetzungen gem. BauGB (2004) und BauNVO (1990)

1.

Im Mischgebiet (MI) sind, auch ausnahmsweise, nicht zuldssig gem. § 1

Abs. 5 und 6 BauNVO:

- Geschafts- und Blrogebaude gem. § 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

- Anlagen flr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke gem. § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO

- Gartenbaubetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO

- Tankstellen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO und

- Vergnugungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO.

Im Mischgebiet (MI) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Einzelhaus hochs-
tens zwei Wohnungen zulassig; je Doppelhaushalfte oder ErschlieBungsein-
heit innerhalb einer Hausgruppe ist nur eine Wohnung zulassig.

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB auf
600 m? festgesetzt.

Im Mischgebiet wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Demnach dirfen Einzelhduser, Doppelhauser oder Hausgruppen
eine maximale Gebaudelange von 22 m nicht tberschreiten.

Im Mischgebiet (MI) dirfen die Gebaude eine maximale Firsthéhe (FH) von
9,00 m nicht Uberschreiten (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Als Bezugs-
punkt fir die festgesetzte Firsthohe (FH) gilt die Fahrbahnoberkante im Be-
reich der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen ErschlieBungsstralle.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und
angrenzender Offentlicher Verkehrsflache, dem angrenzenden Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht sowie zwischen der Baugrenze und angrenzender An-
pflanzflache sind Garagen und Uberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO so-
wie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht
zulassig.

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf nicht héher als 40 cm
liegen, gemessen uber der Fahrbahnoberkante im Bereich der Fahrbahnmitte
der nachsten offentlichen ErschlieRungsstralRe (gem. § 9 Abs. 3 BauGB).

Auf jedem Baugrundsttick ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mindestens ein
standortgerechter Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als
standortgerechte, einheimische Laubbdume sind folgende Arten zulassig:

Stieleiche (Quercus robur) Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Birke (Betula pendula) Hainbuche (Carpinus betulus)

Mindestqualitat der Baume:

Hochstamme mit Ballen, Stammumfang 14 — 16 cm

Die Pflanzung erfolgt in der auf die Baufertigstellung unmittelbar folgenden
Pflanzperiode.

Jegliche Versiegelung ist auf Baugrundstiicken im Abstandsbereich von
3,00 m an die Anpflanzflache unzulassig (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB).



Bebauungsplan Nr. 60 — 1. Anderung, Stadt Lohne 10

10.

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB), sind ausschlief3-
lich standortgerechte, heimische Laubgehélze zu verwenden und als dichte
Pflanzung dauerhaft zu erhalten. Folgende Pflanzenarten sind zu verwenden:

Stieleiche (Quercus robur), Sanddorn (Hippophae rhamnoides),
Robinie (Robinia pseudoacacia), = Hartriegel (Cornus mas),

Feldahorn (Acer campestre), Haselnuss (Corylus avellana),

Spitzahorn (Acer platanoides), Hundsrose (rosa canina),

Hainbuche (Carpinus betulus), Besenginster (Cytisus scoparius),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Birke (Betula pendula), Trauben-Holunder (Sambucus racemosa),
WeilRdorn (Crataegus monogyna), Wolliger Schneeball (Virburnum lantana)
Rainweide (ligustrum vulgaris), und alte Obstbaumarten

Hulse (llex aquifolium),

Qualitdten:  Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm

Die Pflanzung erfolgt in der auf die Baufertigstellung unmittelbar folgenden
Pflanzperiode.

10.2 Nachrichtliche Hinweise

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen der Unteren Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Vechta unver-
ziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichti-
gen.

STADT LOHNE
Der Blrgermeister

Lohne, 27.02.2007

gez. Niesel

Niesel

(Siegel)
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 60 - 1. Anderung flr den Bereich zwischen Thing-
stralle und Gingfeld wurde ausgearbeitet von der Stadt Lohne, Abteilung 61 Stadtplanung,

Umwelt, Hochbau.
Lohne, den 27.02.2007

Stadt Lohne
im Auftrag

gez. M. Reinkober

Dipl.-Ing. M. Reinkober

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Begrindung (11 Seiten)
stimmt mit der Urschrift Gberein.

Lohne,den..........c..cue....

(Siegel)

20061024.B60_1And_Begrii.doc/14.03.2007/MR

STADT LOHNE
Der Burgermeister
im Auftrag

Unterschrift



