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zum Bebauungsplan Nr.61 fiir den Bereich ndrdlich der N/45/
SiekmannstraBle der Stadt Lohne
gemdB § 9 (8) BBauG

Allgemeines:

Festsetzungen:

Der Rat der Stadt Lohne hat am 10.12.1975 be-
schlossen, flir das Gebiet "n8rdlich der L 45/
SiekmannstraBe" den Bebauungsplan Nr.61 aufzu-
stellen, um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flir kiinftige gewerbliche Bauvorhaben
in dem Plangebiet zu schaffen.

Die Planungsiiberlegungen entsprechen der Dar-
stellung im gliltigen Fldchennutzungsplan von

1972 der Stadt Lohne. Bei der z.Zt. in Arbeit
befindlichen Neufassung des:Flichennutzungs-

planes ist der o.g. Bereich ebenfalls als ge-
werbliche Baufl#che dargestellt und wird noch
nach Westen erweitert. .

Die Flurstlicke sind liberwiegend in privatem
Besitz.

Im Plangebiet ist als "Pufferzone" zum siid-
Ostlich angrenzenden Bereich des Bebauungs-
planes Nr.6o eine Schutzpflanzung vorgesehen.

Bei der Nutzung des Plangebietes handelt es sich
ausschlieBlich um gewerbliche Nutzflichen, die
in GI- und GE-Bereiche abgestuft sind.

Das Gewerbe- und Industriegebiet wurde zundchst
nicht mit einer festen Griinschutzzone zur Land-
schaft abgegrenzt, da nach dem Entwurf des
Fl&chennutzungsplanes 1979 der Stadt Lohne das
vorgenannte Industriegebiet kiinftig nach. Norden,
Westen und Siiden (bis zur L 45) erweitert werden
soll.

Diese erweiterten Flichen sollen spdter dann zur
Landschaft durch einen entsprechenden Griinglirtel
abgegrenzt werden.

Bei der zwischenzeitlichen Erstellung von Ge-
werbe-~ und Industrieanlagen ist die Untere Natur-
schutzbehdrde hinsichtlich der Eingriinung und
Einbindung der baulichen Anlagen (textliche
Festsetzungen) zu beteiligen.

Die Verkehrsfldchen werden im Bebauungsplan
Nr.61 "ndrdlich der L 45/SiekmannstraBe durch
StraBenbegrenzungslinien festgesetzt.

Die Bebauung der Flurstiicke kann nur innerhalb
der vorgesehenen Bauflichen vorgenommen werden.

Die Grenz- und Geb#udeabstidnde regeln sich nach
der Nieders. Bauordnung. Art und MaB der bau-
lichen Nutzung sind in Jeder Baufl&che im Be-
bauungsplan angegeben.

~~



Verkehrsein-

richtungen: Das Plangebiet wird verkehrsmiBig durch die
SiekmannstraBe erschlossen.
Die innere ErschlieBung der Flichen ist ab-
hingig von den kiinftigen Einzelnutzungen. Ent-
sprechende Festsetzungen erfolgen nach Bedarf.

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke werden
sichtfrei gehalten. Etwaige Sichthindernisse
(Hecken, Biische etc.) werden entfernt bzw. auf
eine Hbhe von 0,80 m iiber StraBenoberkante zu-
rickgeschnitten und stdndig auf dieser H&he ge~
halten.

Fir die Unterbringung der Kraftfahrzeuge sind
die notwendigen Einstellpl#dtze in Form von
offenen Stellpldtzen oder als Garagen auf den
einzelnen Grundstilicken zu errichten. Die Anzahl
der Einstellpl&dtze ergibt sich entsprechend der
Nutzung aus der jeweiligen Rechtsvorschrift.

Griinanlagen: Un die Realisierung der festgesetzten Schutz-
' pflanzung zu gewiZhrleisten, ist weiterhin fest-
gesetzt worden, daB die Anpflanzungen dieser
Fldche in ihrem Bestand zu pflegen und zu er-
halten ist bzw. standortgerechte Biume und
Striucher zu pflanzen sind.

Aufgrund des fehlenden Bedarfes ist auf die Aus-
weisung eines Kinderspielplatzes verzichtet
worden.

Versorgungsein-

richtungen: Trinkwasser
Das Plangebiet ist an das Wasserversorgungsnetz
des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes
angeschlossen.

; Abwasser

(aap Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber eine

. Kenalisation (Trennsystem) zur Kli#ranlage. Das
Oberfléchenwasser wird {iber die Regenwasser-
kanalisation dem ndchsten 6ffentlichen Wasser-
zug zugeleitet.

Elt.-Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch
AnschluB an das Versorgungsnetz der Energie-
versorgung Weser-Ems AG.

Loschwasserversorgung

Im Zuge der Herstellung der Wasserversorgungs-~
anlage werden die notwendigen Hydranten fiir die
Entnahme von Ldschwasser eingebaut.

Millbeseitigung »
Das Plangebiet ist an die Kreismiillabfuhr
angeschlossen.




£

Ordnung von Grund

und Boden: Das Plangebiet befindet sich groéBtenteils

in privatem Besitz.

Unlegungen zur Nutzung des Baugel#ndes im
Sinne der §§ 45 ff. BBauG sind zwar grund-
sdtzlich nicht vorgesehen, kotnnen aber bei
Bedarf durchgefiihrt werden.

ErschlieBung: Die ErschlieBung des Plangebietes sowie die

Unterhaltung der ErschlieBungsanlagen er-
folgt gemdB § 123 ff. BBauG durch die Stadt
Lohne.

Den Zeitpunkt der Durchfiihrung der Er-
schliefBungsmafnahmen bestimmt die Stadt
Lohne. Ein Rechtsanspruch auf ErschlieBung
besteht gemdB § 123 (4) BBauG nicht.

Die Kostendeckung filir die ErschlieBungsan-
lagen erfolgt gem#B § 127 BBauG sowie § 6
KAG durch Erhebung von ErschlieBungsbei-~

trédgen aufgrund der ErschlieBungsbeitrags-

satzung der Stadt Lohne.

Kosten der Durch-

flihrung: Die der Stadt Lohne bei der Durchfiihrung der

Planung entstehenden Kosten belaufen sich

nach Abzug der bereits vorhandenen Er-
schlieBungsanlagen auf:

Grunderwerb = 15.000,00 DM
StraBenbau = 75.000,00 DM
Oberflichenentwisserung = 25.000,00 DM
Schmutzwasserkanalisation = 35.000,00 DM
Straflenbeleuchtung = 15.000,00 DM
Gesamtkosten 165.000,00 DM

Nach den zur Zeit geltenden Satzungen werden
ca. 90 % der Kosten durch die Erhebung von

ErschlieBungsbeitrigen gedeckt.

Aufgestellt:
2(72 Lohnef~dlen 21. Jan. 1980
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Z 6ttke~-Krogma ) ( Niesel )
BliRgermeister Stadtdirektor

Diese Begriindung hat gemdB § 2 a (6) BBauG vom 05.02.1980
bis 05.03.1980 offentlich ausgelege

2842 Lohne, den .12:09.1980

( Niesel )
Stadtdirektor



