Allgemeines:

Festgetzungen: -

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr.67 "VoBbergstraBe"
der Stadt Lohne gem#B § 9 (8) BBauG

Der Rat der Stedt Lohne hat am 6.7.1978 be-
schlossen, den Fldchennutzungsplan flir den
Bereich zwischen der Bakumer StraBe und der
Jigerstrafe entlang der VoBbergstraBe/Am
Fuchsbau entsprechend den geidnderten stidte-
baulichen Entwicklungsvorstellungen fir den
Bereich VoBberg von bisher "Flichen fir die
Landwirtschaft" in "Wohnbaufldchen (W)" sb-
zudndern.

Ferner hat der Rat am 6.7.1978 beschlossen,
flir den vorgenannten Bereich Bebauungspléne
(Nr.66, 67, 3 A) aufzustellen.

Die Notwendigkeit dieser Nutzungsénderung er-
gibt sich daraus, daB die bisher im giiltigen
Flachennutzungsplan der Stadt Lohne darge-
stellten und verfiigharen Wohnbauflichen berei+t:
weitestgehend beplant sind.

Durch diese vorgesehene Wohnbauflichener-
welterung kann eine der vordringlichsten Auf-
gaben, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Nutzung von weiterem Wohnbauland zu
schaffen, in Angriff genommen werden.

Der Bebauungsplan Nr.67 "VoBbergstraBe" sieht
im AnschluB an den Bebauungsplan Nr.66 eine
Wohnbebauung im "Allgemeinen Wohngebiet (WA)"
beiderseits der VoBbergstraBe bis zur bereits
vorhandenen Bebauung "Am Fuchsbau" vor. Siid-
lich der VoBbergstraBe soll die Bebauung sich
auf eine Bauplatztiefe (ca. 35 m) beschrinken.
Nordlich der VoBbergstraBe ist geplant, eine
Wohnbebauung bis zu einer Tiefe von ca. 400 m
zu ermdglichen,

Die Verkehrsflichen werden im Bebauungsplan
durch StraBenbegrenzungslinien festgesetzt.

Die Bebauung der Grundstiicke beiderseits der
VofBlbergstraBe kann nur innerhalb der vor-
gesehenen Bauflichen bei offener Bauweise bis
zu 2 Vollgeschossen erfolgen, wobei auch
Doppelhduser zulissig sind.

Die Grenz- und GebZudeabstinde regeln sich
nach der Nieders&dchsischen Bauordnung. Art
‘und MaB der baulichen Nutzung sind in Jjeder
Baufl&che im Bebauungsplan angegeben.

Unter Punkt 5) der textlichen Festsetzungen
sind Gestaltungsfestsetzungen hinsichtlich der
zuldssigen Dachformen getroffen worden, um



Verkehrsein-
richtungen:

Griinfl&chen:

Versorgungsein-
richtungen:

dadurch die Erhaltung der li#ndlichen Gebiude-
charakteristik (Giebeldicher) wie sie durch
die vorhendene Bebauung im VoBbergbereich
bereits dokumentiert wird, in diesem Stadt-
randbereich zu gewidhrleisten.

Im Rahmen dieser Festsetzungen sind Jjedoch
noch ausreichend Moglichkeiten einer indivi-
duellen Bauplanung gegeben.

Als Anlage zu dieser Begriindung ist ein Be-
bauungsentwurf zum Bebauvungsplen beigefiigt,

in dem die Vorstellungen der Stadt Lohne iiber
die kiinftigen Grundstiicksaufteilungen, die
weitere bauliche Entwicklung sowie die vor-
gesehenen bzw. vorhandenen Strafenquerschnitte
(-profile) dargelegt werden.

Das Plangebiet wird verkehrsm&Big durch die
VoBbergstrafle und die PlanstraBen (4), (B)

und (C% erschlossen.

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke werden
sichtfrei gehalten. Etwaige Sichthindernisse
(Hecken, Biische usw.) werden entfernt bzw. ouf
eine H6he von 0,80 m iilber StreBenoberksnte zu-
rickgeschnitten und stindig auf dieser Hihe
gehalten. o ' :

Fir die Unterbringung der Kraftfahrzeuge sind
die notwendigen Einstellplitze in Form von
offenen Stellpldtzen oder als Garagen auf den
einzelnen Grundstiicken zu errichten. Die Anzah:
der Einstellpldtze ergibt sich aus der Je-
weiligen Rechtsvorschrift. v
Offentliche Parkplidtze sind im Bereich der
VoBbergstraBe in Form von Lingsaufstellungen
geplant.

Flir eine angemessene Durchgriinung des Plan-
gebietes soll die Anpflanzung von standort-
gerechten Biumen entlang den ErschlieBungs-
straflen sorgen.

Im Bebauungsplan Nr.67 "VoBbergstraBe!" ist ein
Kinderspielplatz (ca. 700 gm) vorgesehen, der
auch von den Bewohnern der Planbereiche Nr.66
"Bakumer StraBe/VoBbergstraBe" und Nr.3 A
"JHgerstraBe/Am Fuchsbau genutzt werden kann.

Trinkwasser

Das Plangebiet ist sn das Wasserversorgungs-
netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasser—
verbandes engeschlossen.

Abwasser
Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber eine
Kanalisation (Trennsystem) zur Kliranlage.



Ordnung von Grund
und Boden: -

ErschlieBung:

Kosten der Durch-
fiihrung:

Ui

Das Oberflichenwasser wird iiber die Regen-
wasserkenalisation dem n#chsten Sffentlichen
Wasserzug zugeleitet.

Elt.-Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch
AngchluB an das Versorgungsnetz der Energie-
versorgung Weser-Ems AG. '

LOoschwasserversorgung

Im Zuge der Herstellung der Wasserversorgungs-
anlage werden die notwendigen Hydranten fir
die Entnahme von LOschwasser eingebaut.

Millbeseitigung
Das Plangebiet ist an die Kreismiillabfuhr
angeschlossen.

Das Plangebiet befindet sich mit Ausnahme der
Verkehrsflichen der VoBbergstraBe und der
PlanstraBe (C) im Privatbesitz.

Unlegungen zur Nutzung des Baugelidndes im
Sinne der §§ 45 ff BBauG sind zwsr grund-
sdtzlich nicht vorgesehen, konnen aber bei
Bedarf durchgefiihrt werden, :

Die ErschlieBung des Plangebietes sowie die
Unterhaltung der ErschlieBungsanlagen erfolgt
gemfdB § 123 f£f BBauG durch die Stadt Lohne.

Den Zeitpunkt der Durchfilhrung der Er-
schlieBungsmaBnehmen bestimmt die Stadt Lohne.

‘Ein Rechtsanspruch auf ErschlieBung besteht

gemdB § 123 (4) BBauG nicht. -

Die Kostendeckung fiir die ErschlieBungsan-

lagen erfolgt gemHB § 127 BBauG sowie § 6 KAG
durch Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen auf-
grund der ErschliefBungssatzung der Stadt Lohne

Die der Stadt Lohne bei der Durchfiihrung der
Planung entstehenden Kosten belaufen sich
nach Abzug der bereits vorhandenen Er-
schliefungsanlagen auf:

Grunderwerb DM 12.000,00
StreBenbau DM 190.000,00
StraBenbeleuchtung DM  15.000,00
‘Oberflichenentwisserung DM bo0.000,00

Schmutzwasserkanalisation DM 75.000,00

Gesemtkosten: DM 342.000,00



Nach den zur Zeit geltenden Satzungen werden
ca. 90 % der Kosten durch die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrigen gedeckt. '

Aufgestellt:

2842 Lohne, den 21. Febr. 1979

Der Stadtdirektor

A . In Vertretung:
Vst [ .
r.'wl ] /{\ b - ‘L Yo W 0( L Lo o 4/‘/\/\/)/
Z(thtke—KrdFmann ) ( &ordlohne b
\ Blirgermeigter Stadtoberamtsrat

Diese Begriindung het gemdB § 2 a (6) BBauG vom 20.08.1979
bis eimsekliefiieh 20,09.1979 6ffentlich ausgelegen.

2842 Lohne, den 14.02.1980

( Niesel )
Stadtdirektor
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