Textliche Festsetzungen

1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) mit Ausnahme der Gebiete WA, und WA, wird
gemal § 16 BauNVO die maximale Firsthohe auf 9,00 m sowie die maximale Traufhone
auf 4,50 m begrenzt Die festgesetzten Trauf - und Firsthohen sind Hochstgrenzen uber
der Stralenachse der nachsten offentlichen ErschlieRungsstrale Als Traufe gilt cer
Schnittpunkt der AuRenwand des aufgehenden Mauerwerkes mit der Oberflache cer
Dachhaut Fur den Fall, dal die AuRenwand den ermitteiten Traufpunkt uberschreitet
gllt die festgesetzte Traufhohe als hochstzulassige Hohe fur die AuBenwand

2 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) mit Ausnahme der Gebiete WA, und WA, wird
gemall § 16 Abs 3 BauNVO die Oberkante des fertigen ErdgeschofRfuRbodens zuf
maximal 0,30 m uber der Oberkante der erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache
festgesetzt

3 Die zulassige Grundflache darf gem § 19 Abs 4 BauNVO durch die Grundflachen vzn
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne c=s
§ 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die czs
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, bis zu 25 vom Hundert uberschritten werden

4 Die maximal zulassige Gebaudelange nach § 22 Abs 2 Satz 2 BauNVO wird gema
§ 9 Abs 1 BauGB auf maximal 22 m begrenzt

5 Auf nicht uberbaubaren Grundstucksflachen ist in einem Abstandsbereich von 3 m zur
Stralenbegrenzungslinie die Errichtung von Garagen und uberdachten Stellplatzsn
gem § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem § 14 Abs 1 BauNVO unzulassig

6 In den aligemeinen Wohngebieten (WA) mit Ausnahme der Gebiete WA; WA, und WA-
sind gemal® §9 Abs 1 Nr 6 BauGB Je Wohngebaude hochstens zwei Wohnungzn
zulassig Je Doppelhaushalfte ist jedoch nur eine Wohnung zulassig Fur Senioren odzr
behinderte Personen Kkonnen maximat ]

Wohngebaude zugelassen werden

-~ b an ;o \Alalsin o em s A
ausSnanimsweise VIET vwonnungne s

7 Zum Schutz bzw Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungzn
durch den  StraRenverkehr der Nordtangente (L 845) sind gems®
§ 9 Abs 1 Nr 24 BauGB Wohngebaude innerhalb der Flache fur Nutzungsbeschrzn-
kungen mit Larmschutzfenstern und -turen der Schutzklasse |l auszufuhren, so daR die
Richtwerte der DIN 4109 bzw der VDI-Richtlinie 2719 eingehalten werden

8 Auf den gekennzeichneten ,Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft i1st gemaRR § 9 Abs 1 Nr 20 BauGB eine Bepflanzung mit
standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern gruppenweise gemaf der fol-
genden Pflanzenliste gemal den Aussagen des Grunordnungsplanes vorzusehen und
dauernd zu unterhalten

Botanischer Name Deutscher Name
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer campestre . Feldahorn

Sorbus aucuparia . Eberesche/Vogelbeere
Quercus robur Stieleiche
Rhamnus frangula . Faulbaum

Carpinus betulus _ Hainbuche

Corylus avellana Haselnuf}

llex aquifolium " Hulse

Ligustrum vulgare . Liguster

Salix aurita _ Ohrweide

Prunus spmosa Schwarzdorn/Schlehe
Crataegus monogyna _ Weildorn

Betula pendula . Birke

Aesculus ceanea . Rote Kastanie
Fraxinus excelsior Esche

Ulmus minor Feldulme
Sambucus nigra . Schwarzer Holunder
Rosa canina . Hundsrose

Tilia platyphyllos _ Linde

Crataegus laevigata . Rotdorn

Alnus glutinosa _ Scharzerle

Fagus sylvatica Rotbuche

Zulassig sind auch wasserrechtliche Mafinahmen gemafl wasserwirtschaftlichem Rah-
menplan und MaRnahmen, die der wasserrechtlichen Genehmigung bedurfen

Zulassig sind auch Wege bis 3 m Breite mit einer wassergebundenen Befestigung

9 Auf den gekennzeichneten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen® zwischen der ,Rostocker StralRe* und dem nordlichen Plan-
gebietsrand ist gemal § 9 Abs 1 Nr 25 a BauGB eine dichte Bepflanzung mit standort-
gerechten heimischen Baumen und Strauchern gemaR der Pflanzenliste in der Textli-
chen Festsetzung Nr 8 vorzusehen und dauernd zu unterhalten

10 Entlang aller Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung FuR- und Radweg - mit
Ausnahme der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung fur Fu- und Radweg
zwischen Adenauerring und offentlicher Grunflache - st gemaR §9Abs 1
Nr 25 a BauGB grenzbegleitend auf den privaten Grundstucksflachen eine geschnittene
Hainbuchenhecke vorzusehen und dauernd zu unterhalten Eine Grundstuckseinfrie-
dung ist nur auf der wegabgewandten Seite der Hecke zulassig

Ortliche Bauvorschriften

1 Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfalt den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr 70 1

2 Es sind nur Sattel-, Walm-, Kruppelwalm-, Zelt- und Mansarddacher mit einer Dachnsi-
gung von 30° - 50° (bel Mansarddachern zwischen 70° und 80°) zulassig Dies gilt nicht
fur Nebenanlagen gem § 14 Abs 1 BauNVO, Garagen gem § 12 BauNVO und Anbzu-
ten an bestehenden Bauten, die eine andere Dachform aufweisen

3 Die Lange von Dacheinschnitten und Dachaufbauten darf in Hohe der unteren Kante ges
Dacheinschnittes/Dachaufbaus 50% der gesamten entsprechenden Dachflachenbreite
nicht uberschreiten

Nachrichtlicher Hinweise

Solliten bei den geplanten Bau- und Erdarberten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde 3e-
macht werden, wird darauf hingewiesen, dal} diese Funde meldepflichtig gem § 14 Abs
Nds Denkmalschutzgesetz vom 1 4 1979 (veroffentlicht 30 5 1978 Nds GVBI Nr 35 S £17)
sind Es wird gebeten, die Funde unverzuglich dem Landkreis Vechta zu melden

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten die fur diesen Bereich geltenden Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr 20A (im Bereich nordlich des Adenauerrings) auf3er Kraft

Satzung

uber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr 70/l
"Bereich sudlich der Nordtangente zwischen Adenauerring und
JagerstraBe/Schellohner Weg"

Praambel

Aufgrund der §§ 6, 40 Abs 1 Nt 4 Nds Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom
2208 1996 (Nds GVBI S 382) und des § 19 Abs 1 Satz 1 Baugesetzbuch(BauGB) in
der Fassung vom 27 08 1997 (BGBI |S 2141) hat der Rat der Stadt Lohne in seiner
Sitzung am 15 07 98 folgende Satzung beschlossen

§1

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes N 70/11 "Bereich sudlich der Nordtangente
zwischen Adenauerring und Jagerstrae/Schellohner Weg" bedarf die Tellung von
Grundstucken der Genehmigung der Stadt Lohne \

§2

Diese Satzung tntt mit der ortsublichen Bekanntmachung in Kraft

Lohne, den 15 07 98

gez Diekmann gez Niesel
(Diekmann) (Niesel)
Burgermeister (Stegel) Stadtdirektor

Schnitt A-A
“Wegebegleitendé Anpflanzung

geschnittene Hainbuchenhecke
=
Fuliweg bzw Fuii-
und Radweg

siehe Textliche Festsetzung Nr.10"
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PRAAMBEL

AUF GRUND DES s 1 ABS 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES ( BAUGB ) WOM 8121966 BEBE 15225920 LETZT - GEANDERT

)
L

—BHReEH YoM BEBH—+-5 — JUND DER §§ 56 97 UND 98 DER NIEDERSACHSISCHEN
BAUORDNUNG ~VoM—661986ND&s—6¥BH—S—57+—2HHEF2T G EANBERT BHREH ST
tNDS—6VBHS %v" VM & 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG +B+—¥6M 2261982 NDS—6-vBH—S—209+—
ZHEETE T GEANDERT-DUREH I YO NBE—GVRY —) "HAT DER RAT

DFR GEMEINDE— DIESEN BEBAUUNGSPLAN Nk FBHEANBERUNG-

PN T Tl B o E L W R AR VT oY R AW AR - TR
=4 +

—! BESTFHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN -NACHSTEHENBEN+NEBEN

STEHENDEN | IEXTLICHEN FESTSETZUNGEN  SOWIE DEN NAGHSTEHENBEN NEBFNSTEHENDEN V"ORTLICHEN BAUVQRSCHRIFTEN UBER

DIE GESTALTUNG "ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

Lohne 15 07 98

DFN

gez Diekmann gez Niesel

( SIEGEL )

STADTDIREKTOR
In Vertretung

BURGERMEISTER

1) Entsprechend dem letzten Stand einsetzen 3) Nichtzutreffendes streichen

2 ) Streichen wenn Bebauungsplan ohne orthche Bauvorschriften uber die Gestaltung

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

§9Abs 1 Ni 1 BwBB §§1bis 11 BauNvo

Mal3 der baulichen Nutzung

§ 9 Abs 1 Nr 1 BawGB  § 16 BauNVO

o lensiediungsgeniete © Geschofiflachenzahl ®

WR Reine Wohngeb:ete O

WA Allgemeiries Wohngebiet ® 04 ' Grundflachenzahl o

MD Dortgebiete © | 30 Baumassenzahl b

Ml Mischgebiete o

MK Kerngebiete o Zaht der Voligeschosse

GE Gewerbegebiete c I als Hochstgrenze ®

c! Industriegebiete ¢ 1 v als Mindest und

SOtwoch) Sondergebyete  die der Erholung dienen O Hochstgrenze o

o) Sonstige Sondergebie o) Td maxinale Trauthohe g
P Dberkante Sparrenm

First)
Bauweisé, Baulinien, Baugrenzen Einrichtungen und Anlagen zur

8§ 9Abs 1 N/ 2 Baubd §§ 22und 23 BauNVvO

Versorgung mit Gutern und Dienst-
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VERFAHRENSVERMERKE
26 08 92
DER RAT DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR 70/ 11 BESCHLOSSEN DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS §2 ABS 1 BAUGB AM 16 10 93

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT

gez Becker

STADTDIREKTOR
In Vertrefung

leistungen des offentl und priv Be-
reichs, Flachen fur den Gemein -
bedarf soabss nisund abs 6 Bauss

) Offene Bauweise [ ]

nur Einzelhauser zulassig [ J

A nur Doppethauser zulassig o] —

DER _ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON

NWP  Planungsgesellschaft mbH

, DEN Geselischaft fur raumiiche

Planung und Forschung

NwP %

NWP GmbH Postfach 3867 D Str 4 2900 O

Tel 0441/9B073 O Fax0441/9807373 )

—/: . . Flachen fur den Gemeinbedarf o
nur Hausgruppen zulassig (o] % e enneel
é nur Einzel und Doppelhauser zulassig @ n Qdfgélru‘che Veiwal o m gporlllcdheréezl\)wecdken
henende aude
Geschi 8 o und Binnchtungen  C
g Geschlossene Bauweise
u Schulen (9] Post ")
_— — = Baulinie (o]
—_—— o Kirch d kirch Gesundheitt Zweck
Baugrenze n ;%cener‘Z\:gckelr:L denende Gebauden
dienende Gebaude ind Einnchtungen O
a abwetlchende Bauweise [ ) und Einnchtungen C
siehe textliche Festsetzung - Fsuerwehr
Verkehrsflachen Flachen fur Versorgungsanlagen,
BawG8
[ B9 Abs [N ilunddvs 6 BN __ : fur die Verwertung od Beseitiqu
Straflenbegrenzungsiinie ® | von Abwasser u festen Abfallstoffen
sowie fur Ablagerungen
P Oftentiche Parkflache O | Thoabet e 1 12ond aoe s Bal8 9
-—— — Stralenbegrenzungslinie
zugleich Baulinie (0] D Elektrizitat O Gas (0]
[ — Straflenbegrenzungslinie
zugleich Baugrenze @]
Ein bzw Austahrten und Anschlufl anderer Flachen
an die Verkehrsflachen (89 abs 1 Nr 4 11 und Abs 6 BauGB HClUptVerSOrgUngS'Und HClUptO.b -
| wasser|etungen (8 s ass 1 v 13us abs ¢ Bass
v 28 Enfahnt o
000900 oberirdisch @]
"___' zB Einfahrtsbereich O
------ o}
vewvwew z B Bereich ohne Ein und Ausfahrt [ ] ©-0-0-0-0-0 untenirdisch

Grunflachen s as. 1 v s uns avs o smes Planungen Nutzungregelungen u Maf3 -

Verwaltungsausschusses
DIE ZUSTIMMUNG DES -RATES- DER STADT ZUM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ERFOLGTE IN DER SITZUNG

w10 1192

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEMASS &3 ABS ? RAUGB WURDEN ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT AM

16 10 93 01 03 94 21 04 98

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DIE BEGRUND!ING HABEN OFFENTLICH AUSGELEGEN

vom 25 10 93 ps 26 1 93/ vou 050493 55 06 0593 oy 02 06 98 5 03 0798
Lohne ew 1507 98
gez Becker

stapTDIREKTOR, [nVertretung

nahmen z Schutz, z Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft

{89 Abs 1 Ni 20 25 und Abs 6 BauGB

Offentliche Grunflache o

[
£ Spielplatz 0@ Sportplatz (0]

+
[:' Parkanlage O | ++ Friedhot O 0600000 Umgrenzung von Umgrenzung von
n 9| Flachen z Anptlar Flachen mit Bin-
cooo0o000| Zen von Baumer dungen fur Beptian

Flachen f Aufschuttungen, Abgrabungen
od f die Gewinnung von Bodenschatzen

Jnd Strauchern @ zangen u f die Erhalt

ung von Baumen

{89 Abs ' i 17.nd Abs 6 BauBB Baume Y S;r'c;uchem u Gewas
- S
N Flachen fur F Flachen fur Ab Straucher o]
E @ Aufschuttungen > @ grabungen od f d. Baume [ )
[/ sewinnung von
Bndenschatzen O Straucher @)

Natur
schutzgebiet O

DER RAT DER  STADT HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS ‘ 3 ABS 2 BAUGB

IN SEINER SITZUNG AM 15 0798 ALS SATZUNG (510 BAUGB ) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN

Flachen fur die Landwirtschaft und
die Forstwirtschaft(ss. wisungavs s swee

Umgrenzung von Schutz

hafts
Landsne gebieten und Schutz

schutzgebiet O

DE HE

objekten 1im Sinne

07 98
Lohne DEN 15
gez Becker
—BURGERMEISTER— STADTDIREKTOR
In Vertretung
M 1) 1)
IM ANZEIGEVERFAHREN HABE ICH MIT VERFUGUNG | AZ ; VOM HEUTIGEN TAGE UNTER AUFLAGEN MIT M BEN
GEMASS 5 11 ABS 3 BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 6 ABS 2 UND 4 BAUGB //
)
1)
AUSGENOMMEN FUR DIF M BEBAUUNGSPLAN BESONDERS KENNTLICH GEMACHTEN TEILE //

/

//

2

KEINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN GELTEND GEMACHT

DEN

1) Nichtzutreffendes streichen

2 ) Zutreffende hohere Verwaltungsbehorde einsetzen

Unterschrift

Inkrafttreten

Der Beschlul} des Bebauun%splanes und der Satzung uber die Erforderlichkeit einer Teilungsgeneh-
migung wurde am 1710 9 gemaf § 10 Abs 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht

Der Bebauungsplan und die Satzung uber die Erforderlichkert einer Tellungsgenehmigung sind damit
am 1710 98 rechtsverbindlich geworden

19 10 98
Lohne, den 9 I A gez Becker

Unterschrift

Flachen fur die Fiachen fur die des thurschulz(r)e«.ms
Landwirtschafto Forstwirtschaft O
Sonstige Planzeichen
0 Im Plan nicht enthalten ~
777 Umgrenzung von Flachen fur Neben
L Im Plan enthalten i anlagen, Stellplatze, Garagen und
2 Gemeinschaftsanlagen )
St Stellplatze @)
r ==.fuberbaubare Grundstucksflache Ga Garage 8
L — -1 nicht uberbaubare Grundstucksflache ° Gst Gemeinschaftsstellplatze
IS Mit Geh , Fahr und Leitungsrechten
[ Ol zu belastende Flachen O
Verkehrsflache besonderer Zweck-
F¢R bestimmung °
i Zweckbestimmung Fufl -und Radweg Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans [
P private srunflache o
-— . w— Begrenzung anschl Bebauungspiane L

$ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.
Umgrenzung von Flachen fur Nutzungs- @ N 2 B von Baugebieten, oder Abgrenzung
beschrankungen I jes Mafles der Nutzung innerhatb
~ine> Baugebiets ®
A~ O gnungsgewasser [ J ~ Bauliche Anlagen,sowie untergeordnete

Nebenantagen und Einnchtungen ferner

_ Bewuchs durfen cine Hohe von 080m
uber OK fertig ausgebauter Fahrbahn
nicht uberschreiten (o]

Mulltonnenstandplatz o

Umgrenzung ven Flachen fur 1
MaRnahmen zum Schutz,zur Pflege
und zur Entwicklung d Landschaft

H
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UBERSICHTSPLAN M. 1:5000

INNERHALB EINES JAHRES SEIT BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST EINE VERLETZUNG DER IN § 214 ABS 1 SATZ 1 NR 1 UND 2
. 1)
BAUGB BEZEICHNETEN VERFAHRENS UND FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT

GELTEND GEMACHT WORDEN
DEN

1} Nichtzutreffendes streichen

STADTDIREKTOR

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN SEIT BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL DER ABWAGUNG BEIM ZUSTANDEKOMMEN
.
DES BEBAUUNGSPLANES NICHT ) GELTEND GEMACHT WORDEN

DEN

1} Nichtzutreffendes streichen

STADTDIREKTOR

11000

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE , NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTEY

KARTENGRUNDLAGE | IEGENSCHAFTSKARTE 4838 0 masstas

(8 13 ABS 4 NDS VERME SSUNCS - UND KATASTERGESFTZ VOM 2 JULL 1985 - NDS GVBL S 187)
DAZU GEHWOREN AUCH ZWECKE DER BAULEITPLANUNG

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN
BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH ( STAND VOM Sepf 1992 )

SIE tST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREl —
— ( AUSNAHME NICHT ABGEMARKTE GRENZEN }

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH

Vechta 26 10 98

, DEN

KATASTERAMT Vechta ( Sregel)
A gez Korte VmOR
j
?
‘2§ Gebaudebestand, Grengen, und Hinweise
»
LOCTT. 11 Mauer
77777
//4// Wohngebaude . mmaem  Oemarkungsgrenze
Z
e s Flurgrenze
IIM i Wirtschafts und
| ( Industriegebaude Flurstucksgrenze
22 Flurstucksnummer
—_—— Abgemarkter Grenzpunkt

Kartengrundlage ,Deutsche Grundkarte 1 5000
Vervielfalhigt mit Erlaubnis des Herausgebers Katasteramt Vechta Az
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BEBAUUNGSPLAN NR.70/I1

mit értlichen Bauvorschriften gem33 §56, 98 NBauO iV.m. §9(6) BauGB
mit "Satzung uber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung”

"Bereich sidlich der Nordtangente zwischen
Adenauerring und JagerstraBe/Schellohner Weg"

Stand: 0s/s8 ST A DT LO H N E

LANDKREIS VECHTA/OLDENBURG




