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Begriindung. _ _ - ,
zum. Bebauungsplan Nr. 71/11 "Meyerfelder Weg/Im DSrlath"
der Stadt Lohne/Kreis Vechta



ALLGEMEINES

Der Rat der Stadt Lohne nat am 17.12.1981 beschlossen, fiir

das Gebiet siidlich der Unlandsbdke und nérdlich des Bebauungs-
planes Nr. 55 "Nordlich des Meyerfelder Weges" den Bebauungs-

plan Nr. 71/I1 "Meyerfelder weg/Im Dorlath" aufzustellen.

Damit wird eine groBere Fldche im AnschluB an einen bestehenden
Siedlungsteil als Wohnsiedlungsfldche erschlossen, die entsprechend
der angrenzenden Siedlungsteile vorrang1g Fldchen fur Ein- und
Zweifamilienhduser ausweist.

Das Plangebiet Tiegt Luftlinie ca. 1, 8 km vom Stadtkern Lohne
entfernt. Es ist Teil der Gemarkung LohnL, Flur 27 und w1rd im
einzelnen begrenzt:

im Norden: vom nordwest11chen Gemarkungspunkt der Parzelle 100/1
durch eine'ca. 88 m lange Linie nach Westen auf einen
Punkt ca. 2,0 m sUidlich der Grabenparzelle 95; von
dort bis ca. 6 m. 0stlich der westlichen Grenze der

. Parzelle 87 um ca. 2 m siidlich parallel zur Graben-
‘parzelle 95; ab ca. 6 m 6stlich der westlichen Par-
ze]]engrenze 87 durch eine Parallele ca. 11 m ndrd-
lTich der Grabenparzelle 95 bis zur Parzelle 90/1;:
von der siidlichen Grenze der Parzelle 90/1 sowie
deren gradliniger Verlingerung bis 11 m westlich
der Ostlichen Grenze der StraBenparze11e 60 "Im
DorTath";

im Osten: durch die dstliche Grenze der Parzelle 98 vom nord-
westlichen Gemarkungspunkt der Parzelle 100/1 bis
zum Schnittpunkt mit der gradlinigen dstlichen
Verldngerung der ndrdlichen Parzellengrenze 97/1;

im Siiden: von der nordlichen Parzellengrenze 97/1 und deren

' gradliniger Verldngerung nach Ost und West (durch
die Parzellen 97/2 und 98 hindurch); von den siid-
lTichen Parzellengrenzen 93/1. und 96/5 bzw. deren
gradliniger Verldngerung (durch die Parzelle 94

"hindurch) einschlieBlich des be1dse1ts um 1 m
auf 9,5 m verbreiterten Parzellenhalses zwischen
den Parze]]en 96/6 und 96/3; von der westlichen
Parzellengrenze 93/7;

im Westen: von einer Para]]eTén ca. 11 m westlich der Gst-
lTichen Grenze der StraBenparze]]en 60 der StraBe
“Im Dorlath".



Das Geldnde des Bebauungsplangebietes ist eben und wird z. Z.
lTandwirtschaftlich genutzt; vereinzelt stehen BHume und Biische.
Drei Nebengebdude verschiedener GriéBe befinden sich innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplan ntwurfes. Im Stiden und
Osten grenzt Neubebauung an das Plangebiet, im Westen und Norden
grenzen derzeit landwirtschaftlich genutzte Fldchen an.

Im Nordwesten befindet sich ein Gehoft. Es ist beabsichtigt,
langfristig den Landwirtschaftsbetrieb auszusiedeln. Derzeit
sind keine die angrenzende Wohnnutzung bee1ntracht1gende
Emissionen des Betriebes zu erwarten.

EINORDNUNG DER PLANUNG

Der Bebauungsplan ist aus dem Entwurf des Fldchennutzungs-
planes - Stand 1980 - entwickelt.

Das Bebauungsplangebiet ist der sidliche Teil eines Rahmen-
planes, der die stddtebauliche ErschlieBung einer grGBeren
Wohnbaufldche zwischen Lerchentaler StraBe, BrandstraBe,
Meyerfelder Weg und der Strafe "Im Ddrlath" im Zusammenhang
aufzeigt.

PLANUNGSABSICHTEN

Im Ansch]uB an bestehende Neubaugeb1ete mit Einfamilien-
hiusern ist ein verkehrsberuhigtes Baugebiet fiir lber-
wiegend freistehende Einfami1ienh§user vorgesehen.

Wegen der Nachbarschaft zum Gewerbegeb1et siid1ich des
Meyerfelder Weges ist das Plangebiet einheitlich als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Bestimmte Ausnahmen
sind zur Vermeidung von Stdrungen des WOhngeb1etes unzu-
1dssig. (niher dargelegt unter Punkt 4).

Ein Griinstreifen entlang der Unlandsbdke bildet mit einem
“kombinierten FuB- und Radweg einen Teil einer geplanten
Vérbindung zum Stadtzentrum.

|



. ART UND MASS DER BAULIbHEN NUTZUNG/BAUWEISE

Das Bebauungsplangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (WA)
mit einer iberwiegend -eingeschossigen Bebauung festgesetzt.
] - : Stidl1ich der Plans®raPen K und P

1st eine zweigeschossige Bebauung festgesetzt.

Ausnahmen wie sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen
fir Verwaltungen sowie fiir sportlich Zwecke, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind unzuldssig, um von diesen Nutzungen aus-
gehende Storungen und Gefidhrdungen in einem verkehrsberuhigt
angelegten Wohngebiet zu vermeiden. ' ’

Die GeschoBfldchenzahl (GFZ) und Grundflachenzahl (GRZ) ist
gegeniiber den HdchstmaBen der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
um ca. 20 % reduziert, um ein durchgriintes Wohngebiet mit
einem hdheren Anteil an Grundstlcksfreifldchen auszubilden.
Oberwiegend ist eine Einzel- und Doppelhausbauweise fest-
gesetzt, die der Bauweise angrenzender bestehender Siedlungs-
teile entspricht. Ustlich der WohnsammelstraBe (PlanstraBe C)
ist aufgrund der geeigneten Grundstiickslage eine Hausgruppen-
bauweise festgesetzt. - ’

Es ist eine Bebauungstiefe von 20 m festgesetzt. Wegen der
Tiefe der Grundstiicke und deren Ausrichtung sind ndordlich

der PlanstnaBen N, P und der 6stlichen Planstrafe K Bebauungs-
tiefen von 25 m festgesetzt, um hier alternativ eine bauliche
Abschirmung oder giinstige Besonnung der Grundstlicksfreifldchen
zu ermdglichen. Geringere Oberbauungstiefen sind bei geringer

‘Tiefe der mdglichen Parzellen festgesetzt.

Die Stellung der baulichen Anlagen betont die StraBenfiihrung
und gestaltet den Charakter des StraBenraumes (siehe Punkt 6).
Ausnahmen von der Festsetzung der Stellung baulicher Anlagen
sind zuldssig, um bei der Objektplanung, insbesondere beij
Ecksituationen und an den Wendepldtzen, eine Ausrichtung zur
Grundstiicksfreifliche bzw. zur Himmelsrichtung zu ermdglichen.



5.

ERSCHLIESSUNG

5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet mit ca. 90 Wohneinheiten ist iiber den
ausgebauten Meyerfelder Weg, iiber den Kirschweg
(StraBe) und liber die StraBe Im Dérlath an den ort-
Tichen und iberdrtlichen Verkehr angeschlossen. Nach
Ausbau der StraBen -im norddstlich angrenzenden Be-

-bauungsplangebiet 7171 ist iber -die PlanstraBe C ein

weiterer AnschluB vorhanden.

Infolge der Unzuldssigkeit besonders verkehrserzeugender

Nutzungen ist die Auslegung des Verkehrswegenetzes auf

Wohnanliegerverkehr ausgerichtet.

Durch die Verschwenkung der StraBenfihrung sowie die
weitgehende ErschlieBung iliber StichstraBen werden iiber-
schaubare Abschnitte gebildet und eii » Verkehrsberuhigung
erzielt, die einen hohen Wohnwert fir die Bewohner er-
moglicht.

Bei ca. 90 Wohneinheiten sind nach RAS-E (Richtlinien
fur die Anlage von StraBen-ErschlieBung) ca. 18
0ffentliche Parkpldtze erforderlich. Es sind als
Langsparkbuchten ca. 34 offentliche Parkplidtze mog-
1ich = (Berechnung: Lingsparkbuchten mit 6 m Stell-
fldche + 1 m Anteil Baumstandort + 1 m Anteil Grund-
stiUcksausfahrt = 8 m; in PlanstraPe K mindestens 2
Langsparkpldtze auf 60 m StraBenladnge). . L

Die StichstraBen sind Uber FuBwege mit dem geplanten
FuB- und Radweg Richtung Stadtzentrum verbunden. Die
StichstraBe 0 ist wegen ihrer Kiirze ohne zusdtzliche
FuBwegverbindung festgesetzt.

Der AnschluB des Plangebietes an den Meyerfelder Weg
ist die HaupterschlieBung des Plangebietes und erfordert
einen verkehrssicheren Ausbau. :

Die vorhandene Parzelle der Einmiindung der Planstrafe C
in den Meyerfelder Weg wird beidseit?3 um 1 m von 7,5 m
auf 9,5 m Breite erweitert. Eine einseitige Erweiterung
auf glitlicher Basis war nicht moglich.



Die Querschnitte der StraBen sind wie folgt vorgesehen:

Planstrafe C: ' 9,5 m

2 x 2,0 m Gehsteig
5,5 Fahrbahn ’
zuzliglich 2,0 m Ldngsparkstreifen mit Biumen

StraBe im Ddrlath:

wie PlanstraBe C
zuziiglich 1,5 m Radweg

PlanstraBe L, M, N, 0, P: A 5.5 m

ohne'Fahrbahn-Gehsteigtrennung ,
zuziliglich 1,5 m einseitigen Langsparkstreifen

PlanstraBe K: : 7,5 m

ohne Fahrbahn—Gehsteigtrennuhg mit
Jeweils 2 Gffentlichen Parkpldtzen a f
ca. 60 m StraBenldnge sowie Baumstandorten

5.2 Wasser- und Energieversorgung,
- Abwasser-, Regenwasser- und. Miilibeseitigung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Zuge der Er-
schlieBung erstmalig herzustellen und an das angrenzende
Ortsnetz anzuschlieBen. Die Leitungsnetze kénnen inner-
halb des Gffentlichen StraBenraumes das gesamte Plange-
biet erschlieRen. :

Die Unlandsbike dient der Abfuhrung von Regenwasser. Die -
wasserwirtschaftlichen Flichen werden mit der Grinanlage
und den FuB- und Radwegen kombiniert.. '

Es ist vdrgesehen,'die'vorhandene 20 "V-Frei}eitung fm
Zusammenhang mit der ErschlieBung des Bebauungsplange- -
bietes zu verkabeln. o : ‘
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5.3 Hinweis der Deutschen Bundespost

Die Deutsche Bundespost plant, im Bebauungsgebiet ein
‘que1fernsehnetz zu errichten. Das Kabelfernsehnetz
sichert einen guten Empfang der Rundfunk- und Fernseh-
programme. Aus stddtebaulicher Sicht ist es wiinschens-
wert, wenn die Antennenwdlder auf den Hausddchern ver-
mieden werden kdnnen. :

5.4 Kinderspie1p1atzf13chen

Es sind gemip Niedersdchsischem Gesetz liber Spielpldtze
vom 06.02.1973 mindestens 2 % der BruttogeschoBfldche

= 24.580 m2 als nutzbare Fldche fir Kinderspielpldtze
auszuweisen. Damit sind ca. 492 m2 erforderiich. Es ist
ein ca. 750 m2 groBer Kinderspielplatz im Zuge des Grin-
streifens festgesetzt. Zusdtzlich sind angenommen ca.

10 % der Griinanlage - ‘ ~als freie Spielplatzfldche
angesetzt. Weiterhin ist im Nordosten eine angrénzend
geplante groBere Grinfldche im Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 71/I als Spielfldche nutzbar. : :

. GESTALTUNG

Dachform und Dachneigung sind in Anlehnung an die BaukOrper-
form benachbarter vorhandener Baugebiete festgesetzt und
fiigen das Baugebiet somit in die stddtebauliche Erscheinung
der Stadt Lohne ein.

Die Festsetzung der Fﬁrstrichtung 1dngs zur StraBe dient

~der Betonung eines offenen Profiles des Strafenraumes.

Ein Teil der zweigeschossigen WA-Gebiete ist mit einer
Begrenzung des Sparrenanschnittpunktes und einer steilen
Dachneigung festgesetzt, um das Erscheinungsbild dieser
zweigeschossigen Baukdrper dem der eingeschossigen anzu-
nihern (zweites GeschoB als DachgeschoB). '



STADTEBAULICHE ZAMLEN UND WERTE

1. Bruttobauland 100,0 % ca. 6,91 ha
2. offentliche Verkehrsflichen 16,5 % ca. 1,14 ha
2.1 Wohn- und SammelstraBe ca. 1,0 h
2.2 FuB- und Radwege ca. 0,14h
3. Bffentliche Grinflichen 3,9 ¢ ca. 0,27 ha
3.1 Kinderspielplatz ca. 750 m2 o
3.2 Grinstreifen ca.!.95C m2
4. Fldchen fiir die Wasserwirtschaft 2,3 % ca. 0,15 ha
5. Nettobauland - 77,7 % ca. 5;34 ha

5.1 Allgemeines Wohngebiet ca. 5,34 ha

6. Zuldssige BruttogeschoRfldche insgesamt ca. 24.580 m?2

7. Anzahl der WOhneinheiten‘ . ca. 90

8. Einwohner zukinftig (4 EW/WE) ca. 360

t

Kinderspielplatzflidche: netto erforderlich
: - mindestens
von 24.580 m?

festgesetzt brutto:

2 % der BGF
ca. 492 m2

ca. 750 m?



8. ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die voraussichtlichen Kosten fijr die ErschlieBung des
Baugebietes Nr. 71/11I betragen ca. 2.015.000,-- DM.
Die Finanzierung des Kostenaufwands ist wie folgt

vorgesehen:

1. ErschlieBungsbeitrégE lt. ErschlieBungs-
beitragssatzung = ca. 1.390.500,-- DM

2. Kostenanteile Dritter

a) Abwasserleitung 405,000,~-~ DM

b) Wasserversorgungs-
leitung = 65.000,~-- DM

ca. 470.000,-- DM

5. BEigenmittel der Stadt Lohne = ca. 154,500,-- DM

ca. 2.015.000,-- DM

Die von der Stadt Lohne zu tragenden Kosten sind in den

Haushaltspldnen der Jahre 1982 und 1983 vorgesehen,



BODENORDNUNG UND REALISATION

Zur Neuordnung der Eigentumsverhdltnisse und zur Schaffung
zweckmdBig gestalteter Baugrundstiicke eignet sich in be-
sonderem MaBe die Baulandumlegung nach dem vierten Teil] des
B-undesbaugesetzes. Bei der Umlegung werden die erforderlichen
Fldchenabziige nach einem fiir alle Beteiligten gleichen MaB-
stab auf einen groBeren Kreis von Eigentiimern verteilt und
deren Belange gerecht abgewidgt. '

Die Stadt Lbhne beabsichtigt, wenn es erforderlich ist, ein
Um]egungsverfahren nach §§ 45 ff BBauG durchzufihren.

Eine Aussiedlung des landwirtschaftlichen Betriebes nord-
westlich des Plangebietes ist zur Realisation dieses Planes
nicht erforderlich. '

Die Realisation des Bebauungsplanes ist in der Zeit -
von 1982 bis 1986 vorgesehen.

Ais Planunterlage ist ein Katasterplan im MaBstab 1:1000 des.
Katasteramtes Vechta verwendet worden. : :

0.
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Aufgestellt:

Osnabriick, 09.08.1982 S Plan Nr. 8131/8

A%\IUNGSBUF%O GARTHAUS’

EKTUR STADTEBAL@@EGIONALPLANUNG
4 LENGERICHER LANDSTR. 19

K O FON (0541) 46044-45

Z » q/‘ / P
Q.gﬂxfé’k/
Gottke~ Krogm ( Niesel )
germelster Stadtdirektor

grindung des Bebauungsp]anes liegt zur Offen]equng gemaB
6)

BBauG dem Engmurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom
...H;ﬂpxﬁﬂeQ-b1s ........... B2, bei.

(Stadtd1rektor)




10, Abwdgungsergebnis

ll

Landkreis Vechta '

Der Hinweis, die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches ent-
sprechend der Planzeichenverordnung darzustellen und den Spiel-
platz gegeniiber der sonstigen dffentlichen Grinflache abzugren-
zen wird, beriicksichtigt, ‘

Amt flr Agrarstruktur Oldenburg :

Die Anregung, daB mit dem Eigentimer des im Nord-westen un-
mittelbar angrenzenden landvirtschaftlichen Betriebes eine
einvernehmliche Lésung iber die Aussiedlung oder Betriebs-
aufgabe usw. zu erzielen, wird insofern bericksichtigt, als durch
die Verlegung des geplanten FuB-~ und Radwveges auf der Siidseite

-der Unlandsbike das Hofgeldnde des Landwirts Sieverding, Im

Dérlath (Flurstick 90/1), fir die Planung nicht mehr in Anspruch
genommen wird. Nach der erneuten Stellungnahme des Amtes fir
Agrarstruktur vom 07.10.1982 verden nunmehr keine Bedenken

gegen die Planung vorgebracht. '

Oldenburgisch-0Ostfriesischer Wasserverband, Brake

Die Hinweise, daB bei Durchfihrung von Bauvorhaben auf die vaor-
handenen Versorgungsanlagen des Verbandes Ricksicht zu nehmen
ist und weder durch Hochbauten noch durch geschlossene StraBen-
decken, ausgenommen an Kreuzungsstellen, iUberbaut werden

dirfen sowie notwendig werdende Anderungen und Umlegungen nur
zu Lasten des Veranlassers durchgefihrt werden kdnnen und die
fir den 6ffentlichen Brandschutz erforderlichen Unterflurhy-
dranten in dem genehmigten Bebauungsplan einzutragen, werden
zur Kenntnis genommen und sollen bei Durchfiihrung des Planes

~beriicksichtigt werden

Wasser- und Bodenverband (Hase-Wasseracht), Cloppenburg

Die Bedenken und Anregungen, die bereits im Rahmen des Beteili=
gungsverfahrens 'gemdB § 2 (5) BBauG vorgebracht wvurden, werden
teilveise berilicksichtigt:

Der geforderte Abstand von 10 m von der Baugrenze bis zum Wasser-
zug 2. Ordnung (Unlandsbéke) wird innerhalb des Plangebietes be-
ricksichtigt. Der Ausbau und die Unterhaltung der Unlandsbike im
Bereich des Plangebietes durch die Stadt Lohne wird nicht bertick-
sichtigt, da das Bauerwvartungsland ndrdlich des Wasserzuges z. Zt,
noch landwirtschaftlich genutzt wird.

Die schadlose Ableitung des Oberflichenwassers von den oberhalb
der BrandstraBe gelegenen landuvirtschaftlich genutzten Flachen
vird-durch die Anlegung des Riickhaltebeckens sichergestellt.

Der prifungsfiahige Entwvasserungsentwurf mit hydraulischem Nach-
velis lber die schadlose Ableitung des Oberflédchenvassers wird vor
Baudurchfihrung vorgelegt. Die Stadt Lohne ibernimmt die Kosten
fir den Ausbau des Rickhaltebeckens, jedoch nicht fir den Ausbau
des Wasserzuges, da dieses weiterhin im Aufgabenbereich des Was-
ser- und Bodenverbandes (Hase-Wasseracht) liegt.

Die Abstimmung der EntuvdsserungsmaBnahmen wird mit der Hase-Was-
seracht und dem Wasserwvirtschaftsamt erfolgen.

Das Schmutzwasser wird der biologischen Kliranlage zugefihrt.




m_Eianndqngsbereich Meyerfg;derAWeginiqht zu empfehleni Q;ghn

J0sef Herzog, Im Dérlath 47, 2847 Lohne | | :
Die Anregung, die 40 m tiefe Bauflidche Vvestlich derp StraBe "Ip

Ddérlath"aus dem Plan herauszunehmen; da diese die Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Flache vesentlich erschyere und durch

das weitere Heranricken der Wohnbebauung an das Hofgeldnde der
landwirtschaftliChe Betrieb beeintréchtigt vird, wurden ip Offen-
legungsplan berUcksichtigﬁ. Der Hinweis, stlich der StraBe "Ip
Dérlath" einen Grinstreifen anzulegen, ist aus stédtebaulicher
Sicht sinnvoll, so1] Jedoch zundchst zurlckgestellt verden, da eipe
veitere bauliche Entwicklung Vestlich’'der StraBe "Ip Dérlath" denk-
bar ist und Grinstreifen méglichst an Festpunkten der Planung an-

Willi Sieverding! Im Dérlath 46, 2842 Lohne
Den Bedenken des Eigentimers des Flurstickes 90/1 gegen die Fest~

setzungen des Bebauungsplanes Nr., 71/11, wonach ein Teil seinesg
Grundstiickes fir den Ausbau der Unlandsbike und Anlegung des Geh-
und Radweges souwie des Grinstreifens in Anspruch denommen werden
soll, wird insofern Rechnung getragen, als durch die Verlegung des
geplanten FuB- ungd Radveges sowie des Grinstreifens auf die Sid-
seite der Unlandsbike das Hofgebiude von Sieverding fir die P1la-
nung nicht mehr ip Anspruch genommen wird, Dieses ist bereits ip
Offenlegungsplan berUcksichtigt vorden., Von Herrn Sieverding wurden
bei der 2, Uffentlichen Auslegung des Planes keine Bedenken mehr

y . . - - - .

Werner‘Tinnemann2 Meyerfelder Weg 48, 28492 Lohne -
Die Bedenken, dag die PlanstragBe C mit 9,50 n Verkehrsfliche
zZu breit'ausgelegt und die bereitsg mit 7 m ausgewiesene und

abgetretene StraBe ausreichend bemessen ist, wird aus folgenden
Grinden nicht berUcksichtigt:

PlanstraBe ¢ ist eine von drei SammelstraBen,iaié éin‘cé.
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Dieter Fischer und Gertrud Fischer, Meyerfelder Weg 40,

2842 Lohne

ll

Folgende Bedenken wurden vorgebfacht:

Der geplante Wendehammer liegt in einem ungebidhrlich hohen
Anteil auf ihrem Grundstiick, Eine Planung, bei der das Grund-
stlck der Kirchengemeinde anteilig im Bereich des Wendehammers
mit einbezogen vird, wdre eine Mdglichkeit, diesen Planungs-
mangel zu beseitigen,

Die geplanten ErschlieBungsstraBen und die vorhandenen Grund-
sticksgrenzen filihren zu einem Grundstﬂckszuschnitt, der fir
unzumutbar gehalten wird, Aus der Planung ergeben sich Abmes-
sungen, die etwa iber 1.000 gm oder - bei Teilung - unter

500 gm liegen. ‘

Bei dem vorgelegten Bebauungsplanentwurf wurde festgestellt,
daB die vorhandenen Grenzen Uberplant wurden, ohne das Ein-
vernehmen der hierbei betroffenen Anlieger einzuholen. Unm
einen angemessenen Grundstickszuschnitt fir die Jewveiligen
Einzelgrundstiicke zu erreichen, ergibt sich die Notwendigkeit,
in vier Fdllen von den angrenzenden Nachbargrundstiicken Land
zu erverben. Die angemeldeten Bedenken hatten schon vor Auf-
stellung des Bebauungsplanes geklart werden kénnen, wenn die
Stadt Lohne die betroffenen Anlieger schon bei der Aufstellung
des Plankonzeptes beteiligt hidtte, . '

Aufgrund der vorgebrachten Bedenken hinsichtlich der ErschliefBung
und Bebauung des nord-dstlichen Bereiches des Plangebietes soll
nochmals gepriift verden, ob eine stddtebaulich bessere Lésung
mdglich ist. Um das Bauleitplanverfahren nicht weiter zu verzi-
gern und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bebau-
ung des ibrigen Plangebietes zu schaffen, damit die in diesem
Gebiet festgesetzten Baupldtze mdglichst schnell der Bebauung
zugeflihrt werden kdnnen, wird empfohlen, den im Bebauungsplan
besonders gekennzeichneten rdaumlichen Teil mit der Bezeichnung A
von der Genehmigung gemiB § 6 Abs. 3 Saty 2 BBauG auszunehmen.

Norbert Hoping, Bokern-West, 2842 Lohne
Die Bedenken, die sich gegen

1. die Abgabe eines entsprechend~n0twandigen Grundsticksstreifens
fir die Anlegung der PlanstraBe C und die dadurch bedingte
Verringerumg des Stauraumes zwischen der 6ffentlichen Verkehr-
fldche und der Garage ergeben, :

2. die Notwendigkeit einer 9,50 m breiten ErschlieBungsstraBe und
3. den nicht unerheblichen finanziellen Aufwand bei Inanspruch-
nahme einer Teilfldche des Grundstiickes (Abbruch der Garten-
mauer, Wiederherstellung der Gartenanlage und Umpflasterung
der Garagenauffahrt usw.) richten, werden aus folgenden Griinden
zurilckgewviesen:

- 14 -
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Eine Verengung des StraBenquerschnittes der PlanstraBe C im
Streckenabschnitt zwischen Meyerfelder Weg und PlanstraBe K von
9,50 m auf 7 m, ist wegen der Bedeutung der StraBe aus stidte-
baulichen und verkehrlichen Griinden insbesondere im Einmindungs-
bereich Meyerfelder Weg nicht zu empfehlen. Die PlanstraBe C ist
eine von drei SammelstraBen, die ein ca. 35 Hektar umfassendes
Siedlungsgebiet mit etwa 1.000 Einwchnern erschlieBt, so daB eine
Reduzierung der StraBenbreite nicht zu vertreten ist. Eine Unzu-
mutbarkeit flr die Abgabe der Verkehrsfldche wird ebenfalls nicht
gesehen. Vielmehr wurde zur rechtlichen Gleichbehandlung festge-
legt, den bendtigten Verkehrsstreifen im Bereich der Einmindung
Meyerfelder Weg/PlanstraBe C auf die beiden angrenzenden Grund-
sticke aufzuteilen,

Im Bebauungsplan Nr. 55 ist die PlanstraBe A (jetzt PlanstraBe C)
mit einer Breite von 7 m festgesetzt. Nach den damaligen Uber-
legungen war diese StraBe fiir die ErschliefBung der rickwdartigen
Fléche Meyerfelder Weges als ausreichend anzusehen. Durch die
Ausweisung weiterer griBerer Wohnbauflichen in diesem Bereich hat
sich gezeigt, daB zur verkehrsgerechten ErschlieBung des Bauge-
"bietes die bislang festgesetzte Verkehrsfliche der PlanstraBe A

als unzureichend angesehen und deshalb Uberplant wurde.

% des . :

Durch die notwendige Abgabe eines Grundsticksstreifens als Ver-
kehrsfléche verringert sich der laut Garagenverordnung erforderliche’
Stauraum von 5 m zwischen der &ffentlichen Verkehrsfliche und der
Garage. Eine Ausnahme von dieser Festsetzung kann zugelassen verden,
wenn wegen der Sicherheit oder Ordnung des Verkehrs Bedenken nicht
bestehen., Wegen der Bedeutung der PlanstraBe C fiir die ErschlieBung
des Plangebietes ist eine Ausnahme von dieser Regelung gerecht-
fertigt, zumal ein Stauraum von ca. 4 m verbleibt, der das Abstellen
eines kleinen PKW’s noch erméglicht, ohne das hierdurch eine wesent-
liche Verkehrsbehinderung im Bereich der PlanstraBe C erfolgt.

Wegen des nicht unerheblichen finanziellen Aufwandes filir die Inan-
spruchnahme eines Teilgrundstiickes als Verkehrsfliche ist festzu-
stellen, daB unter Beachtung des Grundsatzes der Gleichbehandlung
sich keine andere L&sungsmdglichkeit in diesem Bereich anbietet.

Die Begrindung mit Abwégungsergebnis wurde in der Sitzung des Stadt-
Hat vorgelegen

rates am 15,12.1982 beschlossen.

Lohne, den 04,01.1983

(Niesel
Stadtdirektor




