Stadt Lohne (01db) Lohne, den 03.07.1995
Der Stadtdirektor :

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 71/I "BrandstraBe/Lerchentaler StraBe"
- 1. Anderung -

1. Vorbemerkungen

1.1 Verfahrensgrundlage

Verfahrensgrundlage bildet der 1. Teil des 1. Rapitels des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (Bundesgesetzblatt I S. 2253), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Investi-
tionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz) wvom
22.04.1993 (Bundesgesetzblatt I S. 466).

Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(Bundesgesetzblatt I S. 132), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investi-
tionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993
(Bundesgesetzblatt I S. 466) ist flir den Bebauungsplan

Nr. 71/1 - 1. Anderung - maBgebend.

Grundlage fiir die zeichnerische Darstellung ist die Verord-
nung iliber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990
(Bundesgesetzblatt 1991 I S. 5 f).

1.2 Verfahrensablauf

Nach entsprechender Vorbereitung durch den Bau—, Planungs-—
und VerkehrsausschuB3 der Stadt Lohne hat der Verwaltungsaus-—
schu3 der Stadt Lohne in seiner Sitzung vom 14.06.1994 die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71/I beschlossen.
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Die friihzeitige Blirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB er-
folgte in der Zeit vom 19.09. bis 09.10.1994. Den Tr&gern
o0ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 30.08.1994 Gele-
genheit zur Stellungnahme zu dem Vorentwurf des Bebauungspla-
nes gegeben.

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung
vom 29.11.1994 dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und
die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Die 6ffentliche Ausleqgung fand in der Zeit vom 19.12.1994 bis
20.01.1995 statt. Den SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan
faBte der Rat der Stadt Lohne in seiner Sitzung vom
27.04.1995, nachdem zuvor der VerwaltungsausschuB3 in seiner
Sitzung vom 11.04.1995 das Abwdgungsergebnis beschlossen hat-—
te.

2. Planungsgrundlagen

2.1

Stand der Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 71/I ist seit dem 15.04.1983 rechts—
krdftig. Im Bereich zwischen der ErlenstraBe und der Brand-
strafe ist an der StraBe "Unter den Erlen” wegen der allsei-
tig glinstigen Erreichbarkeit eine stellenweise Verdichtung
fiir Mischgebiets— und Kerngebietsnutzungen (Ladengruppe)
festgesetzt worden. Es war beabsichtigt, einen Schwerpunkt
fiir Versorgungseinrichtungen des t&@glichen Bedarfes zu er-
méglichen. Dem zugeordnet wurden die infrastrukturellen Ein-
richtungen einer gesonderten Anlieger-/Anlieferungsstrale
("Unter den Erlen") und 8ffentliche Parkpl&tze. Wohnungen
wurden erst vom 1. OG ab fiir zul&ssig erkléart.

AnlaB und Ziel der Planung

Nach mehreren erfolglosen Verhandlungen ist nun ein Interes-
sent an die Stadt Lohne herangetreten mit dem Ziel, Wohnungen
und eine kleine Ladengruppe zu errichten. Da die Wohnungen
zum Teil auch im ErdgeschoB geschaffen werden sollen, ist
nach Abstimmung mit dem Landkreis Vechta hinsichtlich einer
Genehmiqungsf&higkeit des Bauvorhabens erforderlich, den
ohnehin nicht realisierbaren Kerngebietsgedanken (MK) fallen
zu lassen und stattdessen ein Mischgebiet (MI) festzusetzen.

Im Norden des Plangebietes der 1. Anderung wird nach Abstim-
mung mit den Eigentiimern benachbarter Grundstiicke eine Neben-
anlage in Form von Gemeinschaftsgaragen festgesetzt, die auch
zur Abschirmung der im Norden angrenzenden Grundstiicke dient.
Um die Zufahrt zu den Gemeinschaftsgaragen zu erméglichen,
wird der Bauteppich auf eine Tiefe von 20 Metern beschrénkt,
gemessen in 5 Meter Abstand zur StraBenbegrenzungslinie.



2.3 Abwdgung

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung hat lediglich der
Landkreis Vechta Hinweise und Anrequngen zum Planentwurf ge-—
geben, die sich in erster Linie auf das Anpflanzen von B&umen
und Strduchern sowie die Verwendung wasserdurchldssiger Be-—
lagsmaterialien bezogen. Bedenken wurden nicht geduBert. Da
es sich dabei jedoch nicht um zwingende Vorgaben handelt und
keine Notwendigkeit gesehen wurde, die Empfehlungen in Form
von Festsetzungen im Bebauungsplan umzusetzen, wurde be-—
schlossen, den Bauherrn entsprechend den Empfehlungen des
Landkreises zu beraten.

3. Planungsraum

Der genaue Planungsbereich der 1. Anderung ist den zeichnerischen
Festsetzungen zu entnehmen.

4. Planverwirklichung

Das Grundstiick wurde bereits von der Stadt Lohne an den Tr&ger
des Vorhabens ver&uBert.

Hinweldls:

Vorstehende Begriindung ist Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber
nicht den Charakter von Festsetzungen. Festsetzungen enth&lt nur der
Plan selbst. Sie sind durch Zeichnung, Schrift und Text dargestellt.

Lohne, den 03.07.1995

by

Stadtdirektor

Verfahrensvermerke:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch die Stadt
Lohne — Bauamt -—.

Hat vorgelegen
Lohne, den 03.07.1995 Vadﬁa,denhgﬁ;@;glm.

é@ LANDKREIS VECHTA

(Stiiber)




