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1. ALLGEMEINES

2.

Der Rat der Stadt Lohne hat am 25.01.2002 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 "Ge-
werbepark nordlich der Dinklager Stral3e / L 845" beschlossen. Grund fur die Planaufstellung ist
die erhebliche Nachfrage nach gewerblichen Baugrundstlicken in der Stadt Lohne.

Das Plangebiet befindet sich westlich der Stadtmitte entlang der Dinklager Strafl3e (L 845), die die
Stadtmitte Lohnes mit der BAB A 1 verbindet (Autobahnzubringer). Das geplante Gewerbegebiet
erganzt die Gewerbe- und Industrieachse zwischen der BAB A 1 und der Stadt Lohne. An das
Plangebiet grenzen — zum gréf3ten Teil bebaute — rechtskraftige Bebauungsplane Gewerbe- und
Industriegebiete an.

o Gewerbegebiet (GE): Bebauungsplan Nr. 78 fir das Gebiet stidlich der L 845

¢ Industriegebiet (Gl): Bebauungsplan Nr. 77 fur das Gebiet sudlich der L 845, sudlich der
Entlastungsstrasse und Industriering

e Industriegebiet (GI): Bebauungsplan Nr. 38 fir das Gebiet ,Gewerbe- und Industriegebiet
sudlich der L 845%; Teilbereich in H6he des Plangebietes

e Industriegebiet (GI): Bebauungsplan Nr. 61 fir das Gebiet nérdlich der L 845 / Siek-
mannstralle

Die GrolRe des Plangebietes betréagt ca. 10,2 ha. Das Gebiet ist eben und wird z. Zt. iberwiegend
landwirtschaftlich genutzt. An der nérdlichen Grenze, sudlich der Siekmannstr., liegt ein ca. 30 -
50 m breiter Mischwaldstreifen. Vom grof3kronigen Baumbestand dieser Waldflache eingebunden,
befindet sich am Fladderweg eine Hofstelle, im wesentlichen bestehend aus einem 2-
geschossigen Hauptgebaude, sowie zwei Wirtschaftsgeb&duden. Die Nutzung der Landwirtschaft
ist aufgegeben. Die Grundsticke sind Uberwiegend an die Stadt Lohne verauf3ert worden zur
Ausweisung von Gewerbeflachen.

Um die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die durch die Planung vorbereitet
werden, zu erfassen, zu bewerten und den erforderlichen Kompensationsbedarf zu ermitteln,
wurde eine entsprechende Begehung und Bewertung von einem Fachbiiro durchgefihrt und der
erforderliche Ausgleich berechnet (siehe Kapitel 9 "Umweltschiitzende Belange").

Fur die von den geplanten gewerblichen Bauflachen auf die vorhandenen benachbarten Wohn-
gebaude einwirkenden Schallimmissionen ist eine gutachterliche Stellungnahme gemafl DIN

18005 - Schallschutz im Stadtebau - erarbeitet worden, deren Ergebnisse als flachenbezogene
Schalleistungspegel in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet worden sind.

GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet ist Teil der Gemarkung Lohne, Flur 48 und umfaf3t folgende Flurstiicke:
98/16, 100/3, 100/4, 100/5 und 104/2 teilweise (Wegeparzelle Fladderweg sudlicher Teil).

Der genaue Verlauf des Geltungsbereichs ist in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzt.
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3. EINORDNUNG DER PLANUNG

Dem Plangebiet lag bisher kein Bebauungsplan zugrunde.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Vechta von 1991 sind fiir den
Geltungsbereichs keine Flachen mit besonderen Bedeutungen dargestellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lohne sind fur das Plangebiet Flachen fur Wald
und gewerbliche Bauflachen dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4. STADTEBAULICHE PLANUNGSZIELE

Grund fur die Planaufstellung ist ein erheblicher Bedarf an gewerblichen Bauflachen in der Stadt
Lohne. Durch die Ansiedlung von gewerblichen Einrichtungen sollen u. a. entsprechend der ge-
stiegenen Einwohnerzahlen die Méglichkeiten zur Schaffung von Arbeitsplatzen erweitert werden.

Dieses Planungsziel entspricht der Ausweisung der Stadt Lohne im Regionalen Raumordnungs-
programm als Mittelzentrum.

Mit der Ausweisung der gewerblichen Bauflachen verfolgt die Stadt Lohne das stadtebauliche
Leitbild einer ,Gewerbeachse" entlang der Dinklager Str. (L 845), wodurch eine markante Verbin-
dung von gewerblichen Flachen zwischen der Innenstadt und der BAB A 1 gebildet wird. Diese im
wesentlichen schon bebauten Verbindungsflachen werden an dieser Stelle ergdnzt und fortge-
fuhrt.

Weitere Planungsziele sind im wesentlichen:

e Erhalt der Hauptgebaude der ehemaligen Hofstelle innerhalb des Plangebiets zur Umnutzung.

e Schutz der benachbarten Wohngebaude vor gewerblichen Schallimmissionen durch Festset-
zung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln (FSP)

e Eingrinung des Plangebiets entlang der Dinklager Str. (L 845)

e AusschluR von bestimmten Einzelhandelssortimenten zum Schutz der innerstadtischen Ein-
zelhandelsstruktur

e Ausschluf® von Nutzungen entlang der Dinklager Str. (L 845), die das Ortsbild negativ beein-
flussen
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5. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / BAUWEISE

5.1. Art der baulichen Nutzung

5.1.1. Gliederung nach Art der Betriebe und Anlagen gem. 81 (4) Nr. 2 BauNVO i.V.m.

§ 1 (8) BauNVO

Das GE -3- Gebiet Uberplant eine ehemalige Hofstelle mit angebautem Wohnge-
baude. Der Gebaudekomplex ist von hohem Baumbestand umschlossen und grenzt
an die Waldflache an. Ziel ist es, das Ensemble zu erhalten und einer neuen ge-
werblichen Nutzung zuzufiuihren, die der besonderen Situation gerecht wird. Inner-
halb des GE —3- Gebiets sind aus dem Katalog der zulassigen Nutzungen nur Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, des Freizeitgewerbes, Speise- und Schankwirt-
schaften sowie Geschéafts- und Birogebaude zulassig. Damit sind in dem Gebiet nur
Betriebsformen maoglich, die der besonderen Situation der alten Hofstelle entspre-
chen. Dabei wird die Wohnnutzung als betriebsbezogene Wohnung bleiben. Es bie-
ten sich z.B. eine Nutzung als Hotel, Restaurant oder auch ein Fitnesscenter an.

5.1.2. Ausschlul3 von Arten und Nutzungen gem. 8 1 (5) Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 1 (8)

51.3

BauNVO

Die Dinklager StraRe (L 845) ist als Autobahnzubringer einer der bedeutenden
HauptzufahrtsstraRe der Stadt Lohne. Demzufolge stellen sich an das stadtebauli-
che Erscheinungsbild dieser Ortseinfahrt besondere hohe Anspriiche, insbesondere
in Anbetracht der geplanten gewerblichen Nutzung. Aus diesem Grund ist an der

L 845 ein GE -1- Gebiet festgesetzt, in dem Nutzungen ausgeschlossen werden, die
negative Auswirkungen auf das Ortsbild bzw. die Stadteingangssituation haben.
Dies trifft in erster Linie auf groR3flachige Lagerplatze zu, auf denen Schuttgiter
(Sand, Kies, Steine etc.) oder wetterunempfindliche Massenprodukte (Schrott etc.)
im Freien gelagert werden. Durch diese Regelung ist sichergestellt, dal3 entspre-
chende Einzelvorhaben einer gesonderten Priifung im Hinblick auf die Auswirkungen
auf das Ortsbild unterzogen werden missen.

Ausschluf3 von Ausnahmen gem. 8 1 (6) BauNVO i.V.m. § 1 (8) BauNVO

Die ausnahmsweise zuléssigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke sind in den GE —1- und GE - 2- Gebieten generell nicht zulas-
sig, da sie dem geplanten Gebietscharakter dieser Gebiete nicht entsprechen. Dazu
bietet sich das GE — 3- Gebiet an, in dem diese Anlagen auf Grund seiner besonde-
ren Situation im Einzelfall geeignet sind.

Vergnigungsstatten werden generell ausgeschlossen, da sie die geplante Struktur
und Charakteristik des Plangebiets stdéren und geeignete Flachen im Stadtgebiet
ausgewiesen sind.
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Differenzierung nach Arten von baulichen und sonstigen Anlagen gem. § 1 (9)
BauNVO i.V.m. § 1(8) BauNVO

Um negative Auswirkungen auf den Einzelhandel im Stadtkern von Lohne zu ver-
meiden, ist der Einzelhandel innerhalb der GE-Gebiete in bezug auf zentren- und
nahversorgungsrelevante Sortimentsgruppen eingeschrankt.

In Anlehnung an den "Leitfaden zur Beurteilung grof3flachiger Einzelhandelsvorha-
ben" des Landkreises Osnabriick werden im Bebauungsplan Sortimentsgruppen
ausgeschlossen.

Die Ausfiihrungen des "Leitfadens" beziehen sich auf die nach der Regional- und
Landesplanung festgelegten zentralen Orte (Grund-, Mittel- und Oberzentren). Die
Stadt Lohne ist nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm fur den Landkreis
Vechta als Mittelzentrum eingestuft. Nach dem "Leitfaden" besteht die Problematik
von Einzelhandelsangeboten an dezentralen bzw. stadtebaulich nicht - integrierten
Standorten im wesentlichen in Angebotsiiberschneidungen bei gleichzeitig wesent-
lich giinstigeren Wettbewerbsbedingungen (Standortvorteile u.a. aufgrund ginstiger
Miet- bzw. Kaufpreise; Erreichbarkeit mit Kfz, i. d. R. keine Parkraumbewirtschaf-
tung). In bezug auf nahversorgungsrelevante Sortimente wie z. B. Lebensmittel ist
an vom Zentrum entfernten Standorten die schlechte Erreichbarkeit flr Fu3ganger
und Radfahrer zu nennen. Diese Kriterien treffen fir den Standort des geplanten
Gewerbebetriebs durch die relativ groRe Entfernungen von der Stadtmitte zum Ge-
werbegebiet an der Dinklager Straf3e zu.

Anhaltspunkt fur die Bestimmung der Sortimente ist der "Leitfaden zur Beurteilung

grof3flachiger Einzelhandelsvorhaben" des Landkreises Osnabriick. Darin sind fol-
gende Sortimentsgruppen aufgelistet:

Nahversorgungs- (ggf. auch zentren-) relevante Sortimentsgruppen:

Lebensmittel, Getréanke
Drogerie-, Kosmetik- und Haushaltswaren

Zentrenrelevante Sortimentsgruppen:

Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Blroorganisation
Kunst, Antiquitaten

Baby- und Kinderartikel

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Unterhaltselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren

Foto, Optik

Einrichtungszubehér (ohne Médbel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel,
Kunstgewerbe

Musikalienhandel

Uhren, Schmuck

Spielwaren, Sportartikel
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53

i. d. R. zentrenrelevante Sortimente:

Teppich (ohne Teppichboden)
Blumen

Campingartikel

Fahrréader und Zubehor, Mofas
Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

Ausnahmen fiir Handwerksbetriebe sind zulassig, wenn das im Gewerbegebiet zum
Verkauf angebotene Sortiment Uberwiegend aus der Herstellung am gleichen
Standort stammt und die Verkaufsflache max. 400 m2 betragt. Der Verkauf von Le-
bensmitteln bleibt ausgeschlossen, um die Nahversorgung der Wohngebiete von
Lohne mit Giitern des taglichen Bedarfs bzw. deren wirtschaftliche Grundlage nicht
Zu beeintrachtigen.

Festsetzung eines Flachenbezogenen Schallleistungspegels

Um einen ausreichenden Schutz der vorhandenen Wohnbebauung (Einzelbebauung im Au-
Benbereich) in der Nachbarschaft des geplanten Gewerbegebiets sicherzustellen, sind auf
der Grundlage der gutachterlichen Stellungnahme fiir das gesamte Plangebiet flachenbezo-
gene Schallleistungspegel (FSP) errechnet und festgesetzt worden. Die raumlich differen-
zierte Abstufung unterschiedlicher FSP ist getroffen worden, um auf den Gewerbeflachen,
die den vorhandenen Wohngebauden am nachsten liegen, starkere Einschrankungen, und
auf den Gewerbeflachen, die weiter entfernt sind, geringere Einschrankungen der zulassigen
Schallemissionen festsetzen zu kénnen.

Mafd der baulichen Nutzung

Um den wirtschaftlichen Rahmenbedingung von iblichen Gewerbegebieten Rechnung zu
tragen - inshesondere auch wegen der Bertcksichtigung aller Versiegelungen des Bodens
BauNVO (8 19 (3), (4)), ist die maximale Grundflachenzahl von 0,8 GRZ der BauNVO (8§ 17)
festgesetzt worden. Hier darf nicht unberiicksichtigt bleiben, daf3 ca. 23.000 m? = 23 % der
Plangebietsflache als Wald und Griinflachen innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzt
worden sind. Die festgesetzte Hochstgrenze der GeschoRflachenzahl von 1,6 bleibt /5 unter
der Obergrenze des § 17 (1) BauNVO. Durch die Reduzierung der maximal zuléssigen Aus-
nutzung wird das Gewerbegebiet der angrenzenden gewerblichen Bebauung angepalit. Die
Einschrankung der GeschoR¥flachenzahl dimensioniert die Bebauungsdichte des Gewerbe-
gebiets, damit dem Leitbild eines durchgriinten und gestalteten Gewerbepark entsprochen
wird.

Die Gebaudehohe ist mit einer maximalen Héhe von 12 m Uber Gelande festgesetzt, um die
Bebauung in die Umgebung einzufiigen. An dieser Stelle sollen keine dominanten Baukdrper
entstehen, die aus der Umgebung hervorragen. Gleichzeitig soll der bestehende, pragende
Waldrand sichtbar und stadtebaulich wirksam bleiben.

Die Gelandeoberflache des Plangebiets ist anndhernd eben. Um ein UberméRiges Heraus-
heben eines Baukorpers aus der Bebauung zu vermeiden, wird als untere Bezugsebene flr
die Gebaudehdhe von max. 12 m die Stralenoberkante der nachstgelegenen Erschlie-
Bungsstralle festgesetzt.
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5.4 Bauweise

Um im Plangebiet die Errichtung funktionsgerechter Gebaude, die den Ublichen betrieblichen
Erfordernissen eines Gewerbegebietes entsprechen, zu ermdglichen, wird die abweichende
Bauweise (Gebaudelangen bis zu 150 m Lange zulassig) festgesetzt. Die Grenzabstande
bei der abweichenden Bauweise werden nach der NBauO geregelt.

Die Baugrenzen sind in einem Abstand von 5 m entlang der Planstralen festgesetzt, um das
StraRenraumprofil optisch nicht einzuengen. Um die natiirliche Entwicklung der vorhandenen
und der geplanten Anpflanzungen nicht negativ zu beeinflussen, sind die Baugrenzen auch
hier mit einem Abstand von 5 m festgesetzt.

6. IMMISSIONSSCHUTZ

Von den geplanten gewerblichen Bauflachen wirken Schallimmissionen auf die vorhandenen
Wohngebaude in der Umgebung des Plangebiets ein. Um sicherzustellen, dal3 durch entspre-
chende flachenbezogene Schallleistungspegel (FSP) eine ausreichende Wohnruhe gemafi den
entsprechenden Orientierungswerten der DIN 18005, Schallschutz um Stadtebau fir die beste-
henden Wohngebaude gewahrleistet bleibt, hat die Stadt Lohne ein auf die Festsetzungen des
Bebauungsplanentwurfs bezogenes Larmgutachten erarbeiten lassen.

Ausgangssituation:

Westlich des Plangebiets befindet sich das im Aul3enbereich liegende Wohngebé&ude ,,Dinklager
Stralle 116“. Wohngebaude und Grundstiick im AuRBenbreich sind Ublicherweise wie eine Misch-
gebietsnutzung immissionsrechtlich zu bewerten. Auf Grund der unmittelbaren Nahe zum Plan-
gebiet und des Schutzanspruches der Wohnnutzung gegentuber Schallimmissionen — insbeson-
dere in Verbindung mit den Vorbelastungen durch die L 845 — ware eine starke Reduzierung der
zulassigen gewerblichen Schallemissionen erforderlich. Dadurch wére eine sinnvolle gewerbliche
Nutzung des Gewerbegebiets nur sehr eingeschrankt moglich. Dies widerspricht der Planungsab-
sicht fur die Gewerbeflachen entlang der Dinklager Strafl3e zwischen der Innenstadt und der Auto-
bahnauffahrt Lohne. Aus diesem Grund erklart sich die Absicht der Stadt Lohne, das Wohnge-
baude mittelfristig als Gewerbegebiet zu lberplanen; im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
ist das entsprechende Grundstiick schon als Gewerbeflache dargestellt. Aus den vorgenannten
Grinden wurde die Wohnnutzung aus der Beurteilung des Gutachtens herausgenommen.

Die Wohngebaude nordlich des Plangebiets ,Zum Lerchental 4* und ,Fladderweg 8" sind eben-
falls im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Gewerbeflache dargestellt. Im Bebauungsplan
sind die Erweiterungsmaoglichkeiten zur ErschlieBung der Flachen nordlich des Plangebiets dar-
gestellt. Damit werden auch diese die Wohngeb&ude mittelfristig als Gewerbegebiet Uberplant
und ebenfalls aus der Beurteilung und Berechnung des Gutachtens herausgenommen.

Damit verbleibt zur Beurteilung der Schallimmissionen der Immissionsort ,Zum Lerchental 1 A*

Um zu einer gesamtheitlichen Beurteilung der am Immissionsort auftretenden Schallimmissionen
zu kommen, ist die Vorbelastung durch die von der L 845 ausgehenden Schallimmissionen zu be-
ricksichtigen. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte fiir Gewer-
begebiete gem. DIN 18005 innerhalb der GE 1- Gebiete nachts geringfugig (ca. 2.1 dB (A)) Uber-
schritten werden. In dem GE 1- Gebiet sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausnahmsweise zulassig. Die Festsetzung von pas-
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siven SchallschutzmaRnahmen ist fir diese ausnahmsweise zuldssige Nutzung stadtebaulich
nicht sinnvoll. Das betriebsbezogene Wohnen dient nur einem sehr speziellen Personenkreis,
dem ein deutlich hdheres Mal3 an Stérung durch Immissionen zugemutet werden kann. Das Ge-
werbegebiet dient nicht dem Wohnen, so dass eine geringe Uberschreitung der Orientierungswer-
te gem. DIN 18005 von 2,1 dB (A) nicht das Festsetzen von SchallschutzmalRnahmen rechtfertigt.
Es bleibt dem Eigentimer jedoch unbenommen, durch passive SchallschutzmalBnahmen (z. B.
Grundri3gestaltung) die Gerauschbelastung zu minimieren.

In Bezug auf die gewerblichen Schallimmissionen zeigt sich, daf’ bei den der Berechnung zug-
rundegelegten flachenbezogenen Schallleistungspegeln der Orientierungswert eingehalten bzw.
unterschritten werden.

7. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG

Zur Verwirklichung stadtebaulicher und grunordnerischer Absichten sind verschiedene Gestal-
tungsfestsetzungen fiir die Bebauung und die Freiflachengestaltung als értliche Bauvorschrift in
den Bebauungsplan eingeflossen. Diese o6rtlichen Bauvorschriften werden gem. §8 56, 97 und 98
NbauO als Satzung im Ubertragenen Wirkungskreis erlassen.

Die Gestaltungsfestsetzungen enthalten Aussagen tber Werbeanlagen, Einfriedungen, Vorzonen,
Fassaden- und Dachbegriinung. Sinn dieser baugestalterischen Festsetzungen ist es, stadtebau-
lich wirksamen Gestaltungselemente zu regeln. Stadtebaulich wirksam sind Festsetzungen, die
das Erscheinungsbild des geplanten Gewerbeparkes positiv beeinflussen. Diese Festsetzungen
bilden den Rahmen fiir eine durchgéngiges Gestaltungskonzept, das keine uniforme bauliche
Gestaltung nach sich zieht und sind so gewahlt, dal3 den Bauherren ein grol3er Spielraum bei der
individuellen Gestaltung ihrer Gebaude verbleibt. Ein stadtebaulicher Gestaltungsrahmen ist vor
allem erforderlich, um die geplante Gewerbepark harmonisch in die vorhandene Siedlungsstruktur
einzufiigen und den gestalterischen Anspriichen an die Ortseingangssituation in Lohne Rechnung
Zu tragen.

Werbeanlagen kdnnen durch ihre Gestaltung und Grofl3e wesentlich das Erscheinungsbild eines
Baugebietes beeinflussen. Die Festsetzungen zur Gestaltung von Werbeanlagen auf den
Grundsticken werden den Gesamteindruck des geplanten Gewerbeparks, dem in Stadtein-
gangsbereich eine besondere Bedeutung zukommt, unterstiitzen. Es ist planerische Absicht, das
Gebiet als Gewerbepark zur L 845 ,Dinklager Straf3e* mittels einer Grinflache aufgelockert ein-
zugriinen. Die zulassigen Werbeanlagen missen sich in das Konzept und die entsprechenden
baulichen Anlagen einfigen. Aus diesem Grund sind Abmessungen und Ausfiihrungen der Wer-
beanlagen festgesetzt.

Desweiteren werden zur inneren Durchgrinung des geplanten Gewerbeparkes entlang der Plan-
stral3e gartnerische zu gestaltende Vorzonen festgesetzt. Entlang der ErschlieBungsstraRen soll
auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen mit einer Breite von 5 m ein aufgelockerter Grin-
bereich entstehen, z. B. Flache mit Rasen bzw. Bodendeckern und eingestreuten Geholzgruppen.
Dadurch treten die Baukérper im Stralenraum leicht zuriick und entlang der StraBen entsteht ein
offener und grof3zugiger Bereich, ohne dal3 die gewerblichen nutzbaren Flachen eingeschrénkt
werden. Die rdaumliche Gestalt des Gewerbeparkes und die Aufenthaltsqualitat werden auf diese
Weise mit geringen Mitteln wesentlich gesteigert.

Einfriedungen sollen diese Vorzone nicht vom StraBenraum abgrenzen und sind deshalb erst in
einer Entfernung von mindestens 5 m ab der StralRenbegrenzungslinie zulassig. lhre Gestaltung
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aus heimischen Geholzen oder durch begriinte Zaune tragt ebenfalls zur Durchgrinung des Ge-
biets bei.

Die Gedanken der Gebietsdurchgriinung soll durch die Festsetzung von Fassaden- und Dachbe-
grinung unterstitz und verstarkt werden.

8. ERSCHLIESSUNG

8.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird an die "Dinklager StraRe" (L 845) an das o6rtliche und tberortliche Ver-
kehrsnetz angeschlossen. Innerhalb des Gewerbegebiets erfolgt die ErschlieRung tber zwei
StichstraRen (PlanstralBen A und B) und die Planstral3e C, die an das vorhandene landwirt-
schaftliche StralBennetz angebunden wird. Im Norden des Plangebiets ist eine verkehrliche
Erweiterungsmdglichkeit der Planstralle C schematisch angedeutet, die nach Bedarf zu ei-
nem spateren Zeitpunkt erfolgen kann. Die Erweiterungsmdglichkeit orientiert sich an der in-
formellen Rahmenplanung der Stadt Lohne bezuglich der gewerblichen Entwicklung.

Entlang der L 845 ist ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt, um verkehrliche Konfliktpunkte
zu minimieren und den Verkehrsflu auf der ,Dinklager Stra3e* nicht standig zu unterbre-
chen. Damit entspricht das Plangebiet den gegenlberliegenden Gewerbe- und Industriege-
bieten, die ebenfalls nicht direkt von der L 845 erschlossen werden. Auf diese Weise wird
dem Charakter der HauptzufahrtsstraRe entsprochen und gleichzeitig verhindert, dass ru-
hender Verkehr die Stadteingangssituation an der Dinklager StraRe beeintrachtigt.

Das Sichtdreieck im Einmindungsbereich L 845 / Planstrae A entspricht den "Empfehlun-
gen fur die Anlage von Erschlielfungsstraen” (EAE) fir den Kreuzungsbereich von Anlie-
gerstraBen und einer Hauptverkehrsstral3e mit einer maRgebenden Geschwindigkeit von 70
km/h auf der Hauptverkehrsstralie.

Die Breite der PlanstraBen A und C von 11,50 m ergibt sich durch die folgende Aufteilung
des StraBenraums:

FuRgangerweg 2,00 m
Fahrbahn 6,50 m
Langsparkstreifen / Griin 2,50m
Schrammbord 0,50 m
gesamt 11,50 m

Die Breite der Planstralie B liegt folgende Aufteilung zugrunde:

Schrammbord 0,50 m
Fahrbahn 6,50 m
FuRgangerweg 1,50 m

gesamt 8,50 m
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Die Breite der PlanstraRe D von 12,00 m ergibt sich durch die folgende Aufteilung des Stra-
Renraums:

8.2

Verkehrsgriin (Grabenparzelle) 3,00 m
Schrammbord 0,50 m
Fahrbahn 6,50 m
FuRgangerweg 2,00 m
gesamt 12,00 m

Das GE 3- Gebiet wird Uiber die vorhandene Wegparzelle ,Fladderweg" erschlossen, fir die
ein Rad- und FuBweg sowie ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Anliegers und
der Stadt Lohne festgesetzt ist. Die Stadt Lohne beabsichtigt, die StralRe ,Fladderweg" nicht
zurlckzubauen, so dass eine ausreichende ErschlieBung des GE 3- Gebiets gewahrleistet
ist.

Technische ErschlieBung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden an das vorhandene drtliche Leitungsnetz ange-
schlossen. Dies gilt fiir die Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Elektrizitat, Gas und
Telekommunikation. Das Schmutzwasser wird Uber das Kanalnetz der Stadt Lohne der Klar-
anlage zugefihrt.

Fur die Oberflachenentwasserung hat die Stadt Lohne von einem Fachbiiro eine Studie
erstellen lassen. Darin wird festgestellt, daf3 die Bodenverhéltnisse eine Versickerung des
Oberflachenwassers (z. B. Dachflachen) unter bestimmten Auflagen zulassen. Deshalb ist
es notwendig, fur die privaten Flachen eine Beschrankung der abzuleitenden Abfliisse von
50 % (AbfluBbeiwert y = 0,5) festzusetzen. Die dartber hinaus anfallenden Wassermengen
mussen auf den Grundsticken entsprechend gedrosselt werden.

Die offenen Graben und das o6ffentliche Rickhaltebecken sind als naturnahe Erdbecken zu
gestalten.

Die Beseitigung der hausmillahnlichen Abfalle erfolgt durch den Landkreis Vechta. Dartiber
hinaus anfallende Sonderabfélle sind vom Verursacher selbst ordnungsgemaf zu entsorgen.
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9.

9.0

9.1

9.2

9.21

9.3

UMWELTSCHUTZENDE BELANGE

EINLEITUNG

Anlass

Die Stadt Lohne beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Gewerbean-
siedlung in Lohne im Geltungsbereich nérdlich der Dinklager StraRe zu schaffen. Vorgese-
hen ist die Errichtung von noch nicht ndher zu spezifizierenden Gewerbebetrieben ein-
schlie3lich Nebenanlagen, sowie deren verkehrliche und sonstige infrastrukturelle Erschlie-
Bung.

Zur Realisierung des Ansiedlungsvorhabens und zur Absicherung einer geordneten stéadte-
baulichen Entwicklung, stellt die Stadt Lohne den Bebauungsplan Nr. 72 ,Gewerbepark
nordlich der Dinklager Strafl3e / L 845" auf. Das prognostizierbare Konfliktpotential mit den
Schutzgitern durch die flachenbeanspruchende Planung ist durch den Begriindungsteil:
.Natur- und Landschaft* zu ermitteln, zu bewerten und zu bilanzieren, so dass die bauleit-
planerisch vorbereiteten Eingriffe in das Umweltgefiige durch geeignete Vorkehrungen und
MaRnahmen soweit ausgeglichen, bzw. ersetzt werden konnen, dass die betroffenen
Schutzgiiter keine nachhaltige Beeintrachtigungen erfahren.

Rechtliche Grundlagen

Ermittlung der Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung

Mit dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 05.September 2001 ist
die Uberprufung der Umweltauswirkungen flachenbeanspruchender Planungen im bisheri-
gen AulR3enbereich (und Innenbereich) gem. Anlage 1, Nr. 18.7.2 von mehr als 20.000 m?
und weniger als 100.000 m® zulassiger Grundfliche im Sinne § 16 - 20 Bau-
Nutzungsverordnung durch eine ,allgemeine Vorprifung des Einzelfalls“ vorzunehmen.

Da die vorliegende Planaufstellung Uber eine Gesamtflache des Geltungsbereiches von ca.
10,23 ha mit ca. 5,40 ha Nettobauland und ca. 0,98 ha offentlicher Verkehrsflachen unter-
halb der Schwellenwerte nach UVPG-Anlage 2 Nr. 18.7.1 liegt und kumulierende Vorhaben
derzeit nicht in Planung sind, ist gem. der o.a. Paragrafen des UVPG eine ,Allgemeine Vor-
prifung des Einzelfalls" im Rahmen der Planaufstellung durchzufihren. Das Vorhaben be-
wirkt nach Einschétzung der Allgemeinen Vorprifung keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen.

Das Vorhaben ist im Sinne der Eingriffsregelung nach § 7 ff Niedersachsisches Natur-
schutzgesetz zu beurteilen. Die Dokumentation der Vorprifung des Einzelfalles ist als inte-
graler Bestandteil in die Begrindung zum Bebauungsplan aufzunehmen. (s. Punkt 10)

Vorgehensweise

Eingangs erfolgt eine Begriindung der Standortwahl. AnschlieBend werden die Planungs-
rahmenbedingungen dargelegt, denen eine allgemeine Beschreibung der Planungsinhalte
und eine Ubersicht uber die zu erwartenden / absehbaren umweltrelevanten Wirkfaktoren
des Vorhabens folgt.

Die zu betrachtenden Schutzgiter werden in ihrem Bestand erfasst. Ausgehend von der Be-
standsaufnahme des Ist-Zustandes wird der gegenwartige Zustand bzw. der planungsrecht-
liche Zustand bewertet und die Empfindlichkeit gegeniber den zu erwartenden Ver-
anderungen abgeschatzt. Auf der Grundlage der Ermittlung der prognostizierbaren Auswir-
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9.4

9.5

kungen im Falle der Realisierung der Bebauungsplaninhalte werden die Eingriffe und Ein-
griffsfolgen beschrieben. AnschlieBend werden die Malinahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung aufgezeigt. Schliel3lich wird die Erheblichkeit der Eingriffe beurteilt, indem die zu
erwartenden Beeintrachtigungen in Relation zum Bestand und zu dessen Empfindlichkeit
gesetzt werden. Folgend werden die vorgesehenen Mafl3nahmen zum Ausgleich und zum
Ersatz entsprechend der Eingriffsregelung gemaf der Naturschutzgesetzgebung dargestellt.
In der Umwelterklarung wird das Ergebnis zusammengefasst.

Grundlagen zur Beurteilung der Planung und der Schutzguter

e RROP des Landkreises Vechta (1991/1997)

e Flachennutzungsplan der Stadt Lohne

e Beurteilungsgrundlage ist der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 72 ,Gewer-
bepark nérdlich der Dinklager Stral3e / L 845" mit seinen zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen.

Die Schutzgiter werden in ihrem Bestand anhand der Auswertung vorhandener Unterlagen
und drtlicher Erhebungen ermittelt. Grundlagen sind:

e Aussagen schutzgutbezogener Fachplane (zum Beispiel Bodenkarten).

e Landschaftsplan der Stadt Lohne (April 1995).

e Kartierung der Biotoptypen und der landschaftsrelevanten Elemente im Vorhabensbe-
reich und der Umgebung.(6rtliche Erhebung).

Begriindung der Standortwahl

Der Geltungsbereich fur den Bebauungsplan Nr. 72 ist fur die Ansiedlung von Gewerbe auf-
grund seiner Nahe zur Landesstral3e 845 ,Dinklager Straf3e” und der kurzen Anbindung tber
diese an die Bundesautobahn 1 ,Hansalinie* besonders geeignet. Die fir Gewerbestandorte
wichtige Anbindung an die vorhandene Uberregionale Verkehrsinfrastruktur bedeutet in die-
sem Fall, dass Uber die verkehrlichen Erschlielungsanlagen innerhalb des Planbereiches
hinaus keine neuen Verkehrswege gebaut werden missen, bzw. vorhandene, nicht fur den
Uberregionalen Verkehr bestimmte StralRen durch zusétzlichen Verkehr belastet werden.

Die Lage des Gebietes westlich des Mittelzentrums -Stadt Lohne- (RROP) ermdglicht dar-
Uber hinaus, die Abwicklung des Verkehrsflusses ohne Beriihrung der (larmempfindlicheren)
Wohnsiedlungsbereiche der Stadt Lohne selbst durchzufihren.

Das fiir die Ansiedlung gewéhlte Gebiet erstreckt sich in seiner Langsausdehnung parallel
zur Verkehrsader der L 845, an deren Siidseite voll bebaute Gewerbe-/ Industriegebiete vor-
handen sind. Ostlich bildet ein Gewerbebetrieb eine gemeinsame Grenze mit der Geltungs-
bereichsgrenze, weiter nach Nordosten auskragend befindet sich ein groRer metallverarbei-
tender Industriebetrieb.

Der geplante Geltungsbereich liegt in der Gemarkung ,Gingfeld“ und stellt sich derzeit
hauptsachlich als intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache in Form von Acker mit gerin-
gen Grinlandanteilen dar. Die Flache ist mittels asphaltbefestigter oder mit Schotter teilbe-
festigter schmale Wege fur den landwirtschaftlichen und das geringe Ziel- und Quellver-
kehrsaufkommen erschlossen. Die von der L 845 abgewandten nérdlichen Bereiche werden
ostlich von Waldflachen einschliel3lich eines Gehoftes mit Hofwald eingenommen, westlich
finden sich prégnante Einzelbdaume, Wallhecken (-reste) und Baumreihen. Neben den Stra-
Renseitengraben entlang der

L 845 existiert ein Binnenentwasserungssystem. Klassifizierte oder sonstige Flie3gewasser
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die durch die LandesstralRe L 845 bestehende 6kologische Vorbelastung des Gebietes, das
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9.6

9.7

9.7.1

Vorhandensein einer Grof3zahl von Gewerbe- und Industriebetrieben in unmittelbarer Nach-
barschaft des vorgesehenen Geltungsbereiches und die Vornutzung eines Groliteils der
Uberbaubaren Bereiche als intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen, sowie die Sied-
lungsferne lassen die Ausweisung von Gewerbeflachen auf dem vorgesehenen Standort
auch aus Grunden der Vermeidung von GbermafRigen Beeintrachtigungen von Schutzgitern
als besonders geeignet erscheinen.

Allgemeine Charakteristik des Planungsraumes

(Geogr. Landesaufnahme 1 : 200000 Die naturrauml. Einheiten Deutschlands Blatt 70/71 Bearb. Sofie Meisel
Hrsg. BAL)

Naturrdumlich zahlt das Plangebiet zum Bersenbricker Land und zur Einheit Quakenbriicker
Becken. Es ist Teil der Untereinheit Vechtaer Mark. Die Landesstral3e stellt den ungefahren
Verlauf die Grenze zur sudlich anschlieBenden Haupteinheit 4. Kategorie -Artland- dar.

Die Vechtaer Mark ist eine grundwassernahe Talsandplatte, die von kleinen Mooren, Niede-
rungen und Tumpeln durchsetzt ist (war). Zeitweilig in der Vergangenheit verheidet, wurde
das Gebiet aufgeforstet und wieder gerodet, so dass es in jingerer Zeit zu Grinland- und
Ackernutzung (auf entwéasserten Standorten) kam.

In der Vechtaer Mark stehen basenarme, stark podsolierte Sandbdden an, unter Bereichen
ehemaliger Tumpel und Moore kénnen Torflinsen vorhanden sein.

Als potentielle, nattirliche Vegetation wirde sich auf den nahrstoffarmen Béden der Vechtaer
Mark Stieleichen-Birkenwalder entwickeln.

Im Stieleichen-Birkenwald dominieren Sandbirke -Betula pendula- und Stieleiche -Quercus
robur-. Hinzu wirden Eberesche -Sorbus aucuparia- und Faulbaum -Rhamnus frangula -
kommen.

Die Krautschicht wiirde von anspruchlosen, lichtbedurftigen Arten bestimmt.

Das Plangebiet ist in sich relativ eben und liegt auf einer Héhe von ca. 30,00m G.NN.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.72 erfasst den vorwiegend landlich geprag-
ten westlichen Randbereich der Stadt Lohne noérdlich der ,Dinklager Strae”, ca. 2,8 km
westlich des Stadtkerns (Luftlinie). Stdlich der ,Dinklager Stral3e” erstrecken sich, weit Uber
den geplanten Geltungsbereich hinaus, zahlreiche Gewerbe- und Industriebetriebe in Rich-
tung Westen (und nach Osten), so dass hinsichtlich der vorhandenen Nutzungen im Plange-
biet von einer Zweiteilung durch die L 845 gesprochen werden kann. In Richtung Osten ist
die L 845 auch nordlich der Stral3e zusammenhéangend angebaut, vorwiegend mit Gewerbe-
betrieben, vereinzelt aber auch mit Wohnbebauung.

Planungsrahmenbedingungen

Landesebene

Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Das Landesraumordnungsprogramm legt fir die Stadt Lohne in Pkt. C 1.3 -Zentralortliche
Gliederung- die Bedeutung der Stadt Lohne als Mittelzentrum fest. Naheres regelt das Regi-
onale ROP. Unter Pkt. C 2 -Wirtschaftsstruktur- 01 u. 03 wird postuliert, dass die Sicherung
und Erweiterung vorhandener Arbeitsstatten im produzierenden Gewerbe- und Dienstleis-
tungssektor anzusterben sei. Spezifische Aussagen Uber den Planungsraum werden nicht
getroffen.
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9.7.2

9.7.3

Niedersachsisches Landschaftsprogramm (Nds. Min. fir Eméahrung, Landwirtsch. u. Forsten 1989)
Grol3raumig betrachtet liegt das Stadtgebiet von Lohne in der naturrdumlichen Region ,Ems-
Hunte-Geest und Diimmer Geestniederung®. Zu den vorrangig schutzbediirftigen Okosys-
temtypen und Okosystemkomplexen gehéren insbesondere: naturnahe Hochmoore ein-
schlieBlich Moorheidestadien, néhrstoffarme Stillgewasser natirlicher Entstehung, Fluss-
und Bachtéler mit naturnahen FlieBgewassern, Altwassern, Quellsimpfen, Bruch- und Au-
waldern sowie Magerweiden und Sandtrockenrasen auf Flussdiinen.
Schutzbedirftige/-wirdige Okosystemtypen der 0.a. Kategorien sind von der Planung
nicht betroffen.

Karte der fir den Naturschutz wertvollen Bereiche in Niedersachsen
(Niederséchsisches Landesamt fiir 6kologie; Karte der fur den Naturschutz wertvollen, geschitzten Bereiche in
Niedersachsen Blatt 3314 Vechta, Hannover, Stand der Erfassung 1994, Stand der Naturschutzgebiete 1996)

In den Karten sind keine Flachen des Geltungsbereiches oder angrenzende Flachen ausge-
wiesen. Auf Landesebene wertvolle Bereiche liegen mindestens 500 m von der Plangebiets-
grenze entfernt. Geschitzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmale und Landschafts-
schutzgebiete sind im Geltungsbereich und den angrenzenden Arealen nicht vorhanden.
Karte Uber avifaunistisch wertvolle Bereiche in Niedersachsen

(Brutvogel / Gastvogel 1986-92)

Fur den zukinftigen Geltungsbereich selbst, als auch fiir die sonstigen Flachen westlich der
Stadt Lohne sind keine fir die Avifauna wertvollen oder wichtigen Bereiche ausgewiesen.

Regionale Ebene

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm 1991 (1997) fur den Landkreis Vechta beschreibt
die Stadt Lohne als Mittelzentrum und als ein bevorzugter Standort fur die Ansiedlung der
gewerblichen Wirtschaft, vor allem die Flachenanteile in Autobahnnahe.

Fur das Plangebiet selbst werden keine Aussagen getroffen, jedoch wird die Eignung der im
Bebauungsplan Nr. 72 zur gewerblichen Nutzung vorgesehenen Flachen durch die an An-
siedlungsprojekte dieser Art gestellte infrastrukturelle Voraussetzungen des RROP gestiitzt.

Stadtgebiet

Flachennutzungsplan

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Lohne (Stand 2002) bildet der fiir den
B-Plan Nr. 72 vorgesehene Geltungsbereich einen Teil des als gewerbliche Bauflache dar-
gestellten Areals im Westen des Stadtgebietes. Die im B-Planbereich befindliche Waldfla-
che ist im FlAchennutzungsplan der Stadt Lohne als solche ausgewiesen.

Landschaftsplan der Stadt Lohne (April 1995)

Der Landschaftsplan der Stadt Lohne trifft fiir den gré3eren Untersuchungsraum folgende

Aussagen:

« Es handelt sich generell um ein Gebiet mit zur Trinkwassergewinnung geeigneten
Grundwasservorkommen.
(geowissensch. Karte d. Naturraumpotentials von Niedersachsen u. Bremen, NLB 1982)

e Der Grossteil des Geltungsbereiches liegt in der Verlarmungszone der Landesstrale 845

e Fir das zur Gewerbeansiedlung vorgesehene Gebiet, aber auch fur bereits vorh. Gewer-
bebetriebe wird die Aufstellung eines Griinordnungsplanes empfohlen, der zur Verbesse-
rung der landschaftlichen Integration der Betriebe, aber auch zur Vermeidung schédlicher
Umwelteinflisse allgemein beitragen sollte.

Spezielle Aussagen zur Entwicklung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
72 werden nicht getroffen.
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9.8

9.9
9.9.1

Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 72
Folgende Festsetzungen sind derzeit fur das Gebiet des Bebauungsplans Nr.72 vorgese-
hen:

Festsetzung GréRe in ha

Gewerbliche Bauflache 6,260,
Offentliche Verkehrsflachen 0,980
Private Grunflachen 0,880
Offentliche Griinflachen einschl. RRB 0,530
Wald 1,580
Summe 10,230

Die angrenzenden Flachen sind im Nordosten ebenfalls als Gewerbegebiet im benachbarten
B-Plan Nr. 61 festgesetzt und aktuell als solche genutzt, sidlich bildet die L 845 ,Dinklager
Stral3e” die Grenze, westlich und ndrdlich schlieBen landwirtschaftliche Nutzflachen mit ver-
einzelter Bebauung und strukturierenden Gehdlzelementen an.

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG DES VORHABENS
Geplante Nutzungen

Gewerbliche Bauflachen

Der Bebauungsplan Nr. 72 bereitet die Nutzung von ca. 6,26 ha bislang offener Bereiche als
Ansiedlungsflache fir gewerbliche Betriebe vor. Die vorgesehene Grundflachenzahl (GRZ)
betragt 0,8. Weiterhin sollen 0,98 ha als 6ffentliche Verkehrsflachen ausgewiesen werden.
Die Ubrigen Flachen verbleiben als nicht Uberbaubare Bereiche, private und offentliche
Grinflachen und Wald.

Uber die tatsachlich sich ansiedelnden Gewerbebetriebe und damit (iber die zukiinftigen
Realnutzung kann derzeit noch keine Aussage getroffen werden. Es ist davon auszugehen,
dass es sich, wie in den anderen Gewerbegebieten der Stadt Lohne auch, um Dienstleis-
tungsunternehmen (Logistik) und Betriebe des verarbeitenden Gewerbes (Kunststoff, Metall,
Nahrungsmittel) handeln wird.

Insgesamt lassen die Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr. 72 die Neuversiegelung von
ca. 5.008 ha (6,26 ha x GRZ 0,8) bislang offenen Bodens durch zukiinftig zulassige Bebau-
ung, einschl. der privaten infrastrukturellen und verkehrlichen ErschlieBungsanlagen zu.

Verkehrsflachen

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes wird durch die Verkehrsader der L 845 und
Uberregional Uber die BAB 1 ,Hansalinie* erfolgen. Innerhalb des Plangebietes sollen die
Gewerbeflachen durch ErschlieBungsstralRen erschlossen und in einem Punkt an die L 845
angebunden werden.

Die Verkehrsflachen beanspruchen ca. 0,98 ha des Geltungsbereiches. Es ist von einer an-
nahernden Vollversiegelung der Flachen auszugehen.
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Private Grunflachen (Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern)

Als Abschirmung gegentiber der Dinklager StraBe und zur Verbesserung des optischen Er-
scheinungsbildes der Stadteingangssituation ist die Ausweisung eines 10,0 m breiten priva-
ten Grunstreifens parallel zur Sidgrenze des Bebauungsplanes ausgewiesen, der mit heimi-
schen, standortgerechten Gehdlzen bestiickt werden soll und den vorhandenen, zum Gra-
ben parallel stehenden Baum-Strauchbesatz an der L 845 verstarken soll.

Eine weitere private Grunflache ist zwischen dem nicht Gberbaubaren Bereich der dstlichen
GE-Flache und dem nordlich davon befindlichen Waldgeléande ausgewiesen. Diese Flache
soll zu einem Waldmantel entwickelt werden.

Weiterhin ist festgesetzt, dass die nicht Gberbaubaren Bereiche zwischen Stral3enbegren-
zungslinie und Baugrenze entlang der Planstra3en, mit Ausnahme der Grundstickszufahr-
ten mit standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen sind.

Die privaten Grunflachen sollen gleichzeitig auch zur dezentralen Versickerung nicht schad-
lich verunreinigten Niederschlagswassers gem. ATV 138 verwendet werden.

Private Grunflachen (Flachen zum Erhalten von Baumen und Stréauchern)

Sudlich und 6stlich der ehemaligen Hofanlage sind zum Hofwald gehérende Flachen mit
Grolbaumbestand als Flachen zum Erhalten dieser wertvollen Struktur festgesetzt. Damit
wird ereicht, dass die als GE 3 Gebiet bezeichnete Flache mitsamt der vorhandenen Bebau-
ung visuell als Einheit:-Wald- wahrnehmbar bleibt und die Alteichen und sonstigen pragen-
den Vegetationsbestande weiterhin als Lebens-/Teillebensraum fir die Fauna und als Ent-
wicklungszone flr Vegetationsstrukturen erhalten wird.

Offentliche Griinflachen

Offentliche Grunflachen sind als Verkehrsgriin einschl. ggf. notwendiger integrierter Versi-
ckerungsanlagen im StraRenraum vorgesehen und werden, je nach Ausbaustandard, als
Grininseln mit Baumen u./o. Strauchern oder als fahrbahnbegleitende Grinflachen ange-
legt.

Die o¢ffentlichen Grinflachen werden ca. 0,1 ha des Geltungsbereiches einnehmen. Weiter-
hin ist ein Regenriickhaltebecken von ca. 4.500 gm Gréf3e mit naturnaher Gestaltung einge-
plant.

Die offentlichen Griinflachen nehmen ca. 0,53 ha des Geltungsbereiches ein.

Grabenflachen

Entlang der westlichen Bebauungsplangrenze werden die vorhandenen Graben einschliel3-
lich der begleitenden Vegetation als Graben, bzw. éffentliche oder private Griinfliche mit der
Zweckbestimmung -Graben- festgesetzt. Die Grabenflachen nehmen ca. 0,106 ha des Gel-
tungsbereiches ein.

Waldflache

Ca. 1,60 ha des Geltungsbereiches werden durch einen landschaftsbildpragenden Waldbe-
stand (Restflache eines ehemals gréReren zusammenhangenden Bestandes - konigl. preussische
Landesaufnahme von 1900) eingenommen, deren Existenz mit der Ausweisung als Vorrangfla-
che fiir Wald abgesichert wird. Gleichzeitig wird durch die Ausweisung der sidlich davon be-
findlichen 10,0 m breiten privaten Grinflache und durch das Abriicken des Uberbaubaren
Bereiches der GE-Flache um 5,0 m eine nicht Uberbaubare Fall- und Fallzone von 15,0 m
Breite beriicksichtigt.
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9.10

Einzelbdume / Baumreihen / Wallhecken

Im westlichen Plangebiet sind pragende Einzelbaume, Baumhecken, Baumreihen und Wall-
hecken (-reste) vorhanden, randlich an den Geltungsbereichsgrenzen angesiedelt, bzw. pa-
rallel zur westlichen Waldkante stehend, durch den Fladderweg von dieser getrennt.

Neben den per Naturschutzrecht ohnehin geschitzten Wallhecken ist auch das weitere pra-
gende GrolRgeholzinventar einschliellich Abstandsflachen eingemessen und als zu erhal-
tend festgesetzt worden.

Ermittlung und Bewertung des Ist-Zustandes der Umwelt

Dieses Kapitel beschreibt und bewertet den aktuellen Zustand der zu behandelnden Schutz-
guter. Weiterhin werden die aktuell auf die Schutzgiiter einwirkenden Beeintrachtigungen
und/oder Gefahrdungen aufgenommen. Ziel ist die Bewertung der Schutzgiter, sowie die
Ermittlung deren Empfindlichkeit gegeniiber den prognostizierbaren Auswirkungen der Plan-
aufstellung, bzw. der Verwirklichung der zugelassenen Planausweisungen.

Grundsatzlich ist zu unterstellen, dass fur den Naturschutz héherwertigere Bestandteile des
Untersuchungsgebietes empfindlicher auf Veranderungen jeder Art reagieren. Die Beseiti-
gung von Schutzgitern, bzw. deren Austausch gegen Schutzguter geringer Bedeutung fur
den Naturschutz (Bebauung, Befestigungen, Ziergarten etc.) bewirkt sowohl eine Reduzie-
rung / Aufhebung der Wertstellung der Flachen, als auch die Reduzierung / Beseitigung der
Empfindlichkeit gegeniiber (weiteren) Eingriffen. Soweit mdglich, werden auch die Eingriffs-
folgen auf Schutzgiter benachbarter Flachen untersucht und bewertet.

Landschafts- , Ortsbild

Der Untersuchungsraum wird durch die Stadtrandlage zur Stadt Lohne geprégt. Aspektbe-
stimmend sind die sldlich auBerhalb des Planbereiches gelegenen flachendeckenden Ge-
werbe- und Industriebetriebe im Kontrast zu den tberwiegend kulturlandschaftlich bestimm-
ten Flachen nordwestlich der Landesstral3e 845.

Die LandesstralRe weist nordlich, aul3erhalb des Plangebietes, parallel zum StralRenseiten-
graben, Baum- Strauchhecken tiberwiegend heimischer Provenienz auf, die abschnittsweise
unterbrochen oder aus niedrigen Gehdlzen zusammengesetzt, den Blick auf das Plangebiet
freigeben. Die ParallelerschlieBung des sidlich der L 845 liegenden Gewerbegebietes ist
von dieser durch einen Scherrasenstreifen mit linearem, jingerem Hochstamm-
Laubbaumbestand gekennzeichnet, der den Blick auf die Hallen- und Birobauten weitestge-
hend offen halt.

Das Plangebiet selbst wird durch das Zusammenspiel von Acker- und Griinlandflachen, ei-
ner Waldflache, die das Gebiet nach Norden hin kulissenhaft abgrenzt, deren westlicher Teil
den Hofwald um das vorh. Gehoft bildet, Einzelbdume und Baumreihen (tiw. Wallhecken)
und landwirtschaftliche Erschlielungswege unterschiedlicher Oberflichenbeschaffenheit
charakterisiert. Wéahrend westlich angrenzend weithin landwirtschaftliche Nutzflachen an-
schlieBen, erstrecken sich nordlich und sldlich der L 845 bereits Gewerbe-
/Industriebetriebe, unterbrochen von Wohngebauden élterer Siedlungsbereiche.

Insgesamt handelt es sich um eine typische neuzeitliche Stadteingangsituation, in der, wie
gerade in diesem Fall durch den Zubringer zur A 1 bedingt, gebiindelt gewerbliche Ansied-
lungen entlang der Verkehrsader in den Landschaftsraum hineinwachsen und in der Regel,
aufgrund der GebaudegroRen und -héhen, einen abrupten Ubergang zur freien (Kultur-)
Landschaft erzeugen.

Der Planungsraum mit seinem strukturierenden kulturlandschaftlichen Inventar stellt einen
fur den sudoldenburgischen Raum typischen (daher nicht seltenen) Landschaftsteil dar, der
mehrere kulturlandschaftspragende Elemente wie Wald / Hofgeholz, Baumreihen und -
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gruppen, Acker und Griinlandflachen in sich vereint. Damit ist das Landschaftsbild als schon
im Sinne von Gliederung, Vielfalt und Eigenart anzusprechen, wenn auch durch die sudlich
und ost-norddstlich des Gebietes angrenzenden Nutzungen (Stral3e/Industrieflachen) Vorbe-
lastungen die Wertigkeit des Landschaftsbildes schmalern.

Bewertung: Das Landschaftsbild wird durch vielféltige Strukturen gepragt, die seine kultur-
landschaftliche Eigenart betonen. Das Landschaftsbild ist typisch fur den hiesigen Natur-
raum und findet sich in ahnlicher Form und Auspragung auch im Nah- und Fernbereich
auB3erhalb des Plangebietes. Im Zusammenwirken der landschaftsgestalterischen Faktoren
ist das Gebiet aus kulturlandschaftlichen Gesichtspunkten als bedingt naturnah zu be-
zeichnen.

Die StraBentrasse der L 845 und angrenzende gewerblich-industrielle Bebauung stellen
eine Vorschéadigung dar.

Boden

Im Planbereich stehen Uberwiegend basenarme, podsolierte Sandbdden an. Unter Berei-
chen ehemaliger Tumpel und Moore kénnen Torflinsen vorhanden sein.

Wahrend die Ackerbéden durch die Bearbeitung stark anthropogen tberformt sind und bis
zu Tiefen von 0,60m einem standigen Umbruch unterliegen, ist bei Grindlandnutzung von
einem naturlicheren Bodenaufbau mit weniger gestérter Humusauflage und darunter anste-
henden Horizonten auszugehen (sofern kein friiherer Tiefumbruch stattgefunden hat). Im
Bereich des Waldareals ist ebenfalls von einem weitgehend ungestdrten Schichtaufbau, be-
stehend aus Rohhumusauflage und darunter anstehendem, bindigen Feinsand bis in gréRe-
re Tiefen auszugehen.

Das Vorhandensein kontaminierter Bodenbereiche ist nicht bekannt und kann nach der er-
folgten Bodenuntersuchung fiir den beprobten Bereich ausgeschlossen werden.

Ein Bodengutachten fur den Planbereich liegt vor. Dieses sagt flr die zu beanspruchenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen generell aus, dass unter einer 0,30 - 0,60 m dicken sandi-
gen Oberbodenauflage feinsandige Bodenarten mit schluffigen Einlagerungen bis in die ab-
geteuften Tiefen von 2,0 - 4,0 m vorherrschen. Der Waldboden wurde nicht untersucht. Der
fur Versickerungsanlagen maRgebliche K; Wert wurde mit 4,5 * 10” abgeschétzt. Damit ist
der Boden fir Versickerungszwecke geeignet.

Bewertung: Im Planungsraum ist von einheitlichen Bodenverhéltnissen auszugehen, die
durch die Verschiedenheit der Nutzungen unterschiedlich stark in Mitleidenschaft gezogen
sind. Kulturhistorisch entstandene Bodenprofile (z.B. Eschlagen) sind nicht vorhanden. Die
als leicht anzusprechenden sandigen Bodentypen glazio-fluviatiler Entstehung sind fur den
Landschaftsraum typisch und haufig. Wegen der intensiven Ackerwirtschaft auf potentiel-
len, grundwassernahen Griinlandstandorten ist von einem hohen Gefahrdungspotential fur
das Grundwasser auszugehen. Feinsandige Bdden neigen zu Wind und Wassererosion,
womit eine unerwinschter Nahrstoffeintrag in benachbarte Still- und FlieRgewasser wahr-
scheinlich ist. Die betroffenen Béden sind von allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz.




Stadt Lohne B-Plan Nr. 72 "Gewerbepark nordlich der Dinklager StralRe / L 845" 18

Wasser
Das Schutzgut Wasser teilt sich in die Bereiche Oberflachengewasser und Grundwasser 2,

Oberflachengewasser

Im Plangebiet sind keine klassifizierten Fliessgewasser und Stillgewasser vorhanden. Die
Flache mit einer Geldndehdhe von ca. 30,00m 0.NN, liegt im Einzugsbereich des Hopener
Muhlenbaches, der ca. 400 m sudlich der Flache, in westliche Richtung fliel3t

Das Grabensystem entwassert die direkt angrenzenden StralRenflachen und unversiegelte
Nutzflachen (Ackerflache - Maisanbau, randlich Grinlandbereich). Je nach Niederschlags-
menge fuhren sie mehr oder weniger Wasser - in niederschlagsarmen Zeiten fallen sie tro-
cken - und entwassern in sidliche Richtung. Die Graben sind im Regelquerschnitt ausge-
baut - ihr Natirlichkeitsgrad ist gering. Naturliche Elemente werden bereichsweise durch die
angrenzende Vegetation (Baum-/Gebusch-Wallhecken(reste) gebildet. Durch starken Stick-
stoffeintrag finden sich im Grabenbett flachendeckend Brennesselfluren, vereinzelt schwar-
zer Holunder. Die im Lageplan dargestellten Mulden im Bereich der westlichen Maiackerfla-
che sind nicht als Grében zu bezeichnen. Es handelt sich um flache Mulden, die sich in ihrer
Beschaffenheit nicht von der Ackerflache unterscheiden.

Grundwasser

Der mittlere Grundwasserstand liegt bei 6 dm unter der Gelandeoberflache (GOF) und der
mittlere Grundwasserniedrigstand bei 16 dm unter GOF ¥

Bei dem Gebiet handelt es sich um einen Bereich, der im langjahrigen Mittel Uber eine
Grundwasserneubildungsrate von > 100 - 200 mm verfligt, das jedoch ungtnstige Entnah-
mebedingungen durch geringe Transmissivitat aufweist. Die Gefahrdung des Grundwassers
im oberen Hauptgrundwasserstockwerk wird als hoch eingeschatzt, da die Uberdeckung
durch Lockergestein / Sande < = 5,00 m betragt. (s. Flurabstande). Die Isohypsen fiir das
Plangebiet liegen zwischen 25,00 und 30,00 m i.NN Y. Die geowissenschaftlichen Angaben
werden durch die im Bodengutachten ermittelten Werte weitgehend bestatigt. Durch die er-
mittelten Grundwasserstande zwischen 0,50 und 1,0 m unter Gelandeoberflache (punktuelle
Messung am 09.11.2002 - anhaltend regenreiche Witterung) ist die Anlage auf Flachenver-
sickerungseinrichtungen beschrankt.

Aufgrund des gegenwartig geringen Versiegelungsgrades der Flachen tragt der Planbereich
zur Grundwasserneubildung bei, ist jedoch durch die intensive agrarische Nutzung und der
Grundwassernahe in seiner Bedeutung fur die Grundwasserqualitat von geringer Bedeutung.
Untersuchungen des Grundwassers fur den Planbereich liegen nicht vor.

Bewertung: Aufgrund des hohen Grundwasserstandes und der geringen durchlassigen
Uberdeckung auf Intensiv-Acker- und Griinlandstandorten ist von unerwiinschten Stoffein-
tradgen in den oberen Grundwasserleiter und damit von einer beeintrachtigten Grundwas-
sersituation auszugehen. Der Wald birgt ein nur geringes Risiko von Stoffeintragen, ist je-
doch durch die relative Kleinflachigkeit fir die Grundwasserneubildung und -qualitdt von
untergeordneter Bedeutung. Insgesamt ist die Flache von allgemeiner Bedeutung fir das
Grundwasser.

1)
2)

Niedersachsisches Landesamt fir Bodenforschung: Boden in Niedersachsen, CD-ROM
Niedersachsisches Landesamt fur Bodenforschung (1982): Geowissenschaftliche Karte des
Naturraumpoten tials von Niedersachsen und Bremen 1:200 000

Bodenkarte NLfB Hannover CD-Rom 2002

Geowissenschaftl. Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen u. Bremen 1 : 200.000 Grundwasser
Grundlagen

3)
4)
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Klima und Luft

Das Plangebiet liegt im Randbereich der Stadt Lohne und ist in seinem gegenwartigen Zu-
stand den Freilandklimatopen zuzuordnen, die (im Gegensatz zu Siedlungsklimatopen) zur
Kaltluftbildung beitragen und das Mikroklima durch héhere Luftfeuchtigkeit und héhere Luft-
austauschraten (Windgeschwindigkeiten) positiv beeinflussen.

Vor allem dem Wald als auch der Griinlandflache kommen die o.a. positiven Eigenschaften
zu, die im Nahbereich der zusammenhangenden Gewerbeflachen (Siedlungsklimatop au-
Rerhalb des Planbereiches) eine, wenn auch nur geringe, klimatische Ausgleichsfunktion er-
fullen. Die Waldflache ist zudem in der Lage, Staube und andere Luftschadstoffe zu binden
und tragt zur Sauerstoffbildung und CO, Bindung bei.

Die Landsstral3e 845 stellt eine Emissionsquelle fir LArm, Staub und Abgas dar, die zu einer
Vorbelastung des Planbereiches fiihrt.

Bewertung: Der Bebauungsplanbereich ist hinsichtlich des Schutzgutes Luft/Klima als
vorbelasteter Bereich (Verkehr, Gulle) anzusprechen, dem trotzdem in der Randlage zu
bebauten Gebieten eine gewisse kleinklimatische Ausgleichfunktion innewohnt. Insofern ist
der Bereich fur Luft / Klima bedingt von Bedeutung.

Biotoptypen im Untersuchungsraum
Allgemein

Das Plangebiet am westlichen Rand der Stadt Lohne markiert den Ubergangsbereich der im
Zusammenhang bebauten Ortslage zur freien (Kultur-) Landschaft. Das Gebiet ist durch in-
tensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen, Baum-/Strauchreihen und Gruppen, sowie durch
einen Waldbestand gepragt. Wahrend sich das Gebiet in Richtung Norden und Westen zur
freien Landschaft hin 6ffnet, wird es sidlich von der vielbefahrenen Landesstralle 845 mit
der sudlich davon liegenden gewerblichen Bebauung und ost-nordéstlich ebenfalls durch
Gewerbe- / Industriebebauung begrenzt.

Die Differenzierung und Benennung der Biotoptypen bzw. der verwendeten Kiirzel erfolgt auf
der Grundlage des Kartierschliissels fir Biotoptypen in Niedersachsen des NLO (Niederschsi-
sches Landesamt fur Okologie). Die Einordnung in die Wertstufen erfolgt angelehnt an des sog
Osnabriicker Modell (s. Kapitel 9.12)

Kartierungen im Bebauungsplangebiet Nr. 72 wurden im Mai und August des Jahres 2002
durchgefihrt.

Der Bestand Biotoptypen und Nutzungen ist dem Blatt 2.0 zu entnehmen.

Vorhandene Biotoptypen

Befestigte Bereiche

Dachflache TDZ (ca. 0,07 ha) Wertstufe: 0,00

vorhandene Bebauung - Hoflage

Befestigte Flache TF

Teilversiegelung Schotterdeckschicht Fladderweg TFK (ca. 0,168 ha) Wertstufe 0,2
Ziegelpflasterung Hofstelle TFZ (ca. 0,03 ha)

Vollversiegelung Asphaltdeckschicht Am Lerchental TFV (ca. 0,085 ha) Wertstufe 0,00

(Summe Bestand Versiegelungsflachen ca. 0,35 ha)
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Vegetations- / Nutzungsstrukturen

Ackerflache AS Sandacker (ca. 6,7 ha) Wertstufe 0,7

Ca. 6,7 ha des Plangebietes werden durch intensiv bewirtschaftete, zusammenhangende,
nur durch den Fladderweg getrennte Ackerflachen eingenommen.

Mit der Bewirtschaftungsform kommt es zum Einsatz schwerer Maschinen und je nach Witte-
rungsverlauf und Stoffmengenimmission zu Eintragen von Né&hr- und Schadstoffen in den
durchlassigen Boden und ggf. den darunter liegenden Grundwasserleiter. Die Fahigkeiten
des Bodens zur Filterung, Pufferung und Speicherung werden stark in Anspruch genommen
und das Bodenleben eingeschrankt. Emissionen von der Ackerflache fiihren zur Beeintrach-
tigung angrenzender Bereiche und Gewasser.

Die 6kologische Wertigkeit dieses Lebensraumes ist, wie die Bedeutung fur das Land-
schaftsbild, gering, zumal keine Ackerrandstreifen oder Abstandsflachen zu den Grében,
bzw. zum Waldrand existieren.

Ackerflachen sind jedoch 6kologisch von Bedeutung z.B. fiir Grundwasserneubildung und
in Bezug auf die Ausschopfung des Ertragspotentials zur Nahrungsmittel- / Futtermittelge-
winnung. Mit Einschrankungen durch den periodischen Umbruch und sonstige Bearbei-
tungsgéange kénnen Ackerflachen wildlebenden Tieren als Teillebensraum z.B. als voriber-
gehende Aufenthaltsflache und zur voriibergehenden Deckung ihres Nahrungsbedarfes die-
nen.

Im Plangebiet gewahrt die Ackerflache einen freien Blick auf den Waldbestand und von der L
845 entfernter liegende Gehdlzstrukturen des Hinterlandes und leistet damit einen wichtigen
Beitrag fuir die Wahrnehmung des Landschaftshildes in seiner Gesamtheit.

Grunland Gl Grinland mit Intensivnutzung (ca. 1,24 ha) Wertstufe 1,2

Im nordwestlichen Bereich ist als Weide intensiv genutztes Griinland vorhanden. Die Vege-
tationsdecke besteht aus nahrstoffliebenden Fettgrasarten und einer Staudenflur herkdmmli-
cher, stickstoffliebender Arten.

Aufgrund der intensiven Nutzung (Viehtritt, Mahd) kommt es zu standigen Stérungen dieser
Flache, die sich damit als Lebensraum fur empfindlichere Tier- und Pflanzenarten nicht eig-
net. So sind auf der Flache lediglich Ubiquisten nahrstoffreicher Standorte zu finden, obwohl
der nordliche Teil des Griinlandes, wegen der Hohenlage und der Nahe zu den Gréaben, als
potentielles Feuchtgriinland anzusprechen ist. (Zeigerpflanzen: Ranunculus, Juncus,
Phragmites)

Da der Boden ganzjahrig von Vegetation bedeckt ist, ist im Vergleich zu Ackerflachen ein
hoheres Potential fir den Naturschutz gegeben.

Hausgarten mit GroBbaumen PHG (ca. 0,242 ha) Wertstufe 1,5

Im westlichen Teilabschnitt weitet sich die Waldflache auf und geht in einen Hofgehdlzbe-
stand (evtl. friihere Waldrodungsflache) tber, der die nicht mehr landwirtschaftlich genutzte
Hofstelle umgibt und in den Landschaftsraum einbettet. Randlich wird der Bestand vorwie-
gend von alten Stieleichen dominiert, die stidlich und westlich von llex aquifolium unterstellt
sind. Die gebaudenahen nicht versiegelten Flachen sind mit Ziergehoélzen unterpflanzt und
als Scherrasenflachen angelegt.

Die GrofReichen bilden westlich Kronenschluss mit der Baumreihe am gegentiberliegenden
Rand des Fladderweges und sind ein weithin sichtbares landschaftsbildpragendes Element.
Durch die mit dem angrenzenden Wald identische Artenzusammensetzung und den mit die-
sem gebildenten Kronenschluss stellt sich der Hofwaldbestand und der angrenzende Wald
dem Betrachter als Einheit dar.
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Wald WQ Bodensaurer Eichen-Mischwald (ca. 1,59 ha) Wertstufe 2,0

Bodensaurer Eichenmischwald findet sich in ca. 1,59 ha GréRe in Ost-Westausdehnung am
nérdlichen Plangebietsrand.

Es handelt sich um einen mittelalten Waldbestand (ca. 100 - 150 Jahre) nach dem Nieder-
sachsischen Landeswaldgesetz, der sich vorwiegend aus Stieleiche, Rotbuche, gem. Kiefer,
Sandbirke, Eberesche, vereinzelt gem. Fichte oder in Gruppen, Bergahorn und Zitterpappel
zusammensetzt.

Durch Samlingsaufwuchs der vorgenannten Arten hat sich vor allem in den Randzonen des
Bestandes eine Strauchschicht herausgebildet, die am sidlichen Waldrand einen Mantel bil-
den. Im sidlichen Randbereich innerhalb des Waldes stehen gehauft altere llex aquifolium.
Ansonsten besteht der Waldboden aus einer Rohhumusauflage ohne nennenswerte Kraut-
schicht.

Die Krautschicht ist randlich ausgepragt und im Saumbereich an der Siekmannstral3e teils
anthropogener Auspragung, z.B. mit flachigem Bewuchs an Spiraea. Ansonsten finden sich
Brombeere und Frauenfarn, z.T. flachendecken, sowie Efeu und Horste von Sternmoos.

Der ca. 3,0m breite Saum zum Acker wird durch einen Grasstreifen vorwiegend aus Suf3gra-
sern gebildet.

Aufgrund der relativen Gro3e des Restwaldareals (friiher nach Norden weiter ausgedehnt) in
der ansonsten waldarmen Region, wegen des relativ hohen Alters und Artenspektrums an
standortgerechten und heimischen Baumen, seiner Eignung als Lebensraum fur Vogel, Fle-
derméuse, Klein- und GroRRsauger, sowie zahlreichen Insekten und Kleinstlebewesen, aber
auch des landschaftsésthetischen Wertes kommt dem Bestand eine hohe Bedeutung fur den
Naturschutz zu.

Die anthropogene Uberformung, das partielle Vorhandensein von landschaftsfremden
Gehdlzarten, die in den Bestand eingelagerte Hofstelle, sowie die verkehrsbedingten Immis-
sionen von der L 845 stellen eine Vorschadigung des Bestandes dar.

Einzelbdume / Baumgruppen, Baumreihen HB
Baumhecken / Wallhecken (d= teils degradiert) HWM
Wertstufe wird in die jeweilige Flachenwertstufe des Standortes einbezogen

Das neben dem zusammenhéangenden Waldbestand pragende Inventar des Untersuchungs-
raumes sind die aus berwiegend standortheimischen Gehdlzen zusammengesetzten Wall-
hecken, Baumgruppen u. -reihen und die Einzelbdume.

Unter Baumhecken sind Reihen aus héherwlichsigen Baumarten zu verstehen, teils ge-
saumt von niedrigeren, meist mehrstammigen Gehdlzbestanden. Sie sind Bedeutung fiir das
Landschaftsbild und in ihrer Funktion als Lebensraum und Wanderungslinie fiir Tiere, insbe-
sondere Vdgel.

Wallhecken weisen eine nochmals gesteigerte Wirkung fur Natur und Landschaft auf, da
diese haufig in Verbindung mit Graben in Erscheinung treten und so unterschiedlichen Le-
bensraum fir ein noch gréReres Tier- und Pflanzenartenspektrum bieten.

Gut ausgebildete, vitale Baumreihen sind insbesondere fiir die Fauna von Bedeutung, da sie
~Brucken / Trittsteine* zwischen Biotopen bilden (kénnen) (Biotopverbund). Durch den auch
im Plangebiet Uber den Fladderweg hinweg gebildeten Kronenschluss kénnen ungeachtet
des darunter liegenden Trennungsbandes -StraRe/Weg- die Reviere durch Vogel, Insekten
etc. gefahrlos gewechselt werden.

Die GroRbaumgruppen, die diesen eng benachbarten Einzelbdume, sowie die Baumreihen
entlang von Teilabschnitten der Plangrenzen und innerhalb des Gebietes weisen in ihrer
Gesamtheit eine allgemeine Bedeutung fur den Naturhaushalt und fur das Landschaftsbild
auf.
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Baumgruppen, Baumhecken und Einzelbdume binden die vorhandene und die entstehende
Bebauung in das landschaftliche Geflige ein, bilden Merkpunkte, schaffen unterschiedliche
Belichtungs- u. Standortverhaltnisse, regulieren den Feuchtigkeitshaushalt im Nahbereich,
produzieren Sauerstoff und schaffen je nach Bestandsgrofie bzw. — flache ein eigenes Mik-
roklima .

Vorhandene Pflanzenarten

Béume:
Stieleiche — Quercus robur  *** Wald/Wallhecke/Baumreihe/Einzelbaume
Rotbuche — Fagus sylvatica * Wald

Wald/Wallhecke
Waldrand wegbegleitend
Wallhecke/Baumreihe

Sandbirke — Betula pendula *
Rosskastanie — Aesculus hippocastanum *
Schwarzerle — Alnus glutinosa *

Eberesche — Sorbus aucuparia ** Wald
Larche - Larix europaea ** Wald
Gem. Kiefer - Pinus sylvestris ** Wald
Picea abies - Rotfichte * Wald

Zitterpappel - Populus tremula ** Waldrand/Wallhecke/Baumreihe

Straucher / Stammbische:
Haselnuss — Corylus avellana *

Schw. Holunder — Sambucus nigra **
Strauch- u. Baumweiden — Salix i.A. **
Stechpalme - llex aquifolium **
Faulbaum - Rhamnus frangula **
Traubenkirsche - Prunus padus **
Brombeere - Rubus fruticosus ***
Himbeere - Rubus idaeus **
Wildhopfen - Humulus lupus *

***  dominierend, z.T. flachendeckend
** haufig/ z.T. lokale Gruppen
* Einzelexemplare, kleine Gruppen

Die vorgenannten Gehdolzstrukturen treten haufig zusammen mit Vertretern der unten aufge-
listeten krautigen Pflanzengesellschaften der Uberwiegend nahrstoffreichen, basenarmen
Standorte auf.

Krautschicht
Gefundene Arten

Art wissenseh. Name Haufig- Bemerkung
keit

Ackersenf Sinapis arvensis h Feld-/Wegrain
BeifuR3-Gewohnlicher Artenisia vulgaris h Weg- u. Grabenrand
Brennessel Urtica dioica sh Feldraine, Gréaben, Wegrand
Brunelle, Braunelle Prunella vulgaris h
Einjahriges Rispengras Poa annua r
Flatter-Binse Juncus effusus Ih Grinland / Grében
Franzosenkarut-Kleinbl. Galinsoga parvifloa h Waldrand
Frauenfarn Athyrium filix-femina Ih Waldbereich
Ganseblimchen Bellis perennis S
Gansedistel Sonchus cf asper S
Ganseful3-Weiler Chanopodium album r Wegrand
Gem. Simse Scirpus syl!vaticus s nicht sicher bestimmt
Gewohnliches Rispengras Poa trivialis h
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Giersch Aegopodium podagraria r-h in Saumflachen, Grabenrénder
Greiskraut-Gewdhnl. Senecio vulgaris Ih Wegrénder
Gundenmann Glechoma hederacea s Wald
Hellerkraut-Acker Thalapsi arvense Ih Ackerrand
Hirtentaschel Capsella burs-pastoris Ih Wegrand

Honiggras Holcus lanatus Ih Sudseite Wallhecke
Hundskamille-Acker Anthemis arvensis Ih Wegrand
Kleblabkraut Galjum aparine Ih Saumflachen

Klee - Weil} Trifolium repens h Wegrénder

Kleiner Storchschnabel Geranium pusillum Waldrand

Kratzdistel Cirsium vulgare s Graben- / Feldrand, Griinland
Kriechender Hahnenfif3 Ranuncu/us repens Ih flachig Granland
Lerchensporn - Rankender | Corydalis claviculata Ih Waldbereich
Léwenzahn Taraxacum officinalis agg S

Quecke Agropyron repens h Saume, Wegréander
Rainfarn Tanacetum vulgare Ih Wegrand Fladderweg
Scharfer Hahnenfuf3 Ranunculus acris h Grinland

Schollkraut Chelidonium majus nordl. Siekmannstral3e
Spitzblitige Binse Juncus acutftorus S Grunland

Stink. Storchschnabel Geranium robertianum h Wald-/Wegrand
Stumpfblattriger Ampfer Rumex obtusifohus g] Griinland
Trespe-Weiche Bromus hordeaceus Ih Weg-/Grabenrander,Wallhecke
Vogelmiere Stellaria media agg r-h Grinland, Ackerrand
Wegerich - Breit Plantago maior r Wegrand
Weidenréschen-Schmalbl. Epilobium angustifolium S lichter Wald- / Wegrand
Weil3e Taubnessel Lamium album Ih Weg-/Waldrand
Wiesen-Barenklau Heradeum sphondyleum s Graben
Wiesenkerbel Anthriscus sylvestris r

Wiesen-Rispengras Poa pratensis r

Wolfsmilch-Garten Euphorbia peplus Ih lichter Wegrand
Schoénes Widertonmoos Polytrichum formosum Ih Waldbereich

s - selten, r - regelmaRig, h - haufig, sh - sehr haufig, Ih - lokal haufig

Binnengewasser FG(Z)s Feldgraben, vegetationsarm (ca. 0,106 ha)

Wertstufe 1,5 / 1,2

Der an der westlichen Plangebietsgrenze vorhandene Graben ist auf Lange der Ackerfla-
chen im Regelprofil angelegt und wird streckenweise von Weidengebiischen gesdumt. An-
sonsten sind Béschungen und Wasserwechselzone (in niederschlagsarmen Zeiten trocken-
fallend) durch halbruderale Gras- und Krautfluren mit Mischbestanden aus wenigen Feuchte-
und flachendeckend Stickstoffzeigerpflanzen geprégt. Es dominieren Brennessel u. Giersch
mit flachendeckenden Fettgrasbestanden. Der nordwestliche Grabenabschnitt grenzt an
Grinland an, weist kein Regelprofil auf und neigt zur Verlandung. In Verbindung mit den
Wallhecken(-resten) bildet er ein landschaftstypisches Element.

Der die L 845 begleitende Graben bildet die Grenze zum Plangebiet. Der Acker reicht bis an
den Boéschungskopf. Das Graben-Regelprofil ist trocken, wird periodisch gemaht und weist
keine hydrophile Vegetationszusammensetzung auf. Einseitig wird der Graben durch eine
relativ junge Baum-Strauchecke gesaumt, mit Kartoffelrosen-Unterpflanzung.

Im Vergleich zu Graben mit breiten Randzonen z.B. in extensiv genutztem Griinland sind die
vorgefundenen Graben fur den Naturschutz als von geringer Bedeutung einzustufen, da von
einem erheblichen Eintrag an Nahrstoffen und ,Pflanzenschutzmitteln” von den direkt an-
grenzenden Ackerflachen auszugehen ist, die diese bei Abflusssituationen in die offenen
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Vorflutgewasser weitertragen. Des weiteren wirken Graben entwadssernd (Absenkung des
Grundwasserstandes) auf die benachbarten Flachen und somit schmalernd auf deren Arten-
vielfalt.

9.10.1 Fauna

Aufgrund siedlungsnahen Lage des Gebietes, der Gro3e und teilweise der Auspragung der
fur die Fauna verfiigbaren Biotopstrukturen und der bestehenden Vorschadigungen ist fur
den B-Planbereich nach vorliegenden Unterlagen und ortlicher Feststellungen vom Vorhan-
densein eine an den menschlichen Siedlungsraum gewdhnten Tierartenzusammensetzung
auszugehen

Im Bereich der Grabensdaume und -béschungen kénnen sich Kleinsduger und Insekten in der
Krautschicht aufhalten. Vor allem fir blitenbesuchende Insekten und deren Parasiten, sowie
Réauber sind diese Zonen von Bedeutung.

Aufgrund der Beschaffenheit der Graben ist mit dem Vorhandensein seltener oder gefahrde-
ter Arten nicht zu rechnen. Bis auf die allgemein haufig anzutreffende Erdkrote wurden keine
an feuchte / nasse Standorte gebundene hohere Tierarten gefunden.

Die GroRgeholze sind vor allem fiir Vogel, Schmetterlinge, Kéafer, z.B. fir Bock-, Rissel-,
Blatt-, Lauf-, und Kurzfligelkafer, fir Schrecken, Spanner, Spinnen, diverse Mikroorganis-
men und Kleinsauger, wie Igel und Mause, als Lebens- u. Teillebensraum von Bedeutung.
Groldsauger und Geholzbriter (Vogel) finden im Waldbestand ihren Lebens-
[Teillebensraum.

Seltene Vogelarten, gefahrdete Wiesenbriter und Eulenvidgel wurden nicht beobachtet.
Hochwald und ggf. in Totholz vorkommende Baumhéhlen stellen ein potentielles Habitat fur
Flederméause dar.

Es liegen keine Hinweise Uber Vorkommen geféhrdeter oder seltener Tierarten im Plange-
biet vor.

Bewertung: Fir die Fauna sind Teile des Bebauungsplangebietes von Bedeutung als Le-
bens- und Teillebensraum. Seltene u./o0. nicht wiederherstellbare Biotoptypen sind nicht vor-
handen. Der nur langfristig ersetzbare Wald und die Gro3baumvegetation bleiben als Le-
bensraum erhalten.

9.11 Beschreibung der Auswirkungen der Planung (Bei Verwirklichung der Inhalte)

Beeintrachtigungen allgemein

Bei Verwirklichung der Inhalte des Bebauungsplanes wird es zu Eingriffen in Natur und
Landschaft kommen, weil dadurch Gestalt und Nutzung von Grundflachen verandert werden,
wodurch die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beeintréchtigt wird und das ange-
stammt landlich gepragte Landschaftsbild zu Siedlungsraum umgewandelt wird.

Unnoétige Eingriffe sind zu vermeiden, unvermeidbare Eingriffe durch Beschrankung auf das
unbedingt erforderliche Mafd zu beschrénken. Eingriffsvermeidung und -minimierung haben
Prioritat vor Ausgleich und Ersatz. Nicht zu vermeidende Eingriffe sollen durch Ausgleichs-
maflnahmen so ausgeglichen werden, dass keine erhebliche Beeintrachtigung zuriickbleibt
und die Eingriffsfolgen auf ein unerhebliches Mal3 reduziert werden.

Ist eine Kompensation im Plangebiet nicht méglich, kann nur Uber die Ausweisung einer Er-
satzflache au3erhalb der Flache eine vollstandige Kompensation erreicht werden.

Durch die Ausweisung von externen Ersatzflachen und darauf durchzufiihrenden 6kologi-
schen Aufwertungsmafinahmen wird schlieB3lich die Wiederherstellung dauerhaft und nach-
haltig beeintrachtigter Funktionen und Werte in &hnlicher Art und Weise angestrebt.
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Die Bewertung der Eingriffsfolgen auf die Schutzgiter und Biotoptypen der direkt vom Ein-
griff betroffenen Flachen, sowie deren mdgliche Ausstrahlung auf angrenzende Bereiche
werden in der Flachenbilanz bertcksichtigt.

Beeintrachtigung des Landschaftshildes

Das Plangebiet wird durch das Zusammenspiel von Acker- und Grinlandflachen, einer
Waldflache, die das Gebiet nach Norden abgrenzt, EinzelbAume und Baumreihen (tlw. Wall-
hecke) und landwirtschaftliche ErschlieBungswege unterschiedlicher Oberflachenbeschaf-
fenheit charakterisiert. Wahrend westlich angrenzend weithin landwirtschaftliche Nutzflachen
anschlieBen, erstrecken sich noérdlich und sudlich der L 845 bereits Gewerbe-
/Industriebetriebe, unterbrochen von Wohngebauden alterer Siedlungsbereiche.

Insgesamt handelt es sich um eine typische neuzeitliche Stadteingangsituation, in der, wie in
diesem Fall durch den Zubringer zur A 1 bedingt, gebiindelt gewerbliche Ansiedlungen ent-
lang der Verkehrsader in den Landschaftsraum hineinwachsen und in der Regel, aufgrund
der GebaudegréRen und -hohen, einen abrupten Ubergang zur freien (Kultur-) Landschaft
erzeugen.

Der Planungsraum mit seinem strukturierenden kulturlandschaftlichen Inventar stellt einen
fir den sidoldenburgischen Raum typischen Landschaftsteil dar, der mehrere kulturland-
schaftspragende Elemente wie Wald / Hofgehdlz, Baumreihen und -gruppen, Acker und
Grunlandflachen in sich vereint. Damit ist das Landschaftsbild als vielfaltig und anzuspre-
chen, wenn auch durch die sidlich und ost-nordéstlich des Gebietes

angrenzenden Nutzungen (StraRe/Industrieflachen) Vorbelastungen die Wertigkeit des
Landschaftsbildes schmaélern.

Bewertung: Durch die mit Aufstellung des Bebauungsplanes ermgglichten Eingriffe wird
die Einheit des Landschaftsbildes des Plangebietes teilweise beseitigt und in einen dem
Ortsbild zugehdrigen Bereich umgewandelt. Es wird ausschlielich Acker und Intensivgrin-
land zwischen der die Vorschadigung bedingenden L 845 und Gewerbe-
/Industriebebauung vollstandig Gberformt. Die landschaftsbildpragenden Bestandteile
Waldflache und sonstige GroRbaumvegetation, die den Ubergang auf die nordlich angren-
zenden, ahnlich strukturierten Flachen bilden, bleiben erhalten, werden in ihrer nach Siiden
wirkenden Ausstrahlung durch kiinftige Baukérper stark eingeschrankt.

Beeintrachtigung von Boden und Relief

Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes kommt es zu einer Neuversiegelung von offe-
ner Bodenflache durch Gebaude mit ihren Nebenanlagen und die Anlage von Stral3enfla-
chen.. Bestehende Bebauung kann erweitert werden. Die Grundflachenzahl (GRZ) als im B-
Plan festgelegte Obergrenze betréagt 0,80.

Durch Versiegelungen entfallen die Flachen als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Gleich-
zeitig kommt es zum Verlust, bzw. Reduzierung weiterer 6kologischer Funktionen des Bo-
dens und des Boden-Wasserhaushaltes, z.B. dem Potential zur Speicherung und Filterung
von Niederschlagswasser, Grundwassereintrag und dem Ertragspotential. Das Bodengeflige
und die Oberflachenbeschaffenheit wird durch Abschachtungen und Auftrage irreversibel
veréndert.
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Bewertung: Die Bdden des von zukinftiger Bebauung betroffenen Bereiches sind durch
Intensivbewirtschaftung vorgeschadigt, weisen aber Gberwiegend noch das entstehungs-
geschichtliche Relief auf. Da es sich um ein einheitliches Geflige aus Oberbodenhorizont
und darunter liegenden machtigen Feinsandhorizonten handelt, sind Veranderungen, die
sich auf die Natirlichkeit des Aufbaus beziehen, vor allem von der Beseitigung der Mutter-
bodenauflage zu erwarten. Dem Boden werden unter Versiegelungsflachen samtliche phy-
sikalischen Eigenschaften entzogen. Bodenwasserhaushalt, Nahrstoffhaushalt und
Mikroorganismenbesatz werden negativ beeinflusst, bzw. beseitigt.

Wasser - Beeintrachtigungen

Durch die Eingriffe wird eine Veranderung des Boden-Wasserhaushaltes einhergehen, da
flachige Eintrdge von Niederschlagswasser in das Grundwasser in den zuklnftig versiegel-
ten Bereichen nicht mehr erfolgen. Die Grundwasserneubildungsrate wird eingeschréankt und
der Grundwasserstand kann absinken. Die vormals durch Landwirtschaft erzeugten Stoffein-
trage in das Grundwasser entfallen, jedoch ist mit neuen Belastungen durch Einleitung von
Wasser aus Verkehrsflachen zu rechnen.

Durch Versiegelungen erhéhte Oberflachenabfliisse in die offenen Graben ist von einer hyd-
raulischen Hoherbelastung und andersgearteten Stoffeintrégen auszugehen.

Bewertung: Die Vorbelastung des Grundwasservorkommens und die Naturferne der
Oberflachengewasser ohne empfindlichen Tier- und Pflanzenbesatz, sowie bebauungs-
planrechtliche Festsetzungen zur Versickerung und Riickhaltung von Niederschlagswasser
reduzieren die Eingriffsfolgen auf ein unerhebliches Malf3.

Beeintrachtigung von Luft und Klima und durch Larm

Es ist mit einer Veranderung des Kleinklimas zu rechnen, da durch Versiegelungsflachen die
Lufterwarmung und Abnahme der Luftfeuchte im Nahbereich geférdert werden.

Die Anlage von Pflanzungen in den zukinftigen nicht Gberbaubaren Flachen und festgesetz-
ten Pflanzgebotsflachen ist mit einem Ausgleichseffekt aufgrund der Erhéhung der Luft-
feuchte, der Absenkung der Temperaturen und der Staubfilterung der Luft durch den Pflan-
zenbestand zu rechnen. Es ist davon auszugehen, dass Veranderungen im Nahbereich kei-
ne Schaden anrichten, da empfindliche, spezialisierte Organismen im Planbereich nicht auf-
gefunden wurden.

Durch den Betrieb von Heizanlagen und emittierendem Gewerbe wird es zu einer erhéhten
Luftbelastung kommen. Da Emissionen dieser Art im Rahmen von Baugenehmigungen gem.
Bundes-Immissionsschutzgesetz einer Prifung unterzogen werden, ist zu unterstellen, dass
die geltenden Grenzwerte nicht Uberschritten werden. Die Belastungen aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung entfallen zukinftig.

Globale Erwégungen zu diesem Thema kénnen im Zuge der Aufstellung eines ca. 10 ha
grofl3en Bebauungsplanes nicht angestellt werden.

Es ist von einer Vorbelastungen des Gebietes durch den Verkehr auf der L 845 auszugehen,
deren Emissionen vor allem den stdlichen Bereich treffen. Durch die Zunahme an gewerb-
lich bedingtem Ziel- und Quellverkehr ist von einer Erhéhung hinsichtlich Larm- und Abgas-
emissionen auszugehen, deren Auswirkungen angesichts der Vorbelastung als geringfugig
eingeschatzt werden. (Larmbelastung s. Kap. 6. Immissionsschutz)
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Bewertung: Der Bebauungsplanbereich ist hinsichtlich des Schutzgutes Luft/Klima als
vorbelasteter Bereich (Verkehr, Gille) anzusprechen, dem trotzdem in der Randlage zu
bebauten Gebieten eine gewisse kleinklimatische Ausgleichfunktion innewohnt. Insofern ist
der Bereich fur Luft / Klima bedingt von Bedeutung. Durch die erméglichte Bebauung ge-
hen fiir die davon betroffenen Flachen diese Eigenschaften verloren. Die fur die kleinklima-
tische Funktion wesentlichen Elemente Wald und Grof3gehélzvegetation bleiben erhalten.
Immissionen aus der Landwirtschaft entfallen zukinftig. (Larmbelastung s. Kap. 6)

Beeintrachtigung von Lebensgemeinschaften

Die Bedingungen fiur Flora und Fauna werden sich auf dem Areal selbst und in den angren-
zenden Flachen verandern. Versiegelungsflachen werden als Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere unbedeutend. Im Bereich der verbleibenden Freiflachen ist der zukinftige Wert der
Flachen von Gestaltung und Nutzungsintensitat abhangig.

Zu einer 6kologischen Aufwertung von vormals verarmten agrarischen Flachen kann es
kommen, wenn heimische, standortgerechte und -typische Laubgehélze neu gepflanzt wer-
den und ausreichend Platz fiir extensiv gepflegte Saumbereiche belassen wird. Durch das
Anpflanzen heimischer Baum- u. Straucharten wird nicht nur das Landschaftsbild bereichert
und einheimischen Tierarten Nahrungs- und Aufenthaltsmdglichkeit zurlickgegeben, sondern
auch die Bebauung in das Landschaftsbild eingebunden.

Durch die Anlage von gewerblichen Bauflachen vergramte Tiergruppen finden ndrdlich der
Plangebietsflache ausgedehnte gleichartige Lebensrdume. Zu beseitigende Pflanzenbe-
stéande sind von allgemeinem 6kologischen Wert und besitzen eine hohe Standorttoleranz,
Diese Bestande sind kurzfristig anderenorts zu ersetzten. Nur langfristig regenerierbare Ge-
hélzbesténde sind voraussichtlich von den zu verwirklichenden MalRnahmen nicht betroffen.

Bewertung: Mit Beginn der BaumalRnahmen wird eine Vergramung von Tierarten einher-
gehen. Seltene oder geschiitzte Lebensraume/Tierarten sind nicht vorhanden. Gleichartige
grof3flachige Biotoptypen auf benachbarten Flachen ermdglichen ein Ausweichen in diese
Raume. Von einer nachhaltigen Schadigung der Fauna durch die Gewerbeflachenauswei-
sung ist nicht auszugehen.

Seltene, an spezielle Standortverhéltnisse gebundene Vegetationsbestande sind nicht be-
troffen. Die vorherrschenden stickstoffliebenden Pflanzenarten sind anderenorts kurzfristig
regenerierbar. Bestdnde mit langer Entwicklungszeit und einem diversifizierten Lebens-
raumdargebot werden als zu erhaltend festgesetzt.

9.11.1Eingriffe in Natur und Landschaft
Eingriff E 1: Neuversiegelung offener Flache

IMogliche Versiegelung durch Bebauung u. Nebenanlagen

| B-Plan 72 Flache: ca. 10,23 ha

Bebaubare Grundstiicksflache ca. 63.000 gm x GRZ 0,80 = 50.400 gm

Summe Neuversiegelung durch Bebauung einschl. Nebenanlagen:
ca. 50.400 gm

INeuversiegelung durch Verkehrsflachen B-Plan Nr. 72|

Ausgewiesene Verkehrsflachen gesamt: 9.800 gm

Summe Neuversiegelung durch éffentliche Verkehrsflachen: ca. 9.800 gm
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Die gesamt mdgliche Neuversiegelung durch Bebauung auf dem Areal des
Bebauungsplanes Nr. 72 betragt : ca. 60.200 gm

Fur den B-Planbereich Nr. 72 ergibt sich nach Verwirklichung der Bebauungsplanin-
halte voraussichtlich ein Gesamtversiegelungsfaktor einschlief3lich vorhandener
Versiegelungsflachen von ca. 58,85 % (Bestand 3,41 %)

Die Versiegelung offener Bodenbereiche entzieht diesen und den sonstigen mit dem
Boden verbundnen Schutzgitern annéhernd samtliche Funktionen. Die von Versiege-
lung betroffenen Flachen werden auf 0,00 Werteinheiten abgestuft.

Eingriff E 2 : Verdnderung der Eigenart und Struktur des Orts- / Landschaftsblides
Durch Erweiterung bestehender Bebauung und Errichtung neuer Gebaude mit Neben-
anlagen und AuRenanlagen wird sich das Landschafts-/Ortsbild verandern. Die vorhandenen
gewachsenen Strukturen des landlichen Kulturraumes werden zugunsten von Gewerbefla-
chen weitestgehend beseitigt. Gro3gehdlzstrukturen werden von neu errichteten Baukdrpern
abgedeckt und ihrer landschaftsasthetischen Wirkung beraubt. Als 6kologisch wirksames
naturraumliches Inventar bleiben sie jedoch erhalten. Abstandsflachen und randlich dazu
angeordnete Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern in einer Breite von 10,0
m verhindern eine Vitalititsminderung der Bestande.

Das Heranriicken von Bebauung und damit verbundenen sonstigen Stérungen und
Auswirkungen bedingt eine Abwertung der landschaftsbildprdgenden Bestande um
0,2 Werteinheiten.

Eingriff E 3: Beeintrdchtigung von Grdben

Durch die Verwirklichung der B-Planinhalte wird es zu Veranderungen im Nahbereich vor-
handener Graben kommen. Im Bebauungsplan sind die bestehenden Graben zur Gebiets-
entwasserung als zu erhaltend festgesetzt. Die Veranderungen im Umfeld und das Naherri-
cken der Bebauung werden sich wegen des Fehlens empfindlicher Organismen und der
kurzfristigen Wiederherstellbarkeit des Biotoptyps in der bestehenden Form voraussichtlich
nicht negativ auswirken - die nur in niederschlagsreichen Zeiten Wasser filhrenden Grében
wurden tberwiegend als weniger empfindliche Bereiche eingestuft.

Die Benachbarung von Verkehrsflachen und Bebauung und damit die Beeintrachti-
gung der potentiellen Entwicklungsmdglichkeiten fihrt zu einer Abstufung um 0,3 be-
ziehungsweise um 0,2 Werteinheiten. (s. Bilanzierung)

Eingriff E 4 : Umwandlung von Grinland

Durch die B-Planinhalte wird die Umwandlung von Grinland in eine andere Nutzungsform
moglich. Die Flache wird damit ihrer grinlandspezifischen Entwicklungsméglichkeiten be-
raubt.

Die Versiegelung offener Bodenbereiche entzieht diesen und den sonstigen mit dem
Boden verbundnen Schutzgitern annéhernd samtliche Funktionen. Die von Versiege-
lung betroffenen Flachen werden auf 0,00 Werteinheiten abgestuft.

Beseitigung von Gehdélzen
Durch die Ausweisung von Verkehrsflachen und Uberbaubaren Bereichen werden nicht be-
seitigt (s. A 4 Vermeidung)
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9.11.2Vermeidung und Minimierung von Eingriffen
Vermeidung
Aufgrund der Naturschutzgesetzgebung besteht die Verpflichtung, vermeidbare Eingriffe zu
unterlassen. Der Eingriff erweist sich jedoch als nicht vermeidbar, da weiterhin hoher Bedarf
an kurzfristig verfigbaren Gewerbeflachen in der Stadt Lohne besteht. Die Eingriffsflachen-
groflRe entspricht dem Bedarf an Bauland.
Die Summe der geplanten Eingriffe in das naturrdumliche Wirkungsgefiige an dieser Stelle,
gegeniber alternativen, ggf. 6kologisch wertvolleren Flachen wird hier, gemessen am funkti-
onal notwendigen Flachenbedarf, gering gehalten. Flachenbeanspruchende ErschlieRungs-
mafnahmen, die Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 72 hinausgehen, sind
nicht erforderlich

Minimierung

Ausweisung einer Grundflachenzahl / Mal3 der baul. Nutzung (s. Planzeichen 1/ 2)

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl und die Anrechnung der privaten Verkehrsflachen
auf die Ausschopfung der GRZ beschranken der Verbrauch an Grund und Boden auf das fir
ein Gewerbegebiet unbedingt erforderliche Maf3.

Die Begrenzung der Gebaudehéhen auf maximal 12,0 m begrenzt die Eingriffsfolgen auf das
Orts-/Landschaftsbild.

Inanspruchnahme von intensiv bewirtschafteten Nutzflachen

Als Bauflachen werden ausschlief3lich intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen ausge-
wiesen.

Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern / Waldflache

Durch Festsetzung des Baum- und Waldbestandes, sowie von Abstandsflachen wird der
Eingriff in das naturrAumliche Inventar minimiert.

Wasserdurchlassige Flachenbelage

Negative Auswirkungen auf die Grundwasserbilanz werden minimiert und die abzuleitende
Oberflachenwassermenge wird reduziert.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Niederschlagswasser ist mdglichst an Ort und Stelle zu versickern. Nicht versickerbares
Wasser ist durch geeignete Malinahmen, wie z.B. die Ausweisung eines Regenriickhaltebe-
ckens mit naturnaher Gestaltungselementen, zurlickzuhalten. Eingriffsfolgen auf das
Schutzgut Wasser werden minimiert.

Weitere MinimierungsmalRnahmen

Uber den Verbleib iiberschiissigen Oberbodens oder sonstigen Aushubs ist ein Nachweis zu
erbringen, um ,wilde” Verfillungen ggf. empfindlicher, tiefliegender, feuchter Biotoptypen zu
unterbinden.

Wahrend der Baumaflinahmen und im Verlauf der Vorbereitungsphase sind in der Néhe von
Grol3gehdlzen die ZTV-Baumpflege, die RAS — Landschaftsgestaltung - Abschnitt 4: Schutz
von Baumen und Strauchern und die DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden
und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen - zu beachten und anzuwenden.

9.11.3AusgleichsmaRnahmen - Vorschlage zur Ubernahme in die textlichen Festsetzungen

Die Hinweise fir AusgleichsmalRnahmen im Grinordnungsplan sind unverbindlicher Natur
und als solche nicht durchsetzbar, es sei denn, dass aus ortsgestalterischen, dkologischen
oder sonstigen Erwagungen heraus zeichnerische und textliche Festsetzungen u./o. ortliche
Bauvorschriften im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Im folgenden werden die konzipierten Mal3nahmen zum Ausgleich der Eingriffsfolgen aufge-
listet und, soweit erforderlich und sinnvoll, Textvorschlage zur Ubernahme in die Festset-
zungen des Bebauungsplans gemacht.
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MaRnahme A 1 - Fldchen zum Anpflanzen von Baumen u. Strduchern - private
Grinflachen-

Textvorschlag fur Festsetzung:

Auf den als Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf privaten Fla-

chen festgesetzten Bereichen sind flachendeckend Gehdlze der u.a. Liste anzupflan-

zen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Gehdlze sind im Pflanzraster 1,50 x

1,50m in gegeneinander versetzten Reihen zu pflanzen. Als Mindest — Pflanzenqualitat

der Straucher bei Pflanzung ist vorgeschrieben: Strauch, Héhe 80/100cm-ohne Ballen.

Je angefangene 15m Lange der Gehdlzpflanzung ist 1 Hochstamm-Laubbaum der

Baumliste (A2) zu pflanzen. Nichtangewachsene Gehdlze sind umgehend gleichwertig

Zu ersetzen.

Die Pflanzung erfolgt in der auf die Baufertigstellung unmittelbar folgenden Pflanzpe-

riode.

Straucher / Busche:

Brombeere (Rubus fruticosus)

Eibe (Taxus baccata)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Faulbaum (Rhamnus frangula)

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Hartriegel (Cornus mas)

Hasel (Corylus avellana)

Holunder (Sambucus nigra)

Hulse (llex aquifolium)

Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schneeball (Viburnum opulus)

Weiden i.A. (Salix)

Weil3dorn (Crataegus monogyna)

MaRnahme A 2 - Baumpflanzung -
Fur die Pflanzungen auf den Privatgrundstiicken sollte analog zur jeweiligen Versiegelungs-
flache die Pflanzung von einheimischen Laubbdumen festgesetzt werden.

Textvorschlag fur Festsetzung:

Je angefangenen 6 Kfz-Stellplatzen ist auf dem Stellplatzbereich ein grofRRkroniger,
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei
Abgéangigkeit ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Mindestqualitat: Hochstamm STU
14/16cm mit Ballen. Die Pflanzung erfolgt in der auf die Baufertigstellung unmittelbar
folgenden Pflanzperiode.

Folgende Baumarten sind als Hochstamm zu verwenden:
Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Gem. Esche (Fraxinus excelsior)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Linde (Tilia cordata)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stieleiche/Traubeneiche (Quercus robur/petraea)
Apfel — (Malus - Fruchtsorte Hochstamm)

Birne - Pyrus Fruchtsorte Hochstamm

MaRnahme A 3 - Festsetzung vorhandener Vegetation - Schutz von Baumen

Zum Schutz der bestehenden Grol3gehdlzstrukturen sind diese in ihrer Lage und Kronen-
ausdehnung eingemessen und als zu erhaltender Baumbestand im Bebauungsplan ausge-
wiesen worden.
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Nutzungsregelungen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Textvorschlage zur Nutzungsregelung:

Stellplatze einschliel3lich ihrer Zufahrten, sowie nicht dauernd genutzte Fahrflachen
(z.B. Feuerwehrumfahrten) sind in wasserdurchléssiger Bauweise auszufuihren (z.B.
Rasegittersteien, Schotterrasen, durchlassige Betonsteinoberflachen) mit einem Fu-
genanteil der Oberflache von mindestens 25 %.

Jegliche Versiegelung ist auf Baugrundstiicken im Abstand von 3,0 m zu Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft, sowie zu Flachen zum
Anpflanzen von B&aumen und Strauchern unzulassig

Abgrabungen, Aufschittungen, Vollversiegelungen und Materiallagerung im Wurzel-
bereich von Laubb&dumen ab einem Stammdurchmesser von 0,40 m, gemessen in
1,0m Stammhdéhe, sind nicht zulassig. Die GroRRe des Wurzelbereichs entspricht dem
Durchmesser der Baumkrone.

Vorschlage zur Ubernahme in die drtlichen Bauvorschriften:

A 4 - Einfriedungen

Textvorschlag fur Bauvorschrift:

Grundstickseinfriedungen sind nur als lebende Hecken aus geeigneten heimischen
Gehdlzen oder vollflachig begriinten Zaumen bis zu einer lichten Hohe von 2,0 m , zu-
lassig

A 5 - Abstandsflachen

Textvorschlag fur Bauvorschrift:

Entlang der 6ffentlichen StralBenverkehrsflachen ist fur Einfriedungen ein Abstand
von mindestens 5,0 m zur StralBenbegrenzungslinie einzuhalten. Die Abstandsflachen
sind mindestens zweireihig, Abstand der Pflanzen je Reihe untereinander; 1,50 m, mit
den in Pflanzeliste zu A1 genannten Strauchern zu bepflanzen. Die Pflanzung ist dau-
erhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Gehdlze sind umgehend zu ersetzen. Die
Abstandspflanzungen dirfen nur fiar die erforderlichen Grundstiickszu- und -
abfahrten unterbrochen werden. Pflanzungen in festgesetzte Sichtbereichen an Stra-
Renaufmindungen sind dauerhaft auf eine Hohe von 0,80 m zu begrenzen.

Die Pflanzung erfolgt in der auf die Baufertigstellung unmittelbar folgenden Pflanzpe-
riode.

A 6 - Fassadenbegriinung

Textvorschlag fur Bauvorschrift:

In den Gewerbegebieten sind die nicht transparenten Flachen der Umfassungswande
von Gebauden mit mehr als 300 gm Grundflache mindestens zu einem Drittel dauer-
haft zu begriinen. Dazu ist im Rastermald der Fassde, mindestens jedoch alle 8,0 m ei-
ne Kletterhilfe Gber die Gesamthdhe der Fassade anzubringen. Alternativ kénnen
Klimmpflanzen verwendet werden.

Die Pflanzung erfolgt in der auf die Baufertigstellung unmittelbar folgenden Pflanzpe-
riode.

Zu verwendende Kletterpflanzen:

Gw. Waldrebe (Clematis vitalba)

Lonicera caprifolium, henryi ( Geissblatt)

Polygonum aubertii (Schling-Knéterich)

Klimmpflanzen:

Efeu (Hedera helix)

Wilder Wein (Parthanocissus tr. ,Veitchii®)

Kletter-Hortensie (Hydrangea petiolaris)
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A 7 - Flache fur die Wasserwirtschaft - Regenrickhaltebecken naturnahe Gestaltung
Mit der Ausweisung einer ca. 4.300 gm grol3en Flache fur die Wasserwirtschaft / RRB wird
ein Bereich mit 6kologischer Entwicklungsmdglichkeit geschaffen. Das im Baugebiet anfal-
lende nicht versickerungsfahige Niederschlagswasser soll dort zentral eingeleitet, zuriick-
gehalten und (iber einen Uberlauf an den StraRenseitengraben der LandesstralRe eingeleitet
werden. Dieser flhrt das Wasser an den Hopener Mihlenbach ab.

Das RRB liegt an einer Tiefstelle des B-Plangebietes. Die entstehenden Béschungsbereiche
sollen, angelehnt an den Verlauf natirlich entstandener Gewasser, in wechselnden Nei-
gungswinkeln angelegt und standortgerecht mit Gehdlzgruppen einheimischer Provenienz
bepflanzt werden. Die Sohlenflache und die unteren Béschungsabschnitte der Wasserwech-
selzone bleiben als Rohbodenflache der sukzessiven Entwicklung tberlassen - es ist zu un-
terstellen, dass sich ein dauerfeuchter Bereich mit entsprechender Staudenflur herausbildet,
der sich aufgrund der Gberwindungshemmenden Abpflanzung der Boschungen samt deren
Kronenbereiche relativ ungestort entwickeln kann.

Vertiefungen/Tumpel in der Beckensohle im Grundwasseranschnitt sollen in Trockenzeiten
Ruckzugsraum fiir hydrophile Lebewesen bieten.

Die mit dem umgebenden Gelande hohengleich liegenden Nebenflachen des RRB’s werden
ebenfalls mit heimischen Laubbdumen und Strauchern bepflanzt, so dass auch gegeniber
dem zuklinftigen Baugebiet eine Abschirmung gegen Stdrungen vorhanden sein wird und
sich die Anlage damit mittelfristig zu einem eigenen, 6kologisch wertvollen Landschaftsbe-
standteil entwickelt. Die GroRgeholzstruktur entlang der Stral3e ,Am Lerchental®, die GroR3ei-
chen auf der nordwestlichen Griinlandflache und ein Teil der Wallhecke bilden bereits einen
wichtigen Beitrag in Hinblick auf die landschaftliche Eingliederung des Beckens und tragen
zur Gewasserbeschattung bei.

Die landschaftspflegerischen Begleitmalnahmen und die naturnahe Ausformung des aus
wasserwirtschaftlichen Notwendigkeiten heraus anzulegenden Regenrickhaltebeckens las-
sen eine Einstufung mit 1,5 WE am oberen Rand der “weniger empfindlichen Bereiche” nach
dem “Osnabriicker Modell” zu.

Allgemeine Hinweise:

Zur Verbesserung der 6kologischen Situation in den privaten Griinflachen sollten im Hin-
weisteil des Bebauungsplans oder als Beiblatt zur Baugenehmigung allgemeine Anregungen
zur Gestaltung von Pflanzungen und zur Verwendung von Flachenbefestigungsmaterialien
gegeben werden, die fir eine Verbesserung der Bedingungen beziglich Artenreichtum und
Artenspektrum von Fauna und Flora geeignet sind.

Hier sollte die Verwendung wasser-luftdurchlédssiger Materialien zur Wegebefestigung, die
Wiederverwendung oder Versickerung von Regenwasser empfohlen werden, sowie Vor-
schlage zur Pflanzenverwendung gemacht werden.

9.12 Bilanzierung

9.12.1Bilanzierung (analog: Osnabriicker Modell)
Mit der Bilanz wird untersucht, ob die im Plangebiet vorgesehenen MaRnahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und als Ausgleich die zu erwartenden Eingriffe kompensieren.
Ziel der Bilanzierung ist der Vergleich des zu erwartenden 6kologischen Wertes des Plange-
bietes nach Durchfiihrung der BaumalRnahme mit dem Bestandswert der Flachen vor erfolg-
tem Eingriff. Diese Gegeniiberstellung erfolgt angelehnt an das Verfahren der Unteren Na-
turschutzbehdrde des Landkreises Osnabriick (Osnabriicker Modell).
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Voraussetzung fiir eine Bewertung der Flachen ist die Erfassung der vorhandenen Biotopty-
pen. Den einzelnen Lebensrdumen werden analog zu ihrer unterschiedlichen Empfindlich-
keit und Auspragung Wertfaktoren zugeordnet, in welche die 6kologisch relevanten Bewer-
tungsmerkmale eingeflossen sind (siehe oben stehenden Kapitel).

Die Faktoren (Multiplikator) werden nach folgendem Schllissel zugeordnet:

Empfindlichkeit Faktor
wertlos 0,0
unempfindlich 0,1-0,5
weniger empfindlich 0,6-1,5
empfindlich 1,6-2,5
sehr empfindlich 2,6-3,5
extrem empfindlich >3,5

Die Empfindlichkeit eines Lebensraumes/Schutzgutes gegeniiber duf3eren Einflissen ist un-
ter anderem abhéangig von der Entwicklungsdauer und dem Alter der Lebensgemeinschaft,
von der GroRRe, der Vernetzungsfunktion, der Seltenheit, der Bedeutung fiir das Land-
schaftsbild und seiner Bedeutung in Bezug auf die Kulturhistorie. Vorschadigungen werden
bei der Ermittlung des Flachenwertes einbezogen.

Die Zuordnung von Wertfaktoren ermdglicht es, die FlachengrdoRe mit dem qualitativen,
Okologischen und gestalterischen Wert einzelner Flachen in Verbindung zu setzen. Die sich
zwischen dem Bestandswert und dem prognostizierten Wert nach Verwirklichung der
Baumassnahme ergebende Differenz schlagt sich als Bilanzsumme in Werteinheiten nieder.

Ergibt die Bilanzierung zwischen ermitteltem, 6kologischem Wert des Plangebietes vor dem
Eingriff und nach Abschatzung der Eingriffsfolgen des Eingriffs einschliellich der durchge-
fuhrten AusgleichmalBnahmen im Bebauungsplangebiet selbst ein Defizit, so ist festzuset-
zen, wie die Vollkompensation des Defizits vorzunehmen ist.

Ergibt sich ein Bilanzdefizit (Kompensationsrestwert), so gilt fir die Ermittlung der Flachen-
grole der zu stellenden Ersatzflache:

Kompensationsrestwert : Aufwertungsfaktor = FlachengrofRe der Ersatzflache

Der Aufwertungsfaktor gibt den Wert wieder, um den eine Ersatzflache durch entsprechende
Okologische MalRnahmen aufgewertet werden kann.

Grundsatzlich besteht die Mdglichkeit, dass der Verursacher des Eingriffs fur nicht im Bau-
gebiet ausgleichbare erhebliche Eingriffsfolgen Ersatzmaflinahmen mit Bindungsfristen auf
externen Flachen durchfiihrt. (Niedersachsisches Naturschutzrecht § 12 ff.)

Gem. § 15a Niederséchsisches Naturschutzrecht -Verhaltnis zum Baurecht - Abs. 2 kann die
Ersatzleistung alternativ in Geld (zweckgebunden) abgegolten werden.
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FLACHENBILANZ

BEBAUUNGSPLAN Nr. 72 - Flache 10,23 ha

Bestand Summe Planung Summe

am x WE-Faktor WE am x WE-Faktor WE
OS Fahrbahn teilver- 1.638 gm x 0,2 327,60 1.158 gm x 0,2 231,60
siegelt-Schotter
OA Vollversiegelung
Bebauung 700 gm x 0,0 0,00 50.400 gm x 0,0 0,00
Verkehrsflachen 1.155gm x 0,0 0,00 9.800 gm x 0,0 0,00
Offentliche Grunfla- |  ccceemmemeeeeee | e 1.000gmx 1,0 1.000,00
che, Verkehrsgriin
PK Gebaudenahe 2.420gmx 1,5 3.630,00 10.189gm x 0,9 9.170,10
Freiflachen
Am 66.127 gqm x 0,7 46.288,90 | = —mmemmmmmmmememen | e
Acker-Maisanbau
FG Feldgraben 786 gm x 1,8 1.414,80 786 gm x 1,5 1.179,00
einschl. Gehdlze
FG sonst. Feldgra- 274 gqm x 1,2 328,80 274gmx 1,0 274,00
ben
Regenrickhalte- | —cceememmememes | 4.300gm x 1,5 6.450,00
becken (naturnaher
Ausbau)
Gl 12.400 gm x 1,2 14.880,00 | W mmmemmmmmmmeeeem | e
Grinland/ Intensiv-
nutzung
WQ Eichenmisch- 16.800 gm x 2,0 33.600,00 15.800gmx 1,5 23.700,00
wald
Flachen zum Erhal- | = —cccmememememeee | e 800gmx 1,5 1.200,00
ten von Baumen u.
Strauchern
Flache zum An- | cememmmen | e 7.793gm x 1,0 7.793,00
pflanzen von B&u-
men und Strauchern
Summen 102.300 gm 100.470,10 WE 102.300 gm 50.997,70 WE
Bilanzsumme - 49.472,40 WE

Fur den Bebauungsplan Nr. 72 — ergibt sich ein Eingriffsbilanzdefizit von 49.472,40 Wert-
einheiten zwischen Bestand und Planung.
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9.13 Ersatzmalnahme zur Vollkompensation
Die Stadt Lohne beabsichtigt, die nicht durch Vermeidung/Minimierung und Ausgleichmalf3-
nahmen kompensierbaren Eingriffstatbestande durch die Bereitstellung und Aufwertung von
geeigneten Ersatzflachen vollstandig zu kompensieren.
Hierzu werden durch die Stadt Lohne zwei Flachen bereitgestellt/erworben, die durch die
Flachenagentur des Landkreises hinsichtlich ihrer Eignung als Ersatzflache und ihrer poten-
tiellen Aufwertbarkeit (Aufwertungsfaktor) untersucht wurden.
Im einzelnen handelt es sich um folgende Flachen:
Stadt Diepholz / Aschen Flur 1
Flurstiick 18/2 26.718 gm - Bereich Herrenmoor / Spannhake 6stlich der ,Dadau”
Fur diese Flache ist vorgesehen, die gegenwartige Nutzung als Intensiv-Griinland auf-
zugeben und die Flache in Feuchtgrinland ohne gewerbliche/landwirtschaftliche Nutzung
umzuwandeln. Mit der zusatzlichen Anlage von Heckenstrukturen, Baumreihen und der An-
lage von Blénken (Tumpeln) werden naturraumtypische Merkmale gefordert / wiederherge-
stellt, die im Zusammenwirken mit der Nutzungsextensivierung dieser (und weiterer) Flachen
ist eine prognostizierte Aufwertung von 1,3 Werteinheiten zu erreichen.
Mit der Aufwertung wird der potentiell sensible Bereich langfristig als extensiver Griinlandbe-
reich gesichert und einschlie3lich der hinzukommenden 6kologisch wirksamen Komponen-
ten der naturlichen Entwicklung Uberlassen.

Aufwertungsbilanz Flurstiick 18/2
26.718 gm x 1,3 = Werteinheiten nach der Aufwertung 34.733 WE

Stadt Diepholz/ Aschen Flur 1

Flurstiick 23/1 14549 gm - Bereich Herrenmoor / Spannhake &stlich der ,Dadau”

Fur diese Flache ist ebenfalls vorgesehen, die gegenwartige Nutzung als Intensiv-Grinland
aufzugeben und die Flache in Feuchtgriinland ohne gewerbliche/landwirtschaftliche Nut-
zung umzuwandeln. Mit der zusatzlichen Anlage von Heckenstrukturen, Baumreihen und der
Anlage von Blanken (Tumpeln) werden naturraumtypische Merkmale geférdert / wiederher-
gestellt, die im Zusammenwirken mit der Nutzungsextensivierung dieser (und weiterer) Fla-
chen ist eine prognostizierte Aufwertung von 1,3 Werteinheiten zu erreichen.

Mit der Aufwertung wird der potentiell sensible Bereich langfristig als extensiver Griinlandbe-
reich gesichert und einschlie3lich der hinzukommenden 6kologisch wirksamen Komponen-
ten der naturlichen Entwicklung Uberlassen.

Aufwertungsbilanz Flurstiick 23/1
14.549 gm x 1,3 = Werteinheiten nach der Aufwertung 18.914 WE

Fur die Flurstiicke 18/2 und 23/1 ergibt sich nach Durchfiihrung der wertsteigernden Maf3-
nahmen eine Aufwertung um insgesamt 53.647 WE
Fur den Bebauungsplan Nr. 72 ,Gewerbepark nérdlich der Dinklager Stral3e / L 845" sind zur

Vollkompensation der Eingriffsfolgen 49.472,40 Werteinheiten zu ersetzen.
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10.

10.2

10.3

Bilanz Werteinheiten

Ersatzflachen FISt 18/2 u. 23/1

Prognostizierte Wertsteigerung nach

Durchfihrung der Mallhahmen 53.647 WE
Erforderlicher Ersatz: - 49.472 WE
Werteinheiteniberschuss + 4.175 WE

Mit der 6kologischen Aufwertung der o.a. Ersatzflachen wird das bei Verwirklichung
des Bebauungsplans Nr. 72 ermittelte Eingriffsbilanzdefizit vollstandig kompensiert.
Den Werteinheitentberschuss von 4.175 Werteinheiten wird die Stadt Lohne zur

Kompensation anderer Eingriffsbilanzdefizite heranziehen.

Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
gem. § 3 ¢ (1) UVPG, Anlage 1 Nr. 18.7,i. V. m. Anlage 2 zum UVPG

Vorprifung nach UVPG

Bei der Aufstellung des Bebauungsplaners Nr. 72 handelt es sich um ein Stadtebau-
projekt geman der Anlage 1 Nr. 18.7 zum UVPG.

Rechtsgrundlage

Bei der allgemeinen Vorprifung ist nach 8 3 ¢ Abs. 1 Satz 1 UVPG zu ermitteln, ob das Vor-
haben erhebliche Umweltauswirkungen haben kann. Wenn das Vorhaben nach Einschat-
zung der zustandigen Behdrde aufgrund seiner Gberschlagigen Prifung unter Berlcksichti-
gung der im Teil 2 dieser Unterlagen aufgefiihrten Kriterien erhebliche Umweltauswirkungen
haben kann, die nach § 12 UVPG zu bericksichtigen wéaren, wirde das Vorhaben UVP-
pflichtig.

Kumulierende Vorhaben - Prifung gemafl § 3 b (2 und 3) UVPG

Abs. Werden mehrere Vorhaben der selben Art gleichzeitig in [ 1Ja [X]
2 engerem Zusammenhang mit dem o. g. Vorhaben ver- Nein
wirklicht und erreichen diese zusammen die maRgebli-
chen GrolRen gem. Anlage 1 zum UVPG?

Abs. Handelt es sich um eine Erweiterung oder Veranderung [ 1Ja [X]
3 bei der erstmals die Grol3e eines UVP-pflichtigen Vorha- Nein
bens erreicht oder Uberschritten wird?
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10.4 Berechnung der Grundflache / Neuversiegelung
B-Plan Nr. 72 Teilflache 1 Teilflache 2
Nettobauland in m2 63.000 m?2 Offentl. StraRen 9.800 m?
gepl. Grundflachenzahl 0,8 GRZ
Grundflache gem. § 19 (2) BauNVO 50.400 m?2 9.800 m?2
Summe 60.200 m?

Hinweis: Unterer Schwellenwert (Prifwert) 20.000 m? Vorprifung

Oberer Schwellenwert

100.000 m?2 UVP Pflicht

10.4.1 Ergebnis
[1] Das Vorhaben unterschreitet den Prifwert. Es ist keine UVP erforderlich.
. . Die Vorpriufung ist weiter durch-
[X] Das Vorhaben erreicht bzw. Giberschreitet den Prifwert. b g

zufiihren.

Das Vorhaben erreicht bzw. Uberschreitet den
oberen Schwellenwert.

Es besteht eine UVP-Pflicht.

10.5 Merkmale des Vorhabens

Merkmale des Vorhabens hinsichtlich folgender Kriterien :
10.5.1 Grol3e des Vorhabens,

maoglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich erheblich
Bebauungsplan Nr. 72 Bruttoflache 10,23 ha [] [X] []
10.5.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschatft,
maoglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich erheblich
Fur die Anlage von gewerblichen Bauflachen und [X] [1] [1]
die zugehdrigen Infrastrukturanlagen werden In-
tensiv- Acker- und Griinlandflachen versiegelt.
10.5. 3 Abfallerzeugung,
maoglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich erheblich

Ggf. gewerblicher Sondermull- ordnungsgemanie
Entsorgung/Recycling gem. Abfallbeseitigungs-
gesetz

[]

[] [X]
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10.5. 4 Umweltverschmutzung und Belastigungen,

moglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich erheblich
Ggf. emittierende Gewerbe - Beurteilung nach [1] [X] [1]
BimschG
Zunahme des Ziel- u. Quellverkehrs

10.5.5 Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Technologien.

mdglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich erheblich
Beachtung der gesetzlichen Vorschriften in Ab- [] [X] [1]

héngigkeit von der Art des Gewerbes

10.6

Standort des Vorhabens

Die dkologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben mdglicherweise beeintrachtigt
wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien im Einwirkungsbereich zu

beurteilen:

10.6.1 Bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere als Flache fir Siedlung und Erholung, fir
land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzungen, fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzun-

gen, Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskriterien).

sehr bedingt

emp- emp- nicht
Beschreibung findlich findlich empfindlich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 72
setzt sich aus vorwiegend landwirtschaftlicher Nutzfla-
che und einer Waldflache zusammen. Erstere intensiv
genutzt Mais/Viehbesatz), ist eine forstliche Nutzung
des Waldbestandes nicht erkennbar. Wohn- und Erho-
lungsnutzung spielen im B-Plangebiet eine unterge-
ordnete Rolle. Kultur- und Sachgiter sind, wie derzeit
erkennbar, nicht betroffen. Fir das Gesamtgebiet be-
steht eine Vorschadigung in der Larmbelastung durch
die L 845, die gleichzeitig die Anbindung an das uber-
regionale Verkehrsnetz darstellt.
Intensiv-Ackerflache [] [1] [X]
Intensiv-Grinland [] [] X]
Wald [] [X] []
Feldgraben [] [1] [X]
Einzelbaume [] [X] [1]
Versiegelungsflachen [] [] X]
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10.6.2 Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden, Natur und Landschaft des
Gebietes (Qualitatskriterien).

sehr bedingt

emp- emp- nicht
Beschreibung findlich findlich empfindlich
Die von zukinftigen Versiegelungen betroffenen A- [] [X] [1]

cker- und Grinlandflachen sind struktur- und arten-
arm. Boden, Grundwasser und Landschaftsbild wer-
den angesichts der Grol3e der bebaubaren Flache
stark verandert und dem naturraumlichen Wirkungs-
geflge dauerhaft entzogen. Das Landschaftsbild wird
nachhaltig durch Baukdérper verandert und freie Kul-
turlandschaft wird zu Siedlungsraum umgewidmet.
Auf den Flachen verbleibendes landschaftshildpra-
gendes GroR3gehdlzinventar wird in seinen Funktio-
nen beschnitten.

10.7 Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Berticksichtigung folgender Gebiete
und von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkrite-
rien):

10.7.1 Im Bundesanzeiger gemal § 10a Abs. 5 Nr. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt
gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder européische Vogelschutzgebie-

te.
sehr bedingt
emp- emp- nicht
Beschreibung findlich findlich empfindlich
B-Plangebiet oder Teile desselben sind [1] [X] [1]

nicht in der o.a. Kategorie ausgewiesen.
Lokale Bedeutung der Waldflache und
sonstiger Geholzstrukturen fur Végel und
Fledermd&use ist zu unterstellen.

10.7.2 Naturschutzgebiete geméR § 13 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits in
10.7.1 erfasst.

sehr bedingt

emp- emp- nicht
Beschreibung findlich findlich empfindlich
B-Plangebiet oder Teile desselben sind [1] [] [1]

nicht in der o.a. Kategorie ausgewiesen.
Nicht ausgewiesene Flachen in diesem
Sinne sind nicht vorhanden.
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Nr. 10.7.1 erfasst.

10.7.3 Nationalparke gemalR § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits in

Beschreibung

sehr
emp-
findlich

bedingt
emp-
findlich

nicht
empfindlich

B-Plangebiet oder Teile desselben sind
nicht in der o.a. Kategorie ausgewiesen.
Nicht ausgewiesene Flachen in diesem
Sinne sind nicht vorhanden.

[]

[]

[]

desnaturschutzgesetzes.

10.7.4 Biosphéarenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemafl den 8§ 14a und 15 des Bun-

sehr bedingt

emp- emp- nicht
Beschreibung findlich findlich empfindlich
B-Plangebiet oder Teile desselben sind [1] [] [1]
nicht in der o.a. Kategorie ausgewiesen.

10.7.5 gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 20ff des Bundesnaturschutzgesetzes.

sehr bedingt

emp- emp- nicht
Beschreibung findlich findlich empfindlich

B-Plangebiet oder Teile desselben sind
nicht in der o.a. Kategorie ausgewiesen,
noch sind Verdachtsflachen vorhanden.

[]

[]

[]

10.7.6 Wasserschutzgebiete gemal 8 19 des Wasserhaushaltsgesetzes oder nach Landeswas-

serrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete geman §

32 des Wasserhaushaltsgesetzes.

sehr bedingt

emp- emp- nicht
Beschreibung findlich findlich empfindlich
B-Plangebiet oder Teile desselben sind [1] [X] [1]

nicht in der o.a. Kategorie ausgewiesen.
Lokale Bedeutung bei der Grundwasser-
neubildung gegeben, jedoch eingeschrankt
durch Vorbelastung.

10.7.7 Gebiete, in denen die

normen bereits Uberschritten sind.

in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitats-

Beschreibung

sehr
emp-
findlich

bedingt
emp-
findlich

nicht
empfindlich

Trifft nicht zu

[]

[]

[]
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10.7.8 Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und 5 des Raum-

ordnungsgesetzes.

Beschreibung

sehr
emp-
findlich

bedingt
emp-
findlich

nicht
empfindlich

nicht

gegeben

[]

[]

[]

10.7.9 In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenk-
male oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehérde als

archadologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.

Beschreibung

sehr
emp-
findlich

bedingt
emp-
findlich

nicht
empfindlich

nicht gegeben

[]

[]

[]
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10.8 Merkmale moglicher Auswirkungen des Vorhabens

10.8.1 Ausmal der Auswirkungen

Beschreibung

erheblich

maoglicherw.

erheblich

nicht
erheblich

Das Bebauungsplangebiet ist Teil der fir Stdol-
denburg typischen Landschaft, die sich aus dem
Zusammenspiel agrarischer Nutzflachen mit alte-
ren, landschaftsstrukturierenden Geholzbestan-
den und verstreut liegenden Hof-/Wohnstatten
zusammensetzt.

Es ist mit einer anndhernd vollkommenen Nut-
zungsveranderung mit Auswirkungen auf Boden,
Grundwasser, den Naturhaushalt, sowie das
Landschaftsbild zu rechnen.

Aufgrund der Gebietsvornutzungen (intensiv ge-
nutzte landwirtschaftliche Flache) und den an-
grenzenden Nutzungen ist von negativen Aus-
wirkungen auf menschliche Bedurfnisse wie
Wohnen und Erholung nicht auszugehen.

(X]

[]

[X]

10.8.2 Grenzuberschreitende Auswirkungen

Beschreibung

erheblich

mdglicherw.
erheblich

nicht
erheblich

Grenzilberschreitung, bzw. Grenznéhe ist nicht
gegeben.

[]

[]

[]

10.8.3 Schwere und der Komplexitat der Auswirkungen

Beschreibung

erheblich

mdglicherw.
erheblich

nicht
erheblich

Das Zusammenwirken und die Schwere der er-
moglichten Auswirkungen des Vorhabens sind
noch nicht abschlieBend einzuschatzen. Auf-
grund der geringen Siedlungsdichte im Plange-
biet und auf den umliegenden Flachen erschei-
nen negative nachhaltige Auswirkungen auf
menschliche Schutzgiter (Wohnen, Arbeit, Erho-
lung) nicht gravierend. Es ist davon auszugehen,
dass es sich um ein anthropogen Uberformtes
Gebiet mit durchschnittlichem bis geringem 6ko-
logischen Flachenwert handelt, dessen lebens-
und naturraumliche Bedeutung durch Aus-
gleichs- / Ersatzmafinahmen kurz- bis mittelfristig
wiederherstellbar erscheint. Komplexe Auswir-
kungen bau-, anlage- und betriebsbedingter Fak-
toren auf die Schutzgiter sind derzeit nicht er-
kennbar.

[]

[]

(X]
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10.8.4 Wahrscheinlichkeit des Eintrittes von Auswirkungen

Beschreibung

wahrscheinlich

unwahrscheinlich

Mit der Verwirklichung der Bebauungsplaninhalte ist
davon auszugehen, dass die vorbeschriebenen
Auswirkungen auf die Schutzguter mit hoher Wahr-
scheinlichkeit eintreten.

(X]

[]

10.8.5 Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen.

Beschreibung

erheblich

mdoglcherw.
erheblich

nicht
erheblich

Die Auswirkungen der mit der B-Planaufstellung
ermoglichten Vorhaben sind dauerhafter Natur und
bezlglich der Flachenversiegelungen unumkehrbar.

(X]

[]

[]
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10.9

10.9.

Uberschlagige Gesamteinschatzung

1 Ergebnistabelle
[] Das Vorhaben fuhrt sehr wahrscheinlich zu Es besteht eine Pflicht zur Pri-
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. fung der Umweltvertraglichkeit.

Das Vorhaben fihrt wahrscheinlich nicht zu ES,, besteNt keine Pflicht %ur
[X] : . . Priafung der Umweltvertrag-
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. lichkeit

Textliche Erlauterung der Gesamteinschéatzung

Mit der Ausweisung von Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen als Gewerbe-
gebiet am westlichen Stadtrand der Stadt Lohne wird auf Flachen zuriickgegriffen, deren Be-
standsbedeutung im Hinblick auf die dem Menschen zuzuordnenden Schutzgiter Wohnen und
Erholung eine untergeordnete Rolle spielt. Bezuglich des Kriteriums -Arbeit- ist von einer Verbes-
serung der Situation durch die Schaffung neuer Arbeitsplatze auszugehen.

Der Eingriffsort grenzt an vorhandene Industrie-/Gewerbestandorte an und verfiigt tiber eine vor-
handne verkehrsinfrastrukturelle Anbindung an das Uberregionale StralRennetz. Die die Sudgrenze
des Geltungsbereiches bildende LandesstralRe 845 stellt hinsichtlich Larm-/Staub- und Abgas-
emissionen eine Vorschadigung des Naturraumes dar.

Acker- und Griinland werden intensiv bewirtschaftet. Sie sind artenarm und wenig strukturiert. Fir
den Naturschutz wichtige Besténde sind auf diesen Flachen nicht vorhanden. Durch kinftige Ver-
siegelungen wird der Wert des Schutzgutes -Boden- aufgehoben, die Grundwasserneubildungsra-
te fur das Gebiet verringert und kleinklimatische Verdnderungen bewirkt. Die GroR3flachigkeit der
Ausweisungen stellt fiir sich einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt dar, der jedoch auf-
grund der durchschnittlichen bis geringen Wertigkeit der beanspruchten Flachen kompensierbar
erscheint. Alte und wertvolle Geholzbestande werden durch flachige Ausweisungen und Einzel-
festsetzungen respektiert und erhalten.

Gravierende Wechselwirkungen und/oder Ausstrahlung der Auswirkungen der durch den Bebau-
ungsplan ermdglichten Eingriffe in die Schutzgiter gem. UVPG erscheinen wegen des Fehlens,
beziehungsweise der Erhaltung empfindlicher Schutzgiter und Naturraume unwahrscheinlich.
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11.

12.

13.

14.

ALTLASTEN

Nach dem Kenntnisstand der Stadt Lohne befinden sich weder innerhalb des Plangebiets noch in

der nédheren Umgebung Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen.

STADTEBAULICHE ZAHLEN UND WERTE

12.1 Bruttobauland 100 % 10,23 ha
12.2 Offentliche Verkehrsflachen 10 % 0,98 ha
davon
12.2.1 PlanstralRe A ca. 0,21 ha
12.2.2 PlanstraRe B ca. 0,17 ha
12.2.3 PlanstralRe C ca. 0,18 ha
12.2.4 PlanstraRe D ca. 0,20 ha
12.2.5 Flachen fur FuR- u. Radwege ca. 0,12 ha
12.2.6 Wegeparzelle "Zum Lerchental” ca. 0,10 ha
12.3 Offentliche Griinflache 9 % ca. 0,53 ha
davon
12.3.1 RRB ca. 0,43 ha
12.3.2 Ubrige 6ff. Griinflachen ca. 0,10 ha
12.4 Private Grinflache 9% ca. 0,88 ha
12.5 Waldflache 15% ca. 1,58 ha
12.6 Nettobauland 57 % ca. 6,26 ha

PLANUNTERLAGE

Als Planunterlage ist ein Katasterplan im Maf3stab 1:1000 des Katasteramtes Vechta verwendet

worden.

BODENORDNUNG UND REALISIERUNG

Zur Realisierung der Planung sind Bodenordnungsmalfinahmen nicht mehr erforderlich, da die

Flachen von der Stadt Lohne erworben wurden.
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Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) mel-
depflichtig und missen der Bezirksregierung Weser- Ems, Dez. 406 -Archaologische Denkmal-
pflege- oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzei-
ge unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Aufgestellt:

Osnabriick, 25.09.2003 PG/Ji/Hu Plan Nr. 0140/13

PLANUNGSBURO DIPL. ING. GARTHAUS
ARCHITEKTEN - INGENIEURE -+ STADTPLANER
LENGERICHER LANDSTRASSE 19 49078 OSNABRUCK
TELEFON (05 41) 44 11 01-02  TELEFAX (05 41) 44 11 03

Die Entwurfsbegrindung des Bebauungsplanes Nr. 72 "Gewerbepark noérdlich der Dinklager StralRe /
L 845" hat gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB vom 14.04.2003 bis 16.05.2003 6ffentlich ausgelegen.

Lohne, 25.09.2003

gez. Niesel ( Siegel )

(Blrgermeister)

Beglaubigungsvermerk
Die Ausfertigung dieser Begriindung, Seite 1 bis 46, stimmt mit der Urschrift Gberein.

Lohne, den 04.12.2003

Stadt Lohne
Der Burgermeister
im Auftrag (Siegel)




