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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 73 fiir das Gebiet Wicheler StrafBe zwischen der
LindenstraBe / Vechtaer StraBe / LandstrafBe L 46 und der geplanten
LandstraBe 46 (Ortsumgehung) der Stadt Lohne gem. § 9 (8) BBauG

1.) Allgemeines

Der Rat der Stadt Lohne hat am 20.03.1980 die Aufstellung des
Bebauungsplanes fiir das Gebiet der Wicheler Strafle zwischen

den o.g. StraBen beschlossen. Die Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes ist notwendig geworden, um insbesondere die pla-~
nungsrechtlichen Voraussetzungen Fflir den Ausbau der Wicheler
StraBe als stddtische Hauptverkehrsstraﬁe nach dem Generalver-
kehrsplan der Stadt Lohne (Fortschreibung - Netzfall 2) durchzu-
fihren. Da die Wicheler StrafBe nach dem v.g. Generalverkehrs-
plan und nach dem Fldchennutzungsplan 1980 als stddtische Haupt~
verkehrsstraBRe eingestuft ist, werden an diese Ausbauart bestimmte
Anforderungen gestellt. Der Ausbau ist im Rahmen des Gemeindever-

kehrsfinanzgesetzes vorgesehen.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes dient hauptsdchlich der
Verbesserung der Verkehrsverhiltnisse im Bereich des Stadtkerns
der Stadt Lohne. Neue Wohn- und Mischbaufldchen werden durch die
Aufstellung nicht geschaffen. Die Anzahl der Baupl&tze in diesem
Bereich wird hierdurch nicht verdndert. Es werden lediglich einige

Baufldchen entlang der Wicheler StraBe, die bislang noch nicht in

einen Bebauungsplan festgelegt waren, zu den bereits vorh. Baufld-

chen planungsrechtlich mit festgesetzt.



2.)

In diesem Plangebiet werden entsprechend der vorhandenen Bau-
und Nutzungssubstanz sowohl Mischgebiete (MI) als auch allge-

meine Wohngebiete (WA) festgesetzt.
Die Festsetzungen des B.-Pl, Nr. 73 stimmen mit den Darstel-

lungen des neuen genehmigten F.-Pl. '80 der Stadt ILohne liberein.

(s. Anlage 1)

Festsetzungen

Die Verkehrsfldchen werden im Bebauungsplan durch StralBenbegren-—

zungslinien festgesetzt.

Die Bebauung der Flurstiicke kann nur innerhalb der vorgesehenen

Baufldchen vorgenommen werden.

Die Grenz- und Gebdudestdinde regeln sich nach der Niedersdchsischen
Bauordnung. Art und MafB der baulichen Nutzung sind in jeder Bau-

fldche im Bebauungsplan angegeben.

Fir bestehende Gebdude und Gebidudeteile auBerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind die Festsetzungen der Bau-
grenzen nur dann, wenn diese baulichen Anlagen durch einen Neubau
ersetzt oder Umbauten durchgefiihrt werden, die einem Neubau gleich-
kommen, zu beriicksichtigen. Giiltigkeit erhalten die Baﬁgrenzen grund-

sdtzlich mit Inkrafttreten des B.-Planes.

Im Plangebiet kann eim Einzelfall gemdB § 17 (5) BauNVO eine Aus-
nahme der Zahl der Vollgeschosse zZugelassen werden, wenn die Grund-

und GeschoBfldchenzahlen nicht liberschritten werden.

Die vorhandene erhaltenswiirdige Baumsubstanz der Flurstiicke 91/2,
400/1 und Teil des Flurstiickes 129/11 der Flur 18 (Ecke Wicheler
StraBe / Wichmann StraBe) ist grundsdtzlich zu schonen (§ 9 (1), 2Zif-
fer 25 BBauG).
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Bei einer Bebauung ist der Ldkrs. Vechta - unt. Naturschutzbe—
hérde - hinsichtlich der Eingrinung der baulichen Anlagen auf
den entsprechenden Grundstiicken zu beteiligen (s. textl. Fest-

setzung Ziffer 3).

Mit Inkraftreten des Baubauungsplanes Nr. 73 werden fiir sdmtliche
Flurstiicke innerhalb des r&umlichen Geltungsbereiches des B.-Planes
Nr. 73 die Festsetzungen der bisherigen Bebauungspldne Nr. 22,
22-3. Anderung, 43, 43-1. Anderung, 11 und 11-1. Anderung rechts-

unwirksam.

Der grdBte Teil diese Plangebietes ist mit WA-Gebiet festgesetzt
worden. Lediglich der Bereich entlang der Landstrafe 46 - Linden-
straBe - Vechtaer StraBe, der Bereich zwischen der Heinrichstrafe
und ROmannskamp, sowie der stidéstliche Bereich Ecke Wicheler Str. /
L 46 (neu) siﬁd als Mischgebiet festgelegt worden, um den wvorh.
Nutzungen und der stddtebaulichen Entwicklung gerecht zu werdern.
Wegen des fehlenden Bedarfs wird auf die Erstellung eines geson-
derten Bebauungsentwurfs zum Bebauungsplan verzichtet.

Die ?orgesehenen und vorhandenen Strafenquerschnitte wérden auf

der Planzeichnung des Bebauungsplanes dargeétellt.

Verkehrseinrichtungen

Das Plangebiet Nr. 73 wird verkehrsmidfig durch die Wicheler Strafe
als Verbindung zwischen der alten und neuen LandstraBe (L 46) er-
schlosssen. Die einmiindenden WohnstrafBen Kaspers Diek, Zur Tonkuhle,
Résener StraBe, WéidenstraBe; Am Osterberg, Brunsring, Wichelmann-
strafBe, Rémannskamp und HeinrichstraBe werden entsprechend den
Verkehrsverhdltnissen an die Wicheler StraBe wieder angebunden.
(Querschnitte s. Planzeichnung des Beb.-Planes).

Um den Verkehrsverhdltnissen gerecht zu werden und eine Bezuschus-

sung des Bauvorhabens nach dem Gemeindeverkehrsfinanzgesetz zu ge-
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wihrleisten, wurde die Fahrbahnbreite mit 6,00 m zwischen den
Hochborden festgesetzt. Auf der Nordseite ist ein 1,50 m breiter
Gehweg geplant, auf der Silidseite ein kombinierter Rad- und Geh-
weg in einer Breite von 3,20 m, um den heute immer ﬁeiter anstei-
genden Fahrradverkehr in beiden Richtungen durch einen verkehrs—
gerechten Ausbau mit der notwendigen Verkehrssicherheit zu ge-

widhrleisten.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke werden sichtfrei
gehalten. Vorhandene Sichthindernisse wie Hecken, Bﬁsche werden
entfernt bzw. auf eine HGhe von 0,80 m iiber Fahrbahnoberkante zu-

riickgeschnitten und sténdig auf dieser Héhe gehalten.

Fir die Unterbringung der Kraftfahrzeuge sind die Einstellpldtze
in Form von Parkspuren oder als Garagen auf den einzelnen Grund-
stiicken zu errichten. Die Anzahl der erforderlichen Einstell-
pldtze érgibf sich zwischen der Heinrichstrafle und Rémannskamp
und zwischen der StraBe Am Osterberg und WeidenstrafBe Park-

spuren in entsprechender Breite von 2,25 m vorgesehen.

Eine Erweiterung der ca. 33 Einstellpldtze in Léngsaufstéllung

ist nicht méglich.

Grinflidchen

Im Plangebiet Nr. 73 sind Wohnungen aufgrund der Festsetzungen
MI (Mischgebiet) und WA (allgemeines Wohngebiet) allgemein zu-
ldssig , so daB gemdB Niedersdchsischen Spielplatzgesetz die
zur Bedarfsdeckung erforderliche Kinderspielplatzfldche nachzu-
weisen ist. Im vorliegenden Plangebiet kann jedoch auf die ge-

sonderte Ausweisung eines Kinderspielplatzes verzichtet werden,

' da nach den in der Anlage 2 eingetragenen Spielpldtzen aus-—

reichende Méglichkeiten Im Umkreis gewdhrleistet sind.
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Die private Grinfldche Parzelle 129/11 nérlich der Wicheler

StraBe soll erhalten bleiben.

Versorgungseinrichtungen

Trinkwasser

Das Plangebiet soll an das Wasserversorgungsnetz des Oldenbur-

Isch-Ostfriesischen Wasserverbandes angeschlossen werden.

Abwasser

Die Abwasserbeseitigqung erfolgt lber eine Kanalisation /Trenn-

. HMordiphngy L
system) zum Kldrwerk.”Das Oberfldchenwasser wird in Regenwasser-

vidAR
kandle gesammelt und d. ndchsten 6ffentlichen Wasserzugazugejeitet.

In Teilbereichen zwischen Brunsring und RSmannskamp miissen die
Schmutz- und Regenwasserleitungen aus hydraulischen Griinden er-

neuert werden.

Elt.Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschluf3 an das

Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems AG (EWE).

Ldschwasserversorqung

Im Zuge der Herstellungder Wasserversorgungsanlage werden die

notwendigen Hydranten fiir die Entnahme von LOschwasser eingebaut.

 Millbeseitiqung

Das Plangebiet ist an die Kreismiillabfuhr angeschlossen.

Ordnung von Grund und Boden

Das Plangebiet befindet sich teils im Eigentum der Stadt Lohne und

teils im Privateigentum )

Eine Umlegung zur Nutzung des Baugeldndes im Sinne der §§ 45 fFf. BBauG
ist z&ar nicht vorgesehen. Sie kann aber bei Bedarf grundsédtzlich durch-

gefiihrt werden.



ErschliefBung

g

Die ErschliefBung des Plangebietes sowie d. Unterhal tung der Er-
schliefBungsanlagen erfolgt gemdB § 123 ff. BBauG durch die Stadt

Lohne.

Den Zeitpunkt der Durchfithrung der ErschlieBungsmafinahme bestimmt
die Stadt Lohne. Ein Rechtsanspruch auf ErschlieBung besteht gem.
§ 123 (4) BBauG nicht.

Die Kostendeckung flir die ErschlieBung der MaBnahmen erfolgt gem.
§ 127 BBauG sowie § 6 KAB durch die Erhebung von ErschlieBungsbei-

trdgen aufgrund der EréchlieBungssatzung, der Stadt Lohne.

Kosten der Durchfiihrung

Die der Stadt Lohne bei der Durchfihrung der Planung einstehenden
Kosten belaufen sich nach Abzug der bereits vorhandenen Erschlie-

Bungsanlagen auf

Grunderwerb ca. 110.000
StraBenbau ca. 800.000
StrafBenbleuchtung ca. 40,000
Oberfldchenentwdsserung ca. 250.000
Schmutzwasserkanalisation  ca. 100.000
Gesamtkosten ~ca.l.3 O’O .000

Nach den z.Zt. geltenden Satzungen werden ca. 90 % der Kosten
durch die Erhebung Von'Erschl’ieBungsbeitrégen gedeckt, wobeil die
Gewdhrung von Férderungsmitteln nach dem GVFG nicht ausgeschlos-
sen ist.

Die v.g. MaBnahmen sollen wie folgt finanziert werden:

ErschlieBungs~ und
StraBenbaubeitrige - ca. 150,000

Férdermittel nach GVFG ca. 500.000
. Eigenmittel der Stadt Lohne ca. 650.000

insgesamt ©4-1.300.000
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Ergénzung der Begriindung

Die Deutsche Bundespost ist bei entsprechender Nachfrage
bereit, das Plangebiet an das im Betrieh befindliche

Breitbandkabelliniennetz (Kabelfernsehen) in Lohne
anzuschlieBen.

Diese Begrlndung hat gem#B § 2 a (6) BBauC vom 05.11. 1383

bis 05.04.1984 6ffentlich ausgelegen.
2842 Lohne, den s
N /l/L [ (LQ L
i ( Niesel )

Stadtdirektor




pus

8. Abwdgungsergebnis

1.

Landkreis Vechta

Zu der Anregung, den erhaltenswerten Baum- und Waldbestand
im Osten des Plangebietes zu erhalten und festzusetzen, wird
festgestellt, daB in der Neufassung des Bebauungsplanes Nr.

47 tir diesen Bereich rechtsverbindliche Festsetzungen ge-

troffen worden sind, die im Bebauungsplan Nr. 73 in gleicher
Fassung wieder aufgenommen wurden und soweit Waldfldchen
aullerhalb des bisherigen Plangebietes varhanden sind, diese

~als private Griinflichen festgesetzt worden sind.

Dem Hinweis, daB bei der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastenden Fldche noch der ErschlieBungstriger anzugeben
ist, wird in der Form Rechnung getragen, daB der Bebawungs-
plan durch folgenden Text redaktionell ergdnzt wird:

"Das vorstehende Recht wird zu Gunsten des jeweiligen Figen-
timers des Flurstiicks 86/1 der Flur 18 und des Jeweiligen
ErschlieBungstrdgers eingetragen."”

Der Hinweis, den Absatz 1 der textlichen Festsetzungen auf

der Planzeichnung zu streichen, da diese baurechtlichen An-
lagen Bestandsschutz genieBen, wird berlcksichtigt.

Dem Hinweis, den Absatz 5 auf Seite 5 der Begrindung wie folgt
Zu erganzen, wird Rechnung getragen:

"Die Standorte der Unterflurhydranten sind mit der Freiwilligen
Feuerwehr Lohne und dem Brandschutzpriifer des Landkreises
Vechta festzulegen." '

Bernhard Wilke, LindenstraBe 102, 2842 Lohne

Den Bedenken, die sich gegen die Abgabe einer Verkehrsfliche
im Einmindungsbereich Linden-/Wicherler StraBe richten und da-
mit begriindet werden, daB hierdurch die Baufluchtlinie und das
Sichtdreieck verindert werden und dadurch weniger Parkraum

zur Verflgung steht, kann nicht Rechnung getragen werden, da
die Verkehrsflidche fir einen verkehrsgerechten Ausbau des
Einmindungsbereiches unbedingt bendtigt wird. Im Ubrigen sind
die Festsetzungen gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 22 - dritte
Anderung - nicht geandert worden und durch die neue Planung
veder die Baugrenze verlegt noch der Parkraum verkleinert
worden.,

Anlieger der Strafe "Rémannskamp", Lohne

Zu den Bedenken, die sich gegen die Festsetzung der StraBe
"Romannskamp" in 8,00 m Breite richten und damit begrindet
verden, daB zur Durchfihrung der Planung wveitere Grundstiicks-
fldchen von den Anliegern benétigt werden, die bisherige Stra-
Benflihrung ausreichend ist und sich fiir den Ausbau als ver-
kehrsberuhigte StraBe anbietet sowie die umliegenden StrafBen
nach Ansicht der Einwender ausreichend ausgebaut und bemessen
sind, wird festgestellt, daB die StraBenbreite fir den AnschluB
"Romannskamp" an die Wicherler StraBe vom angrenzenden '
Bebauungsplan Nr. 43 {bernommen und bei der Anderung dieses
Planes seinerzeit als notwendig angesehen wurde., Die jetzige
StraBenbreite betragt 6,00 m und ist nach verkehrs- und
straBenbautechnischen Gesichtspunkten fiir die ErschlieBung des
Baugebietes unzureichend bemessen. Durch die betreffende

.StraBe sind bzw. werden ca. 55 Grundstlcke erschlossen. Fiir

einen ungehinderten Verkehrsablauf unter Berlicksichtigung des
Radfahr- und FuBgingerverkehrs ist somit eine Verbreiterung
der StraBe dringend geboten. Inwieweit die StraBe als ver-
kehrsberuhigte Zone angelegt werden kann, sollte im Interesse



der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs vor Durchfihrung
der MaBnahme eingehend Uberlegt werden und diirfte sich kaum
auf die Breite der Verkehrsflidche wesentlich auswirken,

Aus den vorerwdhnten Griinden kann den Bedenken der Anlieger
daher nicht gefolgt werden.

4. Die Anregung der Verwaltung, den Absatz 2 auf Seite 3 der Be-
grindung mit dem Zusatz zu ergénzen, daB mit Inkrafttreten
des Bebauungsplanes Nr. 73 u.a. die Festsetzungen der bis-
herigen Bebauungspléne Nr. 47 und Nr. 47 -1. Anderung- fir
den Planbereich rechtsunwirksam wverden, wird berilicksichtigt
und die Begrindung entsprechend redaktionell ergédnzt.

Die Begriindung mit Abw#gungsergebnis wurde in der Sitzung
des Stadtrates am 16.02.1984 beschlossen.

2842 Lohne, den

L

g ( Niesel )
I Stadtdirektor
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