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7. Natur und Landschafi

In der Bauleitplanung sind die Belange des Naturschutzes und des Landschafisbildes gemidl §
1 Abs. 5 BauGB zu berticksichtigen. Die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschafis-
bild sind gem. § 7 ff. Nds. Naturschutzgesetz zu minimieren. In der Begriindung zum Bebau-
ungsplan ist deshalb auf den Zustand von Natur und Landschaft einzugehen und darzulegen,
wie weit die Ziele und Grundsitze des Naturschutzes und der Landschaftspflege beriicksichtigt
worden sind (§ 6 NNatG).

Das Plangebiet 1st bereits vollstdndig bebaut und wird im Bebauungsplan Nr. 73 als Mischge-

biet ausgewiesen.

Die naturrdumlichen Verhaltnisse und das Landschafisbild sind ohne Besonderheiten. Das
Vorkommen seltener Tier- oder Pflanzenarten ist unwahrscheinlich. Aufgrund der vorhandenen
Struktur eines allgemeinen Wohngebietes ist diesem Bereich eine nur geringe Bedeutung als

nattrlicher Lebensraum zuzuordnen.

GemiB § 8 a BNatSchG ist aufgrund von Anderungen oder Erginzungen von Bauleitplinen
tiber Ersatzmafnahmen im Sinne von § 8 Absatz 9 zu entscheiden, falls Eingriffe in Natur und

Landschaft zu erwarten sind.

Durch die verdnderten planerischen Festsetzungen innerhalb des bebauten Areals ist eine Zu-
nahmen an versiegelter Flache nicht zu erwarten. Der ausgewiesene.Bauteppich sowie Ausnut-

zungsziffern werden durch diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 nicht verandert.

8.  Textliche Festsetzungen

In Ergiinzung der Planzeichen werden folgende Festsetzungen getroffen:

1. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im Plangebiet je Wohngebiude hochstens zwei

Wohnungen zulissig.

Das Plangebiet hat sich bereits zu einem Wohngebiet mit Einfamilienhauscharakter entwickelt.
Durch die Beschrankung auf zwei Wohnungen wird sichergestellt, daB trotz der moglichen
hoheren Ausnutzung der Grundstiicke eine stidtebaulich nicht beabsichtigte Massierung von

Baumasse und Bevolkerungszahl innerhalb des Wohngebietes vermieden wird.
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2. Gebiude mit einer Linge von iiber 22 m sind unzulissig.

Einer Etablierung von Baumassen, die den hier gewachsenen Siedlungsstrukturen nicht ent-

sprechen, wird dadurch entgegengewirkt.

Nachrichtlicher Hinweis:
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-

macht werden, wird darauf hingewiesen, daB3 die Funde meldepflichtig gemiB § 14 (1) Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 01.04.1979 (veroffentlicht 30.05.1978 Nds. GVBL. Nr. 35, S. 517)
sind.

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich dem Landkreis Vechta zu melden.

Vorstehende Begriindung ist Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Charakter von
Festsetzungen. Festsetzungen enthalt nur der Plan selbst. Sie sind durch Zeichnung, Schrift und

Text dargestellt.

L7te, den 06.10.1997
1 m

Niesel
Stadtdirektor

Verfahrensvermerke:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 73 1. Anderung wurde ausgearbeitet durch die Stadt

Lohne - Abt. Planung und Umwelt -.
Hat vorgelegen

Lohne, den 06.10.1997 Vechta. den 07. [H: 98
it;’//m/ Landkreis Vechta
Der Obe
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