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Begriindung




Begrindun g

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 fir das Gebijet "siid=-
lich der MoorstraBe und ostlich des Bergweges" der Stadt Lohne
gemdB § 9 (8) BauGg.

Der Rat der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 14.12.1988
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 75 fir das Gebiet "sidlich
der MoorstraBe und o0stlich des Bergweges" der Stadt Lohne zuy
dndern.

Der seit dem 22, Mdrz 1985 rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 75
trifft die planungsrechtiichen Festsetzungen fir die Realisie-
rung eines ca, 100 Baugrundstiicke umfassenden neuen Wohnbauge-
bietes. Bis heyte sind bereits ca. 30 % davon verkauft und
bebaut worden. Das Wohngebiet st fir die Errichtung der im
hiesigen Raum charakteristischen freistehenden Einfamilienhiuser
konzipiert worden, wobei auch vereinzelt Doppelhiuser gebaut
werden kdnnen, soweit entsprechende Wiinsche vorliegen. Auf diese
Weise kann eine gewisse verdichtete Nutzung mit “erhghter bau-
licher Wirtschaftlichkeit ermoglicht werden. Zusdtzlich dazu
sind noch inm Zentrum des Plangebietes und ip zwei weiteren
Bereichen Hausgruppenbauf]échen fir ca. 23 kleinere Wohngebidude
ausgewiesen worden, um auf einzelnen bestimmten Fldchen eine
noch wirtschaftlichere Bauweise z. B. den finanziell schwicheren
Bauinteressenten gzy ermaglichen. Das bedeutet, dap dort nur
Gebaudegruppen aus mindestens 3 aneinandergebauten Hdusern
zuldssig sind.

Eine Hausgruppenbebauung Vérursacht einen geringeren Grund-
sticksverbrauch und ermoglicht den zukiinftigen Bauherren Kosten-
einsparungen durch Verringerung des Energieverbrauchs und des
Verblendmaterials inm Bereich der aneinandergebauten Hduser. Die
seinerzeit als sinnvoll angesehenen Festsetzungen, haben sich im
nachhinein als nicht bedarfsgerecht herausgeste]lt. Trotz dieser
finanziellen Vorteile hat sich in den vergangenen Jahren keine
Anderung des Bauwunsches ergeben. Es wird immer noch nicht die
aufgezeigte, kostengUnstigere Bauweise bevorzugt oder iberhaupt
in Erwdgung gezogen. Die Grundstiicks- und Bauvorste]]ungen gehen
nur in Richtung des a]thergebrachten, fir die hiesige Region
charakteristischen, vom benachbarten GrundstUckseigentUmer
unabhdngigen freistehenden Einfami]ienwohnhauses. Ein Abwenden
von dieser Tendenz ist auch mittelfristig nicht erkennbar,

DaB diese Erfahrungen nicht nyr bei den stddtischen Grundstiicken
gemacht worden sind, sondern auch auf der privaten Ebene, zeigt
der gleichzeitige Antrag des Grundeigentimers des ostlichen
Teiles des Baugebietes Nr. 75 “(ca. die Hilfte des gesamten
Gebietes). Aufgrund des fehlenden Bedarfes an Hausgruppengrund-
sticken hat ep beantragt, die auf seinem Grundstiicksbereich
entfallenden Hausgruppenfestsetzungen in Grundstiicke mit Einzel-

bebauung umzuwandeln. Kaufinteressenten fir Grundsticke mit



Einzelhdusern sind dagegen vorhanden. Auf diese Weise kidnnte
auch der Wohnwert des gesamten Wohngebietes verbessert werden,
Es ist sicherlich fir die Qualitdt eines Wohngebietes nicht
farderlich, wenn auf lTdangere Zeit Grundstiicksflichen ungenutzt
bleiben. ,

Politischer Wille der Stadt Lohne ist es darliberhinaus, den
bauwilTigen Birgern bedarfsgerechte Baugrundstiicke anzubieten.
Wenn wie hier im Baugebiet Nr. 75 in Teilbereichen das Angebot
an dem Bedarf vorbeigeht, sind entsprechende Anderungen vorzu-
nehmen, um den Winschen der Bauinteressenten nachkommen zy
kdnnen.

Aus diesen Griinden wird die bisTang festgesetzte Hausgruppenbau-
weise in den vorgenannten Teilbereichen des Bebauungsplanes Nr.
75 dahingehend abgedndert, daB dort kinftig die Errichtung von
Einzel- und Doppelhdusern zuldssig ist. Damit wird die stddte-
baulich erwiinschte ziigige und vollstdndige Bebauung des gesamten
Baugebietes ermdglicht. '

Die iibrigen bislang fir das gesamte Baugebiet Nr. 75 geltenden
Festsetzungen - sowohl in zeichnerischer als auch in textli-
cher Form - gelten weiterhin auch fir den Bereich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 75.

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 hat weder Auswirkungen
auf die Ver- und Entsorgung und die ErschlieBung des Bereiches,
noch werden bereits vorhandene Nutzungen beeintrdchtigt. Die
ErschlieBung des gesamten Wohngebietes 1ist bereits erfolgt.
Durch die Plandnderung treten keine Mehrkosten bei der Durchfiih-
rung der Planung auf.

Hinweis

Vorstehende Begriindung gehért zum Inhalt des Bebauungsplanes Nr.
75 -1. Anderung-, hat aber nicht den Charakter von Festsetzun-
gen. Festsetzungen enthdlt nur der Plan selbst, sie sind darin
in Form von Zeichnung, Schrift und Text dargestellt.

Stadt Lohne, den 13.04.1989
/Lt’m

(Niesel)
Stadtdirektor



Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungspianes und die BegrUndung Wurden ausge-
arbeitet vop der Stadt Lohne - Bauamt -,

Stadt Lohne - Bauamt -, ip April 1989

Die BegrUndung hat zusammen mit dem Bebauungsp]an gemdB § 3 (2
Baugesetzhych in der 7eit vom 21.08.1989 bis einschl. 21.09.1989

Stadt Lohne, den 18.12.1989

. /Za'mf)&

(Niese]
Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungspian: als Satzung gem.

§ 10 Baugesetzbych und die Begriindung dazy am 18.12.1989 pe-
schlossen.

Stadt Lohne, dep 18.12.1989
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(NieseT)
Stadtdirektor




