Praambel

Es gilt die BauNVO 1990

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niederséch-
sischen Gemeindeordnung, hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 76, 5. Anderung
~fur den Bereich Vechtaer Stralle, Bergweg und Wicheler Flur, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Lohne, den 22.09.2010 L. S. gez. Niesel

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte:
Mafstab: 1 : 1.000
,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, Cloppenburg GLL®

Herausgeber: Behérde fur Geoinformation, Landentwicklung und

Liegenschaften (GLL) Cloppenburg

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tiber Urheberrecht
und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Edaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und fiir Standard-
prasentationen fiir Angaben des (bertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Kérperschaften,

2. die éffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von

Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen
ihrer  Aufgabenerfillung eigene Informationen fir Dritte  bereitstellen...
(Auszug aus § 5 Absatz 3 Nverm()

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
.............................. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei. )

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. 2)

Behérde fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Cloppenburg
- Katasteramt Vechta -

Vechta, den.....cooeeveeeeviceeeees

Katasteramt Vechta

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 21.09.2010 gez. M. Meier

Unterschrift

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 02.12.2008 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 76, 5. Anderung beschlossen.

Lohne, den 22.09.2010 i. A. gez. Kroger

Unterschrift

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 02.12.2008 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemal § 13 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 11.12.2009 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 76, 5. Anderung mit der Begriindung hat vom 21.12.2009 bis
29.01.2010 gemalk § 13a BauGB d&ffentlich ausgelegen.

Lohne, den 22.09.2010 i A 9ez. Kroger

Unterschrift

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 09.03.2010 dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute éffentliche Ausle-
gung gemaf § 13 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.06.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 76, 5. Anderung hat vom 21.06.2010 bis 23.07.2010
gemal § 13 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Lohne, den 22.09.2010 i, A. 9ez. Kroger
Unterschrift

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan Nr. 76, 5. Anderung nach Prifung der Stellungnah-
men gemal § 13 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.09.2010 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

i. A, 9ez. Kroger

Unterschrift

Lohne, den 22.09.2010.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaB § 10 (3) BauGB am ...08:11.2010....... ortsiiblich bekannt-
gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 76, 5. Anderung ist damit am ........ 06.11.2010. .. in Kraft ge-
treten.

Lohne, den ...08:11.2010 i. A. gez. Kroger
Unterschrift

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 76, 5. Anderung ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 76, 5. Anderung und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a
beachtlich sind.

Lohne, den ....ooeveeeeeeeeeeecen, i. A

Unterschrift

Beglaubigungsvermerk

Diese Abschrift der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Uberein.

Lohne, den .....cooeeeeeeeeeeeenn. i. A
STADT LOHNE
Unterschrift

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind

« das Baugesetzbuch (BauGB)
« die Baunutzungsverordnung (BauNVvO))
« die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

in der derzeit geltenden Fassung.

Handelsbetriebe gem. § 11 (3) Nm. 2 u. 3 BauNVO 1990 zuldssig, wobei die Verkaufsflachen
fur zentrenrelevante Sortimente (gem. 1.c) nicht mehr als 10% der Gesamtverkaufsflache und
max. 200 m” betragen durfen.

1b Ausnahmsweise sind zul&ssig:
+ Gewerbebetriebe aller Art
+ Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
e Tankstellen

1.c Zentrenrelevant gemank der Lohner Liste sind folgende Sortimente:
¢ Nahrungs- und Genussmittel
» Drogerieartikel
¢ Apotheken, medizinisch orthopadischer Bedarf
e Bilicher, Zeitschriften, Papier- und Schreibwaren, Biiroorganisation
¢ Kunst, Antiquitaten
¢ Baby- und Kinderartikel
¢ Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

¢ Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren, Lampen,
Leuchten

¢ Foto, Optik

o FEinrichtungszubehdr (ohne Mobel), Glas-Porzellan-Keramik, Hausrat, Haus- und
Heimtextilien

+ Bastelartikel, Kunstgewerbe

¢ Musikinstrumente, Musikalien
e Uhren, Schmuck, Foto, Optik

e Spielwaren, Sportartikel

+ Fahrrader und Fahrradzubehér
e Lampen, Leuchten

2. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes 2 SO 2 gemall § 11 (3) BauNVO mit der

Zweckbestimmung ,KFZ-Handel” sind zul&ssig:
s KFZ-Einzelhandelsbetriebe mit KFZ-orientiertem Gewerbe
o Gewerbebetriebe aller Art

Die Verkaufsflachen fiir zentrenrelevanten Sortimente (gem. 1¢) darf nicht mehr als 10% der
Gesamtverkaufsfliche und max. 200 m? betragen.

3. Ausnahmsweise sind im Sonstigen Sondergebiet SO 2 gemalR § 11 (3) BauNvVO mit der

Zweckbestimmung ,KFZ-Handel” zulassig:

+» Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter

4, Innerhalb der abweichenden Bauweise a sind Gebdudeldngen von (iber 50 m zulassig.

. Innerhalb der Sondergebiete sind Stellpldtze und deren Zufahrten auf die festgesetzie

Grundflachenzahl nicht anzurechnen.

8. Die maximal zuldssige Gebaudehéhe fir die festgesetzten Sondergebiete kann geman § 16 (6)

BauNVO fir einzelne technisch bedingte Anlagen wie Schornsteine, Abluftkamine o. &.
Uberschritten werden.

7. Das nicht verunreinigte Oberflachenwasser von Dachflachen, Stellplatzen und Zufahrten sowie

sonstigen befestigten Flachen ist auf den privaten Grundsticken (ber bewachsene
Bodenmulden der Versickerung zuzufilhren. Eine Rickhaltung des Oberflachenwassers in
Regenriickhaltebecken und die gedrosselte Abgabe in den vorhandenen Regenwasserkanal ist
zulassig.

8. Auf den Betriebsgrundstiicken sind je angefangene 20 Stellplatze im Stellplatzbereich ein

Laubbaum der u.a. Pllanzliste zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.
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. 9. Auf den Flachen zum Anpflanzen gemai & 9 (1) Nr. 25b BauGB sind standortgerechte und
Text"che Festse‘l‘zungen heimische Gehdlze zu verwenden (s. Pflanzliste unten, Anpflanzung auf Liicke, Abstand
zwischen den Reihen und zwischen den Pflanzen 2 m). Nach aulien sollen die Absténde
groler werden, so dass sich fir die 5 m breite Fldche 2 Reihen ergeben, fir die 10 m breite
1.a In dem Sonstigen Sondergebiet SO 1 sind groiflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige Flache 4 Reihen. Die Flache, die breiter als 10 m ist, soll mit 4 Reihen bepflanzt werden, und

zusétzlich sollen am Rand noch einzelne Straucher gesetzt werden. Die Anpflanzung ist
dauerhaft zu erhalten.

Pflege: Wahrend der ersten 3 Jahre nach Anlage ist die Pflanzung auszumahen. Abgange sind
artgleich zu ersetzen.

Pflanzliste
Geeignete Arten fiir Stellplitze
Baumhasel Corylus columa
Rotdorn Crataegus laevigata "Paul's Scaret"
Birne Pyrus calleryana "Chanticleer”
StiekEiche Quercus robur
Mehlbeere Sorbus intermedia "Brouwers"
Winterlinde Tilia cordata
Standortgerechte und heimische Arten fiir die randliche Anpflanzung
Brombeere Rubus fruticosus
Eibe Taxus baccata
Faulbaum Rahmnus frangula
Feldahom Acer campestre
Hartriegel Cornus mas
Hasel Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra
Hilse llex aquifolium
Hundsrose Rosa canina
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Vibunum opulus
Weiden i.a. Salix
Weilldern Crataegus monogyna
Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde (das

kénnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u, Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren sclcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten cder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sarge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so

ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Wiahrend der Baumalnahmen und im Verlauf der Vorbereitungsphase sind die ZTV-

Baumpflege, die RAS -lLandschaftsgestaltung - Abschnitt 4; Schutz von B&umen und
Strduchem und die DIN 18920 - Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen — anzuwenden.

4. Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der Landesstralie 846 dirfen aulerhalb

der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur StralRe nicht errichtet werden (§ 24 Abs. 1
NStrG).

In einem Abstand von 20 m — 40 m bedarf die Baugenehmigung fir die Errichtung von
Werbeanlagen der vorigen Zustimmung der Strallenbaubehdrde (§ 24 Abs. 2 NStrG).

5. Die Baugrundsticke — soweit sie unmittelbar an die Landesstrae 846 angrenzen — sind entlang

der Stralleneigentumsgrenze mit einer liickenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem
Zustand dauernd zu erhalten

6. Von der Landesstraiie 846 gehen Emissionen aus. FUr die neu geplanten Nutzungen kdnnen
gegenilber dem Trager der Stralenbaulast keine FEntschidigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
@ Sonstige Sondergebiete
2. MaB der baulichen Nutzung

Gescholiftaichenzahl

0,8 Grundflachenzahl

] Zahl der Vollgeschosse als Hichstmalf?

GH
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise

——————— Baugrenze

H
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Uberbaubare Flache

nicht Gberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen
Offentliche Stralenverkehrsflache
Stralenbegrenzungslinie

v w ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

eeeess| FlachenfurWald

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

¢ e e 0 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

o 6 o o Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Begrenzung anschlieRender Bebauungsplane

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Ubersichtsplan M 1 : 10.000

STADT LOHNE

Landkreis Vechta

Bebauungsplan Nr. 76-5. Anderung
"fiir den Bereich Vechtaer Stral3e, Bergweg und
Wicheler Flur”
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