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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN Nr.80/1IV DER STADT LOHNE/ OLDBG.
IM BEREICH OSTLICH DER RIESSELER FLUR
1. VORRBREME N

VERFAHR GRUNDULAGTE
Verfahrensgrundlage bildet der erste Teil (Bauleitplanung)
des ersten Kapitels des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung vom 08.12.19886 (BGB1.I S.2253), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 23.09.90 (BGB1.I S. 885).

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) 1in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.90 (BGB1.I $.127) 1ist flUr den Bebau-
ungsplan maRgebend.

Die Niederséchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassunhg vom
01.07.1887 1ist Grundlage der o6rtlichen Bauvorschrift Uber
Gestaltung.

Grundlage TUr die zeichnerische Darstellung ist die Verord-
nung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung -
PlanzV 90 vom 18.12.1890 - BGB1.I S5.58).

1.2 VERFAHRENSABLAUTF

Am 26.04.90 hat der Rat der Stadt Lohne die Aufstellung des
Bebauungsplanes 80/1V fur den Bereich 6stlich der Riesseler
Flur beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 06.08.
31 ortsiblich bekanntgemacht.

Vom 02.08.91 bis zum 18.10.91 wurden die Trager offentli-
cher Belange (TOB) gem.§ 4(1) BauGB beteiligt.

Vom 09.09.91 bis zum 27.09.91 wurde die fruhzeitige BUrger-
beteiligung gem.§ 3 (1) BauGB durchgefihrt.

Am 20.02.92 stimmte der Rat der Stadt dem Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr.80/1V einschlieBlich o&rtiicher Bauvor-
schriften Uber die Gestaltung zwecks Durchfihrung der
6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB zu.

Die o&ffentliche Auslegung wurde am 26.03.92 ortsublich be-
kanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplahes Nr.80/IV hat 1in der Zeit
vom 06.04.92 bis 06.05.92 6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan Nr.80/1V
nach Prifung der Bedenken und Anregungen 1in seiner Sit-
Zung am 18.06.52 als Satzung beschliossen.
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PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage ist die Liegenschaftskarte 4737 C M 1:1000
vom Februar 1990, angefertigt nach den Liegenschaftskarten
des Katasteramtes Vechta.

PLANUNGSGRUNDLAGEN
STAND DER BAULEITPLANUNG

Im rechtsglltigen Flachennutzungsplan der Stadt Lohne ist
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.80/IV als Wohn-
baufldche dargestellt.

Eine verbindiiche Bauleitplanung besteht flUr den Geltungs-
bereich nicht.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Am 19.06.1986 hat der Rat der Stadt Lohne den Erschiies-
sungsrahmenpian Lohne 80 fUr den innenstadtnahen Bereich
zwischen Carumer StrafBe, BrandstraBe, Dinklager StraBe und
der Eisenbahnlinie Delmenhorst - Hesepe beschlossen und
Zzur Grundlage einer wasserwirtschaftlichen Rahmenplanung
einschlieBlich landschaftspflegerischem Begleitplan ge-
macht.

Ziel der Rahmenplahung ist es einerseits, Uberschaubare
Wohnguartiere mit hoher Wohnhqualitdt zu entwickein, die
sich durch 6kologisch sinnvoll gestaltete Grinbereiche von-
einander absetzen. Andrerseits soll ein im Hinblick auf
den Bereich der Rahmenplanung und die Gesamtstadt sinnvol-
Tes Freiflachenkonzept den naturrdumlichen Gegebenheiten
Rechnung tragen und gleichzeitig den wasserwirtschaftli-
chen Erfordernissen genigen.

Die Umsetzung der o.g. Rahmenplanung in verbindliche Bau-
Teitplanung wurde begonnen mit der Aufstelliung des Bebau-
ungsplanes Nr.80/11 (Anzeigevermerk vom 25.04.90) und wird
zur Zeit fortgesetzt mit der Aufstellung der Bebauungspla-
ne Nvr. 80/1V, 80/V, 80/VI, 80/VII und 80/VIII.

Da gemdRB dem Rahmenplanungskonzept Lohhe 80 der Bebauungs-
planbereich 80/IV (Uber die Planstrafen A und B im Bebau-
ungsplanbereich 80/II an das gesamtstddtische StraRennetz
angeschlossen werden soll, ist die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 80/IV 1im Sinne der beabsichtigten stadtebauli-
chen Ordnung erforderiich.

Ziel der Bebauungsplanung Nr.80/IV ist es, die mit Durch-
flhrung des rechtskraftigen Bebauungsplanes 80/I1 verander-
te ErschlieBungssituation 1im Plangebiet nheu zu regeln und
eine bauliche Nutzung der Fldchen in der durch die Rahmen-
planung vorgesehenen Art zu zu ermdglichen.
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PLANUNGSRAUM
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.80/I1V umfapt ei-
ne Filache von 1,1 ha mit den Flurstlcken 231/5, 231/7 und
233/2 der Flur 25 1in der Stadt Lohnhe.

Die RieRBeler Flur bildet die Westgrenze des Bebauungsplan—
bereichs.

NUTZUNG UND BEBAUUNG

Der Bebauungsplanbereich wird zur Zeit als private Grund-
stlUcksfldche der Hofstelle "RieBeler FIur 44" genutzt und
ist mit einem Wohnhaus und einigen Nebengebduden bebaut,
die frUher der Unterbringung von Huhnern im Produktionsver-—
fahren dienten.

Diese Tierhaltung wurde inzwischen ausgelagert und die Ge-
bdude dienen nicht mehr gewerblichen Zwecken.

NATUR UND LANDSCHAFT

Gemadl3 Angabe der Bundesanstalt fir Landeskunde (1959) ge-
hoért der Bebauungsplanbereich Nr.80/IV ebenso wie das ge-
samte Rahmenplanungsgebiet LOHNE 80 in seiner naturraumli-
chen Gliederung zur Vechtaer Mark.

Das Teilgebiet des Quakenbricker Beckens 1ist eine von ein-
zelnen Niederungen, kleinen Mooren und TUmpeln durchsetzte
grundwassernahe Talsandplatte mit basenarmen, podsolierten
Sandbdden, deren nhatlrliche Stieleichen - Birkenwaldstand-
orte zum gréften Teil Tangere Zeit verheidet waren und heu-
te zum groRten Teil Grinland oder Nadeiforsten tragen.

Die chemisch~ physikalischen Bodeneigenschaften sind als
mittel bis gut wasserdurchldssig mit geringem bis mittle-
rem Speichervermdgen fur Pflanzen verflugbares Wasser, Ost-
1ich jedoch als staunaB anzusprechen.

Die zahlreichen Entwésserungsgridben 1in der Umgebung des
Planbereichs weisen auf Grundwasserndhe hin.

Das Planungsgebiet T&11t nach Osten hin ab.

Folgende Vegetationsformen kennzeichnen den Bebauungsplan-—
bereich und seine Umgebung:

L3 Der Planbereich besteht 1in seiner nordlichen Halfte
aus einer dem Wohnhaus zugeordneten Ziergartenflache
und 1in seiner slUdlichen Halfte aus einer Wiesen- und
Weidenfléche,

Eine dicht gesetzte Reihe junger Eichen trennt diesen
Bereich von einer 1im SlUden gelegenen befestigten Wege-
fldche ab.

X Im Westen grenzt eine relativ geschlossene Hausgarten—
hecke den Bebauungsplanbereich zur Wegeflédche der Ries-
seler Flur hin ab.
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* Entlang dem Entwasserungsaraben auBerhalb der Nord-
grenze des Bebauungsplanbereichs erstreckt sich ein Ge-
hdélzstreifen mit Silberweide, Erle, Esche, vereinzelt
Sandbirke und Eiche, Unterholz mit Salweide, Holunder
und Brombeere.

* Im Osten grenzt eine Pappelaufforstiung mit umfangrei-
chem Erlenaufwuchs (10m) und dichtem Holunderunterholz
an den sldlichen Bebauungsplanbereich an, die in ihrer
6kologischen Bedeutung sehr hoch zu bewerten ist. Im
Rahmen der Gesamtplanung Lohnhe 80 ist vorgesehen, die-
se Pappelaufforstung 1in Zukunft nicht als forstwirt-
schaftliche Ertragsfldche zu nutzen, sondern ah diesem
Standort eine auf Naturndhe und Vielfalt ausgerichtete
Sukzessionsflache zu erhalten und weiterzuentwickeln.

VORHANDENE ERSCHLIESSUNG

Der Bebauungsplanbereich ist bisher Uber die nicht ausge-
baute RieRBeler Flur an die BrandstraBe im Norden und an
die Dinklager StraBe im SUden und damit an das stadtische
StraflBennetz angeschlossen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.&80/I1 setzt entspre-
chend den Vorgaben der Rahmenplanung die Riesseler Flur
als Grunflache fest und hebt damit die ErschlieBung des Be-
bauungsplanbereichs in der bisherigen Form auf.

IMMISSIONSSITUATION

Mit der Aufgabe der HUhnerhaltung im Bebauungsplanbereich
und seiner Umgebung 1ist die Immissionssituation des Be-
reichs glnstig fur die geplante Nutzung als Wohngebiet, zu-
mal wegen des groBBen Abstandes Léarmbelastungen von den
HauptverkehrsstraBen der Stadt nicht zu erwarten sind.

INHALT D ER PLANUNG

Auf der Grundlage der unter Pkt.2.2 erlauterten stadtebau-
lichen Rahmenplanung "LOHNE 80" wird im Bebauungsplanbe-
reich Nr.80/IV ein Wohnquartier in enger funktionaler Be-
ziehung zum Planbereich 80/II entwickelt, in dem zur Zeit
die ErschlieBungsmafB3nahmen durchgefuhrt werden.

Der Planungsbereich 1ist 1im Norden, Sliden und Westen von
ausgedehnten o6ffentlichen Grunflachen umgeben, die Teil
des 1in der Rahmenplanung konzipierten zentralen Grinzuges
sind.

Die 1n diesem Grlinzug vorhandenen Grinstrukturen (Pappel-
wald 1im Osten, Baumreihe im Norden) werden durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes angemessen berlcksichtigt,
so dafl eine Einbindung des geplanten Wohnhquartiers in sei-
nhe landschaftliche Umgebung gewdhrleistet ist.
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Im Osten schlieBt ein Bereich an, in dem sich entsprechend
der Vorgabe aus der Rahmenplanung 80 ein weiteres Wohngquar-
tier entwickeln soll (Bebauungsplan 80/VI).

'ERSCHLIESSUNG s - S

Die stadtebauliche Rahmenplanung Lohne 80 hebt die RieRe-
ter Flur als KFZ —-ErschlieBungsflédche auf und bezieht sie
in die zentrale &6ffentliche Grinanlage ein. (S.Anlage 1)

Die zuklUnftige ErschlieBung des Bebauungsplanbereichs Nr.
80/1V erfolgt Uber kurze, die RieBeler Flur kreuzende
Stichwege, die Uber die im Bebauungsplanbereich 80/II kon-
zipierten PlanstraBen A und B (BenediktinerstraBe und Mem-
lebenstraBe) an die BrandstraBe und somit an das stadti-
sche StraBennetz angeschlossen sind.

Fuir die innere ErschlieBung des Bebauunhgsplanbereichs wer-
den mit Geh-, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fl1a-
chen festgesetzt.

ANLAGEN FUR DEN RUHENDEN VERKEHR

Die Verkehrsfldchen im Bebauungsplanbereich Nr. 80/II sind
50 bemessen, dall auch die erforderlichen &ffentlichen
Steliplatze flUr den Bebauungsplanbereich Nr.80/IV 1in ihnen
nachgewiesen werden kbnnhen. Sie werden im Zuge der Stra-
Benausbauplanung entsprechend den Richtlinien "EAE 1985"
im Strassenraum angeordnet.

BAULICHE NUTZUNG

Art der Nutzung

Der Bebauungsplanbereich soll entsprechend den unter Pkt.
2.2 genannten Zielen der Planung vorwiegend dem Wohnen die-
nen und ist gem. § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet WA
festgesetzt.

Gem.§ 4 Abs.2 BauNVO sind zulédssig:

1. Wohnhgebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden

Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fuUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Die Ausnahmen gem.§ 4 Abs.3 BauNVQO werden nicht zugelassen.
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MaB der Nutzung

Das MaBR der Nutzung 1im Bebauungsplanbereich ist Uber die
Grundflachenzahl (0,3) und die GeschoBflachenzahl (0,4) in

—————

Verbindung mit der Zahl der .Vollgeschosse (II) und der

"Bauweise "Nur Einzel- und Doppelhduser” so festgesetzt,-

dafd die i1n den Wohngebieten von Lohne UbTliche relativ kom-—
pakte Einfamilienhausform auf wirtschaftlich vertretbaren
Grundsticken verwirklicht werden kann:

X Die Grundfidchenzahl von 0,3 ist im Bebauungsplanbe-
reich mit dem Ziel festgesetzt, die Fidchenversiege-
Tung auf den Baugrundstilcken zu minimieren.
Daher sind bei der Ermittlung der Grundflache alle
Aniagen gem. § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO mitzurechnen.
Fur Stellplédtze und Zufahrten darf die zulédssige
Grundflache um 10% Uberschritten werden, wenn diese
mit wasserdurchldssigen Materialien befestigt werden.
(textl.Festsetzung Nr.2)

X Bei der Ermittlung der GeschoBfldche 1im Bebauungs-

planbereich sind gem. textl. Festsetzung Nr.3 die
Fldchen von Aufenthaltsridumen in Dachgeschossen ein-
schlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und
Umfassungswinde mitzurechnen.
Von dieser Festsetzungsmtglichkeit gem. § 20 Abs.3
Satz 2 BauNV0O wurde Gebrauch gemacht, um inherhalb
der Gemeinde eine Gleichbehandlung der Grundstlicks-—
eigentimer 1in Bezug auf die geltende Beitragssatzung
ZUu gewdhrleisten.

X Im Sinne des ortsiblichen Wohngebietscharakters wird
die zulassige Zweigeschossigkeit durch die Festset-
zung einer max.Firsthéhe (FH) von 8,5m auf einen
Dachausbau eingeschrankt, der zwar mehr als zwei
Drittel der ErdgeschoBflache einnehmen kann, optisch
aber eingeschossig wirkt.

Durch Baugrenzen sind im Bebauungsplanbereich zwei Uberbau-
bare Grundsticksfldchen festgesetzt, die sich durch eine
zusammenhéngende, nichtuberbaubare Grundsticksflache so
voneinander absetzen, daB keinhe unangemessene, gegenseiti-
ge Beeintrachtigung der Belichtungs— und Besonnungsverhalt-
nisse auf den Baugrundstlcken zu beflrchten ist.

Zum Schutz der vorhandenen Grinbestdnde in den an den Be-
bauungsplanbereich angrenzenden Bereichen werden ihhen ge-
genlber nichtlberbaubare Grundstlicksflachen von 8m Breite
festgesetzt.
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FESTSETZUNGEN ZUR GESTALTUNG DES SIEDLUNGSBEREICHS

Um die im Bebauungsplanbereich Nr.80/IV angestrebte stidte-
bauliche Ordnung und Gestaltung des Orts— und Landschafts-
bildes entsprechend den Aussagen der Rahmenplanung Lohne
80 zZu realisieren, werden auBer den planungsrechtlichen
Festsetzungen gem.§ & BauGB ortliche Bauvorschriften gem.
§8 56 und 98 NBauQ in den Bebauungspian als Festsetzungen
aufgenommen.

Im Sinne einer vertraglichen Nachbarschaft soll dadurch ei-
ne stadtebaulich—- gestalterische Grundordnung in die viel-
faltigen Gestaltungswiinsche und -médglichkeiten von Bauher-
ren und Architekten gebracht werden, ohne deren Spielraum
in Richtung auf Monhotonie und Uniformit&t unangemessen ein-
zuschréanken.

Wahrend die Festsetzungen gem. § 9 BauGB die Nutzung und
die Bebaubarkeit der Grundstiicke in ihren bodenrelevanten
Merkmalen regeln, dienen die &rtiichen Bauvorschriften
Uber Gestaltung darilberhinaus 1insbesondere dem Ziel, ge-
staiterische Ordnungskriterien aufzustellen.

DACHFORMEN / DACHFARBE
{Textl.Festsetzungen §8 2,3 + 4)

Das Ortsbild im Planungsbereich einerseits und 1in den
nicht durch ungeregelte Neubautdtigkeit gestdrten Ortsbe-
reichen der Stadt und seiner Umgebung andrerseits wird
durch grof3flachige, geneigte Dachflachen bestimmt.

Viele Neubaubereiche weisen dagegen eine &sthetisch unbe-
friedigende Mischung aller technisch denkbaren Dachformen
auf.

Um das o©.g. regionaltypische Gestaltungsmerkmal auch fur
die Zukunft 1in der Stadt Lohne wirksam werden zu lassen,
mutet die Stadt den zukUnftigen Eigentlmern im Planungsbe-
reich eine gewisse Einschrdnkung ihrer vieifadltigen Gestal-
tungsmdgiichkeiten zu, die in einigen ausgewd&hlten Gestal-
tungsmerkmalen dem Siedlungsbereich ein "Gesicht" geben:

X Flir die Hauptbaukdérper sind geneigte Dacher in Form
von Sattel-, Pult-, Walm- oder Krippelwalmdéchern
mit einer Dachneigung zwischen 35° und 48° odetr Man-
sarddécher vorgeschrieben.

Flachdicher sind auBer fUr Garagen, Carports und un-
tergeordnete Nebenanlagen unzulédssig.

Eine Stoérung des Ortsbildes durch stark abweichende
Dachformen, vereinzelte Flachdacher bzw. extrem flach
geneigte Dacher an den Hauptgebduden soll im Pla-
nungsbereich vermieden werden.

Die Dachformen kleinerer und niedriger Baukdrper {(Ga-
ragen, Nebenanlagen) werden nicht in diese Vorschrift
einbezogen, weil sie im Ortsbild nicht mit dem glei-

chen Gewicht 1in Erscheinung treten (textl.Festset-
zZung § 2).
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¥ Dachgauben und sonstige Dacheinschnitte sind bis zu
maximal ein Drittel der entsprechenden Dachflachen-
lange auf Hohe des jeweiligen Eingriffs zuidssig.
GréRere Dacheinschnitte wirden das zuvor genannte Ge-
staltungsziel unterlaufen. (textl.Festsetzung § 3)

* Die Dacher sind mit Dacheindeckungsmaterialien in den
Farbtbonen der rotbraunen Farbskala, etwa entsprechend
den RAL -Tdnen 3001 bis 3005, 3009, 3011 und 3013,
einzudecken.
Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Wintergarten
und Anlagen zur Sonnenenergienutzung {(text]l.Festset-
zung § 4).

Ziel dieser Festsetzung ist eine Harmonisierung der
Siediungserscheinung 1in einem wesentlichen Merkmal,
der Dachlandschaft, das sich auf die in der Region
am h&ufigsten vorkommende Dachfarbe bezieht.

Uber diese Gestaltungsvorschriften hinaus haben die einzel-
nen Bauhertren im Rahmen der allgemeinen planungsrechtli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes alle Mdglichkeiten
der individuellen Gestaltung ihrer Gebiude.

GRUN ~UND FRETIFLACHEN

Die Bebauungsplanhung Nr.80/IV steht auch hinsichtlich der
Grinstruktur 1im Einklang mit den Zielen der Rahmenplanung
"LOHNE 80".

Von besonderer Bedeutung fur den Planungsraum sind die ge-
planten und teilweise im Bebauungsplan Nr.80/I1 schon fest-
gesetzten offentliichen Grinfldchen 1im Westen, Norden und
Stden als Teil des zentralen GriUnzuges mit den ihm in der
Rahmenplanung zugewiesenen Funktionenen (s.a.Pkt.2.2).

Zur landschaftlichen Einbindung des geplanten Wohnquar-
tiers 1in seine Umgebung werden Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen jeweils 1im
Ubergangsbereich zu den zentralen Grunbereichen hin festge-
setzt.

Ihre Bepflanzung 1ist gem. den textl. Festsetzungen Nr.6
und 8§ 5 und 6 im Einvernehmen mit der Stadt Lohne entspre-
chend den Vorgaben des Tandschaftspflegerischen Begleitpia-
nes vorzunehmen.

NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Der unter Pkt.3.2.1 genannte, durch die Verwirkiichung die-
ses Bebauungsplanes entstehende Landschaftseingriff wird
sowohl durch die zu erwartenden vieifadaltigen, privaten Gar-
tenaniagen als vor allem auch durch die mit der Rahmenpia-
nung “Lohne 80" groRzlgig ausgewiesenen 6ffentlichen Grin-
flachen ausgeglichen.
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Das innerhalb des Planbereichs vorzufindende Grin wurde ur-
springlich als Gartengriun angepflanzt und hat sich im Lau-
fe der Zeit teilweise zu GroBgrun entwickelt. Es wurde bei
der Festsetzung der nichtlUberbaubaren Grundstlcksflachen
bertcksichtigt. : :

Die Baume der 1im SUden des Plangebiets vorhandenen Eichen-—
reihe stehen flUur ein ungehindertes Wachstum zu dicht
nebeneinander, so daB die Entfernung einiger dieser Jung-
bdume fUr notwendige Zufahrten der Entwicklung der Baumrei-
he insgesamt forderlich sein wird.

Die Festsetzungen des Bebauuhgsplans gefédhrden in keiner
Weise bedeutungsvollen Grinbestand, so daB die Aussagen
des Grinordnungsplans gesichert werden.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im slUdlichen Planbereich
regelt eine derzeit bereits vorhandene und hefestigte Zuwe-
gung planungsrechtlich, um eine zukinftige Bebauung zu er-
mdglichen und zu erschlieBen.

DarlUberhinaus wird die Flédchenversiegelung in den bebauten
Bereichen durch die Ausschépfung der Moéglichkeiten des
§ 19 Abs.4 BauNVO begrenzt (s.textl.Festsetzung Nr.2).

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird durch die Begren-
zung der Sockel- und Firsthdhen der Gebdude minimiert.
(textl.Festzetzung Nr.4 und Planzeichnung "max.Firsthohe =
8,5m Uber Mitte erschilieBender Strape").

SPIELPLATZ FUR KINDER

Der Spielplatzbedarf 1im Bebauungsplanbereich betréagt ca.
66 m* nutzbare Spielflédche, errmittelt Uber die zulédssige
GeschoBfldche (11 000 m?* x 0.3 (GFZ) x 0,02 = 66 m?).

Der ErschlieBungsrahmenplan Lohnhe 80 sieht die Anlage von
Spielplédtzen . 1innerhalb der ausgedehnten zentralen Grinftl1&-
che unter anderem auch unmittelibar nordiich des Bebauungs-
planbereiches vor (s.Anlage 2).

Daher wird die Anlage eines Spielplatzes fir Kinder im Be-
bauungsplanbereich nicht vorgesehen.

Die Stadt Lohne wird die Befrejung von der Pflicht zur
Festsetzung einer Spielplatzflache im Bebauungsplanbereich
paralle] zur Aufstellung dieses Bebauungspianes beantragen.

VER-UND ENTSORGUNG

Die offentlichen Flachen im Bebauungsplanbereich Nr.80/11
sind so bemessen, daB eine ordnungsgemdBe Unterbringung
der notwendigen Ver— und Entscrgungseinrichtungen auch
zur Versorgung des Planbereichs Nr. 80/IV 1in ihnen mog-
lich ist.
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TRINKWASSERVERSORGUNG

Der Bebauungsplanbereich wird durch das Wasserversorgungs-
netz des oldenburgisch- ostfriesischen Wasserverbandes
(OOWV) mit Trink- und Brauchwasser versorgt.

Die fUr eine ordnungsgemdfe Unterbringung der Versorgungs-—
Teitungen erforderlichen Flachen werden 1im Rahmen der
Durchfihrungsplanung des Bebauungsplahes Nr.80/II freige-
halten bzw. entsprechend den Hinweisen des Versorgungstra-
gers gestaltet.

Im Bebauungsplanbereich selbst sind Flédchen in 4m Breite
festgesetzt, die zugunsten der ErschlieRBungstrdger und Er-
schliefungsnehmer mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten be-
lastet werden kdénnen. In ihnen kdnnen die Ver- und Entsor-
gungsleitungen fUr die ErschlieBung der Grundstiicke ver-
legt werden.

REGEN - UND SCHMUTZWASSERENTSORGUNG

FUr das gesamte Baugebiet Lohhe 80 ist ein wasserwirt-—
schaftlicher Rahmenplian erararbeitet worden.

FGr den Bereich des Bebauungsplanes 80/IV sind mit der
Planung fur den Bereich des Bebauungsplanes 80/I1 die Pla-
nungsvorgaben dahingehend konkretisiert worden, daB eijne
schadlose Schmutz~ und Regenwasserentsorgung gewdhrleis-
tet werden kann.

Die mit der Realisierung dieses Bebauunbgsplanes fir die
Regenrickhaltung erforderlich werdenden Fladchen sind in
der Gesamtplnung 1in den &6ffentlichen Griunfladchen nachge-
wiesen und werden 1in den entsprechenden Bebauungsplénen
festgesetzt.

Das slUdlich des Bebauungsplanes verlaufende Verbandsgewéas-—
ser III.Ordnung Nr.20.2/0 soll zeitgleich mit den Er-
schlieBungsmaBnahmen entsprechend dem vorliegenden wasser-
wirtschaftlichen Entwurf naturnah mit der Mdglichkeit der
Regenrickhaltung umgestaltet werden.

Diesem Ziel dient auch die Festsetzung eines Pflanzgebo-
tes entlang der Sludgrenze des Bebauungsplanbereichs.

ELT - VERSORGUNG

Die Versorgung des Bebauungsplianbereichs mit elektri-
schem Strom erfolgt durch Anschluf an das Versorgungsnetz
der Energieversorgung Weser- Ems (EWE).

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Im Zuge der Herstellung der Wasserversorgungsanlagen wer-—
den 1im Plangebiet die notwendigen Hydranten fur die Ent-
nahme von Loschwasser in Abstimmung mit der Feuerwehr der
Stadt Lohne und dem Brandschutzprifer des Landkreises
Vechta eingebaut.
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ABFALLBESEITIGUNG

Die MUllabfuhr— und beseitigung wird vom Landkreis Vechta
durchgeflhrt. ‘

FERNMELDETECHNISCHE VERSORGUNG

Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplanbe-
reichs erfolgt durch die Deutsche Bundespost TELEKOM.

FLACHENBTILAN?Z

Die Gesamtfldche des Bebauungsplanes betrdgt ca 1,1 ha.
Sie 1ist insgesamt als Baufldche (Allgemeines Wohngebiet)
festgesetzt.

PLANVERWIRKLICHUNG
DURCHFUHRUNG DER ERSCHLIESSUNG

Die Erschliefung der Flachen des Bebauungsplanbereichs Nr.
80/1IV erfolgt durch die Anbindung an die ErschlieBungs-
straBen des angrenzenden Baugebietes Nr.80/II.

Die Erstelilung der ErschlieBungsanlagen sowie ihre Unter-
haltung erfolgt gem.8§§ 123 ff BauGB durch die Gemeinde.

Offentliche ErschlieBungsmaBnahmen fir die Verwirklichung
der Bebauung des Bebauungsplanbereichs Nr.80/IV werden
nicht erforderlich.

Die 1innere ErschiieBung des Gebietes Nr.80/IV erfolgt auf
privater Basis im Rahmen der im Bebauungsplan festgesetz-
ten, "mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Fléachen".

Die Kostendeckung fur die ErschlieBung erfolgt gem. § 127
BauGB sowie gem. § 6 KAG durch die Erhebung von Erschlies-
sungsbeitrdgen aufgrund der ErschlieBungsbeitragssatzung
der Gemeinde.

KOSTEN DER DURCHFUHRUNG

Kosten fur die ErschlieBung des Bebauungsplanbereichs Nr.
80/1IV selbst entstehen nicht.

Eine beitrachtsrechtliche Veranlagung des Planbereichs er-
folgt im Zusammenhang mit dem Plangebiet Nr.80/I1I.

BODENORDNUNG

Zur Nutzung des Baugeldndes sind keine Umiegungen im Sin-
ne der 8§ 45 ff BauGB erforderlich. Die Fliachen des Bebau-
ungsplanbereichs befinden sich im Privatbesitz.
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VERFAHRENSVERMEREKE

Die vorstehende Begrindung hat keinen Satzungscharakter.

Festsetzungen 1in
die Planzeichnung.

Zeichnung, Schrift und Text enth&lt nur

Mg

(Stadtdirektor)

Lohne, den 22.12.1992
Der Rat der Stadt Lohne hat die vorstehende Begrindung
gem. § 9 Abs.8 BauGB am 18.06.92 beschlossen.
Lohne en 22.12.1992
—6%42;«aA¢M

(Blirgermeister)

Die Begrindung wurde in Zusam-
menarbeit mit der Stadt LOHNE
ausgearbeitet von:

18.05./15.11.92

Der Bereich Naturschutz
und Landschaftspflege wurde aus-

gearbeijtet in Zusammenarbeit mit:

Der Bereich Wasserwirtschaft
wurde ausgearbeitet 1in
Zusammenarbeit mit:

fuue

(StadtdireKtor)

PlLanungsgruppe ASTO
Dipl.-Ing. U.Angelis
Dipl.-Inhg. C.Schinemann
Lindenallee 4

2900 Oldenburg

Architekten-
und Ingenieurgruppe
Luc Lepére

Osterdeich 131
2800 Bremen 1

IDN

Ingenieurdienst Nord
Dr.Anselim - Dr.lLange
IndustriestraBe 32
2806 Oyten

DER Of

Ltd. Baydirektor




