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'I.  Begriindung zum Bauleitplan
1. Aufstellungsbeschluss / rdumlicher Geltungsbereich

Die Stadt Lohne beabsichtigt die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80/IX
. Moorkampsweg-West” — 1. Anderung. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.04.2012 durch den
Verwaltungsausschuss gefasst.

Der raumliche Geltungsbereich des Planes befindet sich im nordwestlichen Bereich des
Siedlungsschwerpunktes der Stadt Lohne zwischen der KreisstraBe K 263 (Marschendorfer Stral3e) und
dem Moorkampsweg und dort 6stlich der BrandstraBe. Der Geltungsbereich wird folgendermalBen
begrenzt:

- im Norden: durch die stidliche Grenze der Marschendorfer StraBe (Flursttick Nr. 199/5)

- im Osten: durch die westlichen Grenzen der Flurstlicke Nr. 182 und Nr. 183
- im Stden: durch die stidliche Grenze des Flurstiickes Nr. 181/24
- im Westen: durch die Ostliche Grenze der BrandstraBe.

Alle Flurstticke befinden sich in der Gemarkung Lohne, Flur 25.

Der Katasterbestand wurde am 04.06.2012 digital von der Stadtverwaltung der Stadt Lohne
Ubernommen.

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig festgesetzt.
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2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind veranderte Anforderungen an die Nutzung der
Flachen. Die Stadt Lohne hat beschlossen, das Planungskonzept von 1996 zu andern und eine héhere
bauliche Verdichtung im Geltungsbereich zuzulassen.

An eine im Geltungsbereich befindliche Gaststatte soll auf einer Flache von ca. 1.200 m2 angebaut
werden.

Da derzeit nicht die gesamt Flache Uberbaut werden kann, ist zur Realisierung des Vorhabens eine
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80/IX erforderlich. Die Art der baulichen Nutzung (Mischgebiet)
soll nicht gedndert werden.

Das im Anhang abgebildete Konzept zeigt exemplarisch, wie die Anordnung einer erganzenden
Bebauung und der Stellplatze erfolgen kann. Dieses Konzept bildet zugleich die Grundlage fir die
schalltechnische Untersuchung.

Da es sich bei der geplanten MaBnahme um eine Nachverdichtung des bebauten Siedlungsbereiches
und damit um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, die GroBe der festgesetzten
Grundflache (i. S. v. § 19 (2) BauNVO) weniger als 20.000 m2 betragt, die Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nicht besteht und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
der in 8 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzglter vorliegen, wird der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt.

3.  Bericksichtigung des Flachennutzungsplanes / der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Lohne ist der gesamte Siedlungsraum beidseitig
der Marschendorfer StraBe und beidseitig der BrandstraBe und damit auch der Geltungsbereich des
Plangebietes als ,, Wohnbauflachen” dargestellt. Es handelt sich bei der Mischgebietsfestsetzung um
eine kleinflachige Differenzierung bzw. Konkretisierung der grundsatzlichen Plandarstellungen in der
verbindlichen Bauleitplanung. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird dadurch nicht
beeintrachtigt. Um eine eindeutige Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan
zu gewahrleisten, wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst.

Mit der Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan wird den Zielen der Raumordnung, insbesondere
im Hinblick auf die Starkung der mittelzentralen Bedeutung der Stadt Lohne, entsprochen. Bereits auf
Ebene der Landesplanung werden als Ziele und Grundsatze (vgl. LROP vom 23.05.2008) formuliert,
dass in allen Teilrdumen eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der Beschaftigung
erreicht wird und bei allen Planungen und MaBnahmen die Méglichkeiten der Starkung der
Wettbewerbsfahigkeit und die ErschlieBung von Standortpotenzialen ausgeschopft werden sollen. Das
Regionale Raumordnungsprogramm erganzt dies als regionale Ziele dahingehend, dass die
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vorhandenen Betriebe der gewerblichen Wirtschaft erhalten und ausgebaut werden sollen, um die
Wirtschaftskraft zu starken und Arbeitsplatze zu erhalten.

4.  Situation des Geltungsbereiches

Die Flachen des Geltungsbereiches befinden sich unmittelbar sudlich der Richtung Stadtkern
orientierten KreisstraBe K 263.

Es handelt sich um eine gewerbliche Flachennutzung innerhalb eines ansonsten Uberwiegend
wohnbaulich genutzten Siedlungsbereiches. Die vorhandenen baulichen Anlagen bedecken einen
GroBteil des Geltungsbereiches der Anderung. Es handelt sich dabei um Gebdude und Gebdudeteile
eines Gastronomiebetriebes und zugeordnete Stellplatzbereiche. Im stdlichen Teil der Flache befindet
sich eine 1999 restaurierte Mihle aus dem Jahr 1817, die fur Veranstaltungen genutzt wird. Im
Obergeschoss der Mihle ist eine Betriebsleiterwohnung vorhanden.

Sudlich und westlich an den Geltungsbereich grenzen , Allgemeine Wohngebiete” mit vorwiegend
Einfamilienhdusern an.

Der Geltungsbereich weist bei einer Hohe von ca. 31 m U NN keine topografischen Auffélligkeiten auf.
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/5. Planungsabsichten

Die durch bisherige Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 80/IX kleinteilig strukturierten und in der
Nutzungsintensitdt beschrankten  Uberbaubaren  Grundsticksflachen sollen  zugunsten  der
stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen gedndert werden.

5.1  Art der baulichen Nutzung

Die im Ursprungsbebauungsplan vorhandene Festsetzung eines Mischgebietes lasst sowohl Wohn- als
auch verschiedene Gewerbenutzungen zu und soll auch fur die vorliegende Bebauungsplandnderung
Ubernommen werden.

Von den gemaB § 6 BauNVO zuldssigen Nutzungen sollen — wie bislang auch — die Vergnligungs-
statten (sowohl allgemein als auch ausnahmsweise) ausgeschlossen werden. Dies erfolgt vor dem
Hintergrund der Uberwiegend wohnbaulichen Pragung benachbarter Bereiche und um eine ggf. durch
die Ansiedlung von Vergntgungsstatten bewirkte negative Pragung des Umfeldes und um ein evtl. zu
beflrchtendes Absinken des Gebietsniveaus zu vermeiden.

5.2  MaB der baulichen Nutzung

Bei der Festlegung des baulichen MaBes wird von einer maéglichst intensiven Flachennutzung
ausgegangen. Damit soll eine unnétige Flacheninanspruchnahme im Stadtrandbereich vermieden
werden. Die Grundflachenzahl (GRZ) entspricht daher zukinftig dem gemaB BauNVO maximal
zulassigen Wert von 0,6. GemaB § 19 (4) BauNVO kann dieser Wert fir Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8
Uberschritten werden. Das bedeutet, dass bis zu 80 % der Baugebietsflache des Grundstickes
versiegelt werden kénnen. Die Geschossflachenzahl (GFZ) liegt mit dem Wert 1,2 deutlich Gber dem
bislang zulassigen Wert von 0,6 und erlaubt eine theoretisch zweigeschossige Bebauung Uber 60 %
der Grundflache.

Die maximal zweigeschossige Bauweise bleibt bestehen. Zudem wird mit max. 12,0 m Firsthéhe eine

Obergrenze fur die Baukorper festgesetzt, die eine Integration in das stadtebauliche Umfeld
ermoglicht.
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5.3 Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflache

Um Uber die Vorgaben des § 22 BauNVO hinaus auch (aus Betriebsablaufen ggf. erforderlich) langere
Baukorper zu erméglichen, ist abweichend von der offenen Bauweise eine Uberschreitung von 50 m
Baukorperldnge allgemein zulassig. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Baugrenzen
zeichnerisch bestimmt. Zu den Verkehrsflachen hin wird ein Abstand von 5,0 m gewahlt — was den
bisherigen Festsetzungen entspricht. Dies ist ausreichend, um einen Ubersichtlichen StraBenraum zu
gewahrleisten.

Nach Osten schlieBen die Baugrenzen an die auBerhalb des Anderungsbereiches gelegenen
Baugrenzen an, sodass sich ein zusammenhangend Uberbaubarer Bereich ergibt. In der Planzeichnung
ist die Weiterfhrung der Baugrenzen Uber den Geltungsbereich hinaus hinweislich dargestellt.
Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsttcksflachen zuldssig. Ausnahmsweise, sofern die Sicherheit des Verkehrs nicht gefdhrdet ist,
sind Stellplatze auch zwischen straBenseitiger Baugrenze und offentlicher Verkehrsflache zulassig.

5.4  Ortliche Bauvorschriften

Die getroffenen Gestaltungsfestsetzungen dienen im Wesentlichen dazu, den optischen
Gebietscharakter zu bewahren. Da es sich um eine stadtebauliche Ecksituation handelt, sind jedoch
auch Abweichungen vom Gesamtbild vertraglich. Deshalb sind die bisherigen ¢rtlichen Bauvorschriften
des Bebauungsplanes Nr. 80/IX den realen Entwicklungen im Umfeld des Plangebietes anzupassen.

Die Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden wird in ihrer Maximalhéhe fixiert, um zu vermeiden, dass
ungleich hohe Eingangssituationen entstehen und gegeniiber dem StraBenraum erhabene Baukdrper
errichtet werden.

Angesichts der besonderen Wirksamkeit auf das Erscheinungsbild des 6ffentlichen Verkehrsraumes
erfolgen zudem Regelungen zur straBenseitigen Grundstlckseinfriedigung.

Um die Héhenauspragung des Gebietes auf ein vertragliches Maximum zu beschranken, wird eine
maximale Firsthohe festgelegt. Diese liegt mit 12,0 m etwas Uber der Hohe der vorhandenen
Gaststatte mit ca. 10,5 m. Sie bleibt aber deutlich unterhalb der Gesamthéhe der Mihle mit ca.
18,75 m. Die Mihle beansprucht insofern Bestandsschutz.

Bisherige Gestaltungsfestsetzungen zur konkreten Dachgestaltung (Neigung, Aufbauten, Farbe der
Eindeckung) sollen im Geltungsbereich der Anderung nicht mehr zur Anwendung kommen, da
einerseits in der ndheren Umgebung bereits Abweichungen vorliegen und damit eine durchgéngige
Einheitlichkeit als Begrindung der Festsetzung nicht vorliegt; andererseits ein Meinungswandel
stattgefunden hat, der eine starkere Vielfalt der optischen Strukturen, insbesondere in der
vorliegenden Ecksituation, beflrwortet.
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6. ErschlieBung
6.1 VerkehrserschlieBung

Die auBere ErschlieBung des Bereiches ist Uber die KreisstraBe K 263 (Marschendorfer StraBe) sowie
die auf die KreisstraBe einmtndende BrandstraBe ausreichend gesichert.

Stellplatze fur Gaste/Besucher kdnnen innerhalb des Geltungsbereiches angelegt werden.

Um die Sicherheit des Verkehrs angemessen zu gewahrleisten, ist im Einmindungsbereich der
BrandstraBe auf die Marschendorfer StraBe und entlang der Marschendorfer StraBe ein Zu- und
Abfahrtsverbot festgesetzt. Dieses darf nur flr eine Zufahrt in maximal 6,0 m Breite unterbrochen
werden. Die Erfordernisse der Verkehrssicherheit sind bei der Planung der Zufahrt zu beachten.

6.2  Ver- und Entsorgung

Das bestehende Leitungsnetz ist flir die Ver- und Entsorgung der zusatzlichen Uberbaubaren
Grundstiicksflache ausreichend dimensioniert.

Das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund der zu erwartenden Bodenversiegelung
allenfalls in geringem Umfang innerhalb der Geltungsbereichsflache versickern. Deshalb ist weiterhin
die Einleitung in das vorhandene Leitungsnetz (Trennsystem) vorgesehen.

‘7. Immissionen

Der Plangeltungsbereich und seine Umgebung sind durch die verkehrliche Frequentierung der
umgebenden StraBen belastet. Deshalb wurden in einer Schalltechnischen Untersuchung' die
Auswirkungen sowie die erforderlichen SchutzmaBnahmen ermittelt. Gleichzeitig gehen von der
vorhandenen gewerblichen Nutzung und deren vorgesehener Erweiterung betriebliche Emissionen auf
umliegende, sensible Nutzungen aus. Auch diese Auswirkungen sowie betriebliche SchutzmaBnahmen
wurden ermittelt.

Die Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass aus der Verkehrsbelastung der StraBen Immissionswerte
resultieren, die die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) teilweise
Uberschreiten. Zur Reduzierung dieser Uberschreitungen sollen passive SchutzmaBnahmen im Bereich
der schutzwirdigen Nutzungen getroffen werden. Der Umfang der konkreten baulichen MaBnahmen
ergibt sich aus den in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereichen, die fir eine freie
Ausbreitung des Schalls im Geltungsbereich resultieren. Durch vorgelagerte Gebaudeteile kénnen
dahinter befindliche Bauwerksfronten bereits einen hinreichenden Schutz erfahren. Deshalb kann,

! Planungsbiiro Hahm , Bebauungsplan Nr. 80/1X ,, Moorkampsweg-West" — 1. Anderung — Schalltechnische
Untersuchung, Osnabriick, Juli 2012
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sofern dies gutachterlich nachgewiesen ist, ausnahmsweise auf weitere MaBnahmen zum Erreichen
des festgelegten Pegels verzichtet werden. Diese Ausnahmeregelung gilt ebenso fur einen Verzicht auf
nicht zu 6ffnende Fenster im Bereich von Schlafraumen.

In der Planzeichnung wird zur Verbesserung der Lesbarkeit der Festsetzungen auf die Darstellung der
Abgrenzung zwischen Larmpegelbereich Il und Il verzichtet und stattdessen die nur geringfugig
verschobene Grenzwertlinie fir die schallgedampfte Bellftung von Schlafrdumen verwandt. Dadurch
ergibt sich eine aus Vorsorgegrinden gerechtfertigte kleinrdumige Erhdéhung der baulichen
Schutzanforderungen.

SchutzmaBnahmen fir Larmpegelbereich Il sind nicht erforderlich, da normale Bauteile i.d.R. einen
ausreichenden Schutz bewirken.

In derselben Untersuchung wird nachgewiesen, dass eine Erweiterung des bestehenden Gaststatten-
betriebes unter Einhaltung der Richtwerte nach TA-Larm grundsatzlich méglich ist. Abhangig von Art,
Umfang und Orientierung von Schallquellen (insbesondere Stellplatze) sind voraussichtlich
schalltechnische SchutzmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches erforderlich. Das im Anhang
abgebildete Konzept zeigt exemplarisch, wie die Anordnung einer erganzenden Bebauung und der
Stellplatze erfolgen kann. Dieses Konzept bildet zugleich die Grundlage fur die schalltechnische
Untersuchung.

Dem Schallgutachten wurden spezifische SchutzmaBnahmen, abgeleitet aus dem Konzept fir eine
Ergdnzungsbebauung, zugrunde gelegt. Die konkrete Realisierung dieses — hier exemplarisch
Ubernommenen — Erweiterungsvorhabens konnte innerhalb des Geltungsbereiches somit stattfinden,
wenn die spezifisch auf die Nutzungsintensitdt abgestimmten SchutzmaBnahmen im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden.

8.  Okologie / Grundflachen

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um Uberwiegend baulich bereits in Anspruch genommene
Flachen. Auch die umliegenden Bereiche sind in hohem MaBe baulich genutzt und in groBem Umfang
anthropogen beeinflusst.

Im Bebauungsplan Nr. 80/IX sind sieben Einzelbdume als zu erhalten festgesetzt. Diese wurden jedoch
bereits vor etwa 10 Jahren gefallt und durch kleinere Laubbdume ersetzt. Da es sich um Baume auf
bislang nicht Uberbaubaren Flachen handelt, soll eine entsprechende Ersatzpflanzung vorgenommen
werden. Hierzu wird als Pflanzgebot festgesetzt, dass im Geltungsbereich mindestens 4 groBkronige,
heimische Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 20-25 ¢cm zu pflanzen sind. Weitere
3 Baume sollen auf externen Flachen ausgeglichen werden. Hierliber ist nach Satzungsbeschluss eine
entsprechende Vereinbarung mit der Stadt Lohne zu schlieBen.

Die unversiegelten Grundsttcksteile sind gemaB § 14 NBauO gartnerisch zu gestalten.
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Ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten im Anderungsbereich oder unmittelbar
angrenzend ist nicht bekannt. Nutzungsart und -charakter bleiben erhalten, sodass auch keine deutlich
abweichenden Umweltauswirkungen anzunehmen sind.

Um die Verletzung und Tétung von Individuen sicher auszuschlieBen, sind Bau- Abriss- und
Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaBnahmen nur
auBerhalb der Brutphase der Voégel und auBerhalb der Sommerlebensphase der Flederméause
durchzufthren.

9.  Planverwirklichung / Bodenordnung
Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich im Besitz mehrerer Eigentiimer.
Daneben bestehen zurzeit mehrere Erbbaurechte. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
grundsatzlich vollzugsfahig, unabhangig von der Frage, ob evtl. die Eintragung von Baulasten fur das

konkrete Bauvorhaben erforderlich ist. Bodenordnende MaBnahmen sind voraussichtlich nicht
erforderlich.

1 10.  Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist eine GroBe von ca. 4.140 m2 auf.

' 11.  Denkmalschutz / Denkmalpflege

Bau- und Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich sowie der unmittelbaren Nachbarschaft nicht
vorhanden.

12.  Ermittlung des Umfanges des unvermeidlichen Eingriffs und der
Ausgleichs-/ErsatzmalBBnahmen

Durch die Intensivierung der vorhandenen Nutzung wird prinzipiell eine Flacheninanspruchnahme

bislang komplett unbebauter Flachen vermieden. Die dennoch bewirkten Eingriffe gelten im

beschleunigten Verfahren (gem. § 13a (2) Nr. 4) als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der

planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Eine rechnerische Eingriffsermittlung ist daher nicht erforderlich.
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II.  Beschreibung méglicher Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Anwendung der Vorschriften
des § 13a BauGB aufgestellt. Demnach gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im Sinne dieser Vorschriften wird von einer expliziten
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

1. Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

1.1 Geologie / Boden
Naturrdumlich ist der Planungsraum der Haupteinheit Dimmer Geestniederung und dem Naturraum
Bersenbrlcker Land mit der Untereinheit Dammer Berge, zuzurechnen. Es handelt sich dabei um eine
typische Diluviallandschaft im Bereich eines glazialen Zungenbeckens. Aus sandig-kiesigem Substrat

entstanden durch Verheidung podsolierte Béden.

Geologisch ist dieser Bereich Lohnes dem Drenthe-Stadium der Saale-Kaltzeit mit Sand, Kies und
Schmelzwasserablagerungen zuzuordnen.

Im Planungsrahmen herrscht Gley-Podsol vor.

Altlasten (Altstandorte, Altablagerungen) sind im Plangeltungsbereich nicht bekannt.

1.2 Grundwasser

In Nachbarschaft zum Plangeltungsbereich sind keine offenen Gewasserstrukturen vorhanden.

Durch die bisherige intensive landwirtschaftliche Nutzung der Flachen ist eine Anreicherung des
Grundwassers  ohne  nennenswerte  Einschrankungen  maoglich.  Beeintrachtigungen  der
Grundwasserqualitdt durch diese oder unmittelbar benachbarte Nutzungen sind nicht bekannt.

Der Grundwasserspiegel befindet sich bei ca. 25 — 30 m Uber NN. Die Schutzfunktion der
Grundwasserdeckschichten ist bei einer stark variablen Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine

eher als , gering” einzuschatzen.

Gleichzeitig ist die Grundwasserneubildungsrate bei durchschnittlich ca. 680 mm Niederschlag pro
Jahr mit 201 — 250 mm/a als mittel einzustufen.
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Wasserschutzgebietsausweisungen bestehen im nahen Umfeld nicht.

Das Gebiet wird im Kartenserver des Geodatenzentrums Hannover tlw. als ,in tief liegenden Bereichen
potenziell Uberflutungsgefdhrdet (Gefahrdungsstufe 2)" eingestuft.

1.3 Klima/ Lufthygiene

Aufgrund des vorhandenen Siedlungsbereiches ist mit einer fUr derartige Nutzungen typischen
geringen Frischluftproduktion zu rechnen.

Angesichts der Flachenneigung bestehen primar nach Nordosten orientierte Luftstrémungen.
Ausgesprochene Kaltluftleitbahnen sind nicht anzunehmen. Durch die integrierte Lage der Flachen
(Bebauung) ist von einer geringen Windexponiertheit auszugehen.

Klimabeeintrachtigungen ergeben sich in mittlerem bis hohem Umfang durch die vorhandenen tlw.
stark versiegelten Grundsticksflachen des Nahbereiches sowie die nahen Verkehrsflachen.

1.4  Arten/Lebensgemeinschaften

Das Vorkommen gefahrdeter Arten ist im Geltungsbereich sowie im Planungsraum nicht bekannt.

Durch die bisherige Nutzung sowie durch benachbarte Verkehrsbewegungen ist eine deutliche
anthropogene Uberpréagung festzustellen.

Im Geltungsbereich sind im Wesentlichen Kulturfolgerarten zu erwarten.

1.5  Orts-/ Landschaftsbild

Das Ortsbild ist im Planungsraum durch einen kleinteiligen Mix meist offener Baustrukturen mit deren
Gartenflachen gepragt.

Der Plangeltungsbereich zeigt sich als ebene und von zwei Seiten des 6ffentlichen StraBenraumes tiw.
einsehbare Flache.

1.6 Mensch / Gesundheit

Bedingt durch die benachbart vorhandenen verkehrlichen Nutzungen liegen gewisse
Immissionsbeeinflussungen innerhalb des Geltungsbereiches vor.
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Eine besondere Erholungsfunktion kann der Flache nicht beigemessen werden; sie weist mit ihrer
Nutzung allerdings Freizeitfunktionen (Restaurant) auf.

1.7 Kultur/ Sachgiter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind weder Bau- und Bodendenkméler noch Naturdenkmadler
vorhanden.

Die restaurierte Muhle stammt aus dem Jahr 1817 und stellt einen Identifikationspunkt der nahen
Umgebung dar.

Okologisch bedeutsame Sachgiiter sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

1.8  Wechselwirkungen

Die bauliche Nutzung beeinflusst vor allem die Versickerung von Niederschlagen und das Kleinklima
des Planungsraumes.

Weitergehende, besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien sind
jedoch nicht erkennbar.

2.  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchflihrung der Planung

2.1 Boden

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan wird eine umfangreiche Versiegelung der Bdden
ermoglicht. Die natirlichen Funktionen des Bodens gehen damit in einem gegendber dem
Ursprungsplan um 20 % erhéhten Umfang weitgehend verloren. Ein Verbringen von Aushubmassen
im unmittelbaren Nahbereich ist vsl. nur bedingt méglich und kann den Eingriff geringflgig
minimieren.

2.2 Wasser

Das Niederschlagswasser kann angesichts der insgesamt zuldssigen Versiegelung nur in stark
reduziertem Umfang auf der Flache selbst versickern. Der maximal mogliche Versiegelungsgrad im
Anderungsbereich wird um 20 % erhéht. Eine Reduzierung des Grundwasserdargebotes ist angesichts
der relativ geringen zusatzlichen Versiegelung allenfalls in sehr geringem Umfang zu erwarten. Eine
Gefahrdung des Grundwassers ist angesichts der zuldssigen Nutzung nicht zu beflrchten.
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Einflisse auf entferntere offene Gewasser werden deshalb nicht erwartet.

2.3 Klima/ Lufthygiene

Durch die Nutzungsintensivierung wird die kleinklimatische Situation geringfligig verandert.
Tendenziell sind vergroBerte Temperaturamplituden und sinkende Luftfeuchte sowie ggf. veranderte
Luftqualitaten durch zusatzliche Kfz-Bewegungen anzunehmen.

Die klimatische Situation im Umfeld des Planungsraumes erfahrt allerdings vsl. keine nennenswerte
Veranderung, zumal der Geltungsbereich relativ klein und fur die Frischluftversorgung des
benachbarten Siedlungsbereiches ohne Bedeutung ist.

Bei der Ausfihrung des Vorhabens sollen in besonderem MaBe die Ziele des Klimaschutzes durch
entsprechende Bauweisen beriicksichtigt werden. Eine Nutzung regenerativer Energien soll ebenfalls
verfolgt werden.

| 2.4 Arten/ Lebensgemeinschaften

Angesichts der bereits vorhandenen, starken anthropogenen Beeinflussung des Geltungsbereiches
werden keine signifikanten zusatzlichen Beeintrachtigungen erwartet. Gegebenenfalls entstehende
zusatzliche Lebensraumbeeinflussungen fihren evtl. zu Verdrangungseffekten in gleichartig
strukturierte Nachbarbereiche. Beeinflussungen auf artenschutzrechtlich relevante Spezies sind nicht
bekannt.

2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Erhebliche Auswirkungen auf das Bild des Planungsraumes sind nicht zu erwarten, da die bislang
vorhandene bauliche Nutzung nur artgleich verdichtet wird. Bestehende und das Ortshild pragende
Baustrukturen kénnen durch zusatzliche Baukorper in héhenbegrenzter Form erganzt werden und
betonen damit die Ecksituation im StraBeneinmindungsbereich.

2.6 Mensch / Gesundheit

Erhebliche Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden oder gar die Gesundheit sind durch die
beabsichtigte Nutzung vsl. weder im Plangeltungsbereich noch in dessen Umgebung zu erwarten.
Voraussetzung daflr ist, dass die gutachterlich ermittelten Schallschutzvorkehrungen gegen den
bestehenden Verkehrslarm und bei Errichtung von baulichen und sonstigen emittierenden Nutzungen
getroffen werden.
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Geringfluigige Erhthungen der Verkehrsmengen auf den angrenzenden Verkehrsflachen sind durch die
Nutzungsintensivierung angesichts deren vorhandenen Belastung nicht relevant.

Uber maglicherweise weitere Emissionen (z. B. Geriiche, Erschitterungen) liegen bislang keine
Erkenntnisse vor.

2.7 Kultur/ Sachgtiter

Kulturelle Funktionen sind im Zusammenhang mit dem Vorhaben nicht beeintrachtigt.

2.8 Wechselwirkungen

Die bereits vorhandenen Wechselbeziehungen der Umweltmedien werden durch das
Planungsvorhaben geringfuigig verandert. Insbesondere entstehen weitergehende Einfllsse durch
zusatzliche VersiegelungsmaBnahmen auf den Boden, das lokale Klima und die oértliche
Grundwasseranreicherung.

Uber die bereits vorab beschriebenen Beeinflussungen werden aber keine erheblichen zusatzlichen

Belastungen durch Wechselwirkungen erwartet.

3.  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

3.1 Vermeidungs- / VerminderungsmaBnahmen
Grundsatzlich wird durch die vorgesehene Verdichtung des bereits mit den Gebduden bebauten
Siedlungsbereiches ein deutlich geringerer Eingriff bewirkt als bei einer Betriebsverlagerung mit

Inanspruchnahme neuer Siedlungsflachen.

Die zu erwartenden, unvermeidbaren Umweltbeeinflussungen sollen deshalb in Abwéagung mit den
stadtebaulichen Zielvorstellungen akzeptiert werden.

3.2 Eingriffs- / Ausgleichsregelung
Im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB) gelten Eingriffe, die aufgrund der

Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
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Eine spezifische Kompensationsberechnung ist in diesem Planverfahren deshalb entbehrlich.

Als Ausgleich fur die im Bebauungsplan Nr. 80/IX als zu erhalten festgesetzten sieben Einzelbdume
sollen im Geltungsbereich mindestens 4 groBkronige, heimische Laubbdume mit einem Stammumfang
von mindestens 20-25 c¢m gepflanzt werden. Weitere 3 Bdume sollen auf externen Flachen
ausgeglichen werden.

4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten
(Alternativen)

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine dicht bebaute Mischgebietsfliche. Die
vorhandenen Infrastrukturanlagen sind fiir das Vorhaben ausreichend dimensioniert und mussen nicht
erweitert werden. Der Geltungsbereich ist Uber das bestehende Wegenetz sehr gut erreichbar. Andere
vergleichbare Flachen mit dhnlichen Voraussetzungen bzw. bereits baulich in Anspruch genommene
Flachen, die reaktiviert werden kénnten, standen evtl. zur Verflgung. Geringere Eingriffe in Natur und
Umwelt sind durch vergleichbare MaBnahmen jedoch kaum maéglich. Da die Flacheneigentiimer die
bauliche Intensivierung auf dem zur Verfligung stehenden Grundstiick realisieren mochten und der
bauliche Bestand in das Vorhaben einbezogen werden soll, hat sich die Stadt Lohne fir den
vorliegenden Standort entschieden.

Aufgestellt:

Osnabrick, 23.07.2012
erganzt:  04.10.2012
Ri/Sc-12061-10

gez. B. Uphoff

Planungsblro Hahm GmbH

STADT LOHNE
Der BUrgermeister

Lohne, den 13.12.2012

gez. Gerdesmeyer L. S.

Gerdesmeyer
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Anhang:
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