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T RBRLT EHICHTE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

- {7

Das gem. § 6 BauNVO festgesetzte Mischgebiet (MI) wird gem.
§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO wie folgt gegliedert:

Im Mischgebiet sind gem. § 6 Abs. 2 i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und

9 BauNVO zuldssig:

Nr. 2 Geschdfts— und Biirogebiude,

Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 4 sonstige Gewerbebetriebe, .

Nr. 5 Anlagen filir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Wohnungen sind nur oberhalb des Erdgeschosses zuldssig (gem.

§ 1 Abs. 7 BauNVO0).

Gartenbaubgtriebe (Nr. 6) und Tankstellen (Nr. 7) kénnen nur

agsnahmswelse zugelassen werden (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO).

Die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zuldssigen und die

gem. § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zul#ssigen Nutzungen sind gem.

§ 1 Abs. 5, 6 und 8 BauNVO nicht zul#ssig.

Flir die Ermittlung der Grundfl&che im Bebauungsplanbereich
wird § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
ausgeschlossen.

Fir Stellpldtze und Zufahrten, die mit wasserdurchlassigen Ma-—
terialien befestigt werden, darf die zuldssige Grundfldche bis
zu 20 % Uberschritten werden.

Fiir die Err'r_littlur}g der GeschoBflichen sind die Flichen von Au-
fenthaltsrdumen in Dachgeschossen einschlieBlich der zu ihnen

gehdrenden Treppenrdume und Umfassungswédnde mitzurechnen (gem.
§ 20 Abs. 3 BauNV0).

Im Plangebiet wird gem&B § 1 Abs. 5 BaulNVO die maximale Ver-
kaufsfldche auf 700 m? je Verkaufseinheit beschrénkt.

Die Verkaufsfldche ist der Teil der Geschdftsfliche, auf dem
Ublicherweise die Verkiufe abgewickelt werden und die von den
Kunden zu diesem Zweck betreten werden darf (einschlieBlich
Kassenzone, Gange, Schaufenster, Freiflichen und Stellflichen

fi_irdEinrichtungsgegenst'&inde, soweit sie den Kunden zugédnglich
Sind) .

Die "Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Str#uchern und sonsti-
gen Bepflanzungen" sind im Einvernehmen mit der Stadt Lohne
entsprechend den Aussagen des "landschaftspflegerischen Be-—
gleitplanes zum wasserwirtschaftlichen Rahmenplan fiir das

Plangebiet Nr. 80" mit standortgerechten, heimischen Geh&lzen
zu bepflanzen:

Hecken: Hainbuche, Liguster, Feldahorn, WeiBS-/Rotdorn.

Bdume: Hainbuche, Erle, Eberesche, Spitzahorn, Birke,
Zitterpappel, Winterlinde, PFeldahorn, Stieleiche,
Ulme, Obstbéume.

Straucher: Feldahorn, Hainbuche, Hartriegel, Kanelkirsche,
HaselnuB, Rot-/WeiBdorn, Stechpalme, Liguster,

Schlehe, Faulbaum, Wildrosen, Brombeere, Holunder,
Vogelbeere.

Zum Schutz bzw. zur Vermeidung oder Minderung von sch#dlichen
Umwelteinwirkungen in Wohnungen durch den Straflenverkehr der
Dinklager StraBe sind auf den in der Planzeichnung nach § 9
Abs. 5 gekennzeichneten Fl&chen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Vorkehrungen zu treffen, daB der maximale Innengerduschpegel
in Schlaf- und sonstigen Ruheriumen wdhrend der Nachtzeit
(22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) 30 dB und in den sonstigen Aufent-
haltsrdumen 40 dB nicht iibarschreitet.

Bei der technischen Ausgestaltung der Schlaf- und Ruheriume
ist sicherzustellen, daB dabei jederzeit eine dauernde Beliif-
tung des entsprechenden Raumes gewdhrleistet ist. (Siehe
hierzu die Schallschutzklassen gem. VDI 2719)

Gem. Lohne
Flur 25

Mafstab 1:1000

B. GESTALTERISCHE FESTS GEN
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56 und 98 NBauO)

§ 1 Der Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschrift ist iden-
tisch mit dem festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 80/V - 1. Anderung -—.

§ 2 Im Bebauungsplanbereich sind Flachdécher mit Ausnahme fiir
Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen unzulds-—
sig. :

Die Di&cher der Gebdude sind als Walm—, Kriippelwalm-, Pult-
oder Sattelddcher mit einer Dachneigung von 22° bis 48° oder
als Mansardddcher zu errichten.

§ 3 Die geneigten Dd&cher sind mit Dacheindeckungsmaterialien in
den Farbt®nen naturrot bis rotbraun (angelehnt an die
RATL-Tone 3001 bis 3005, 3009, 3011 und 3013) einzudecken.
Ausgenomniien von dieser Vorschrift sind Wintergdrten und
Anlagen zur Sonnenenergienutzung.

C. NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. Abwassersatzung der Stadt Lohne:

Gem. § 12 der Abwassersatzung der Stadt Lohne muB durch geeig-
nete MaBnahmen sichergestellt werden, daB das auf den Grund-
stiicken anfallende Niederschlagswasser nicht auf &ffentliche
StraBen, Wege und Platze gelangt.

2. Niedersd@chs. Denkmalschutzgesetz (NDschG):

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friih-
geschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hinge-
wiesen, daB diese meldepflichtig sind (Niedersidchs. Denkmal-
schutzgesetz vom 30.06.1978).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zust@ndigen Kreis-
oder Stadtverwaltung zu melden, die sofort die Denkmalschutz-
behtrde oder die AuBenstelle fiir arch@ioclogische Denkmalpflege
(26121 Oldenburg, HeiligengeiststraBle 26) benachrichtigen
wird.

3. Mit den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes Nr. 80/V
— 1. Anderung - treten die iliberdeckten Teile des Bebauungs-
planes Nr. 80/V auBer Kraft.

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des & 1 Abs. 3 und des & 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) und der §§ 56, 97 und
98 der Niedersichsischen Bauordnung und des & 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Stadt Lohne - diesen Bebauungsplan

stehenden /-obenstehenden- drtlichen Bauvorschriften (ber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen: : : -

Lohne . N S —— el e s
gez. Diekmann GSIEGEL) gez. Niesel
_Biirgermeister Stadgdirektor
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschiu®
Der-Rat-/ VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am _ 21.07. 94~ die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 80/V.-1. Anderung- . beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu
ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGBam 20.09.94 ortsiiblich bekanntgemacht.
Lohne .den 16.12.95 gez. Niesel
............................................................ TR
‘Planunterlage

Kartengrundlage:
iEaenschanE: i) o o e o s P s
Ma@stab: _1:1000

Die Vervielfiltigung'ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( 8 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes-vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig nach { Stand vom
dumi 1995 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. i

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Vechta ~,den 1101 1996 '

Unterschrift
[ Siegel }~ ( ,

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am
wcrr'den. . .

Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von _Rechtsvorsbhfjften gemaR & 11 Abs. 3
BauGB mit Verfiigung vom heutigen Tage ( Az.: 61/06/80V -1.And- )-mit-MaBgaben/wmit-

angezeigt

Ausnahme-der-dureh————————————kennilieh-gemaehten—Teile-nicht geltend gemacht.
LANDKREIS VECHTA

Vechta ,den 20.05.96 . Der Oberkreisdirektor
......................... .......... etk s e e e | m Auﬂ‘r‘ﬂg& gez. Pul.',he
Aufsichtsbehérde .............. AT S weeebuche  Ltd Boudirektor '

( Unterschrift )

Planverfasser

.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der Stadt Lohne
Der Stadtdirektor

 PLANZEICHENERKLARUNG,

{ §9 Abis, | K17 und Abs.6 BauGB

Flachen f Aufschuttungen, Abgrabungen
od. f. die Gewinnung von Bodenschdtzen

vy

Bndeénschatzen.

wn--v: Fldchen fur Fldchen fiir Ab -
@ Aufschuttungen i:t grabungen od. f. die
Fyvvwwrs o E Gewinnung von

o}

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der-Rat-/ Verwaltungsausschu der Stadt hat in seiner Sitzung am 11.04.95 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemiR § 3 Abs. 2 BauGB / §-3-Abs—3-Satz—1-erster Halbsatz i V—m—8 - 3-Abs—2 BauGB—

beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am  29.09.95 ortsiiblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungspians und der Begriindung haben
vom 09.10.95 ' bis 10.11.95 . ... gemédR § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.
e
LOHE, ... ccrcssvonsasssinssseinssmecssssnns sden 6. ipes L L
' Unterschrift |

Flachen fur die Landwirtschaft und

die FOTStWirtSChaft( 8 9 Abs 1 Nr.1Bund Abs 6 BauGB

Flachen fur die

Fldchen fur die

O o
C::j Strducher o @
()

®

und Strauchern

Bdume

Natur-
schutzgebiet O

Landschafts-
schutzgebiet O

by O

Art der baulichen Nutzung ‘Maf3 der baulichen Nutzung
§9Abs 1 Ni.1 BaubB §B1bis 11 BauNvO : § 9 Abs_1 Nr. 1 BauBB | § 15 BauNvO i.
WS Kleinsiedlungsgebiete 0 . £
. Geschofifldchenzahl '@
WR Reine Wohngebiete 0 .
wA Allgemeines Wohngebiet O 04 . ow Grundflacherizahl ®
MD Dorfgebiete i Baumassenzahl 2
Ml Mischgebiete ‘ @ = ’ -
- ) Zahl- der Voligeschosse
MK Kerngebiete 16] A
GE Gewerbegebiete c -1 als Hochstgrenze [ ]
= ' Industneéebiele 7 - n-v als Mindest-und
SOiwoch) - Sbridergebiete, die der Er‘hélung dienenr O Hochstgrenze 2)
S0 'Sth:n[s.tige Soﬁn:_lergebiete @ ¢ S— i
Bauweise, Baulinien , Baugrenze Einrichtungen und Anlagen zur
Sl ien 86 Bud & B iy Versorgung mit Gutern und Dienst-
T : leistungen des offentl. und priv. Be-
o Offene Bauweise 2P o - A
. reichs, Flachen fur den Gemein -
{:} nur Einzelhduser zulﬁss_ig O bedarf §9 Abs1 Ni.5und Abs. 6 BauB
A nur Doppe'nhh'us.er zuldssig (0] — ‘
& : - — : : Flachen fiir den Gemeinbedarf =
nur Hausgruppen zulassig 0 8 e .
/ e ,. - i S ; tlichen Zweck
éﬁ nur Einzel-und Doppelhduser zulassig O n ?jrr:egné!'l_'che Verwal & D nge;‘iﬂ:%emfd:n .
Geschlossene Bauweise l C ‘ ) S ———
esc \f} } x
4 ! ! Schulen (e - Paost U
—-—w—- _ Baulinie, o -
______ grenz i irch- Gesundheitl. Zweck
i o i B bt |
: : 2 et e (0] dienende Gebaude ~und Einrichtungen’” O
o Sonderbauweise, Gebaudeldngen bis und Einrichtungen C
WS ind zul Abstande richt ich ) e
nuchm§57m NEzitL:lJub M o Peuerwehr “ :
Verkehrsflachen . Flachen fur Versorgungsanlagen,
Baibin | Nk pnl Py fur die Verwertung od. Beseitigun
Straflenbegrenzungslinie ®.| von Abwasser u.festen Abfallstoffen
ﬂ Gffentliche Parkfidche O %?:Qil.lir 11t|lijdl:,d ﬁ?!g,%erungen
' i x ..
— o o Qoo (D . o
fee——eee—  StraBenbe renzungslinie’ o
_z_ugleich augrenze o
Ein- bzw. Austahrten und Anschlufl anderer Flachen ; ==
an die Verkehrsflichen [ 89 Abs. | Nr.4 11 und Abs. 6 BauGB Hauptver$orgungs-und HGUpth .
’ wasserlei tUNQGEeN (83 abs 1 N 13und Abs. 6 BauGB
v zB. Einfaht o[
- . Ec e o o o oberirdisch ]
"‘__7 z.B. Einfahrtsbereich o] .
" ewwww z‘E!._ Bereich shne Ein-und Ausfahrt = @ RO L e
Grunflachen 8 s ass 1y 15 und ass 5 sauea Planungen Nutzungregelungen u.Maf3 - -
T nahmen z. Schutz, z.Pflege und zur
O[5 | speipiaz 0[] sporpiaz 0 | Entwicklung der Landschaft
privat T {89 Abs.1 Ni. 20,25 und Abs 6 BauGB .
-E Parkanlage O -*'4_,+ Friedhof * 0 56000

9 gl Umgrenzung von’ Umgrenzung von
2 o| Flachen z. Anpflari- Fldchen mit Bin-
cooocoool z2n von Baumen dungen fur Bepflan-

zungen u.f. die Erhalt-

ung von Baumen,
Strauchern’ u.Gewiis-
sern

Bdume )

Strducher )

objekten im Sinne

des Naturschutzrechts

Urngrenzung von Schutz-
gebieten und Schutz-

LOHNE ,den 01.06.1995 ~  i.A. gez. Stiber 1
1
[
|

Offentliche Auslegung mit Einschrénkung

Der Rat / VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzungam. ___— dem

gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zu immt und die erneute

offentliche Auslegung mit Einschrdnkung gemdR § 3 Abs. tz 1 zweiter Halbsatz BauGB

beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurdenam ortsiiblich

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungspla d der Begriindung haben 1

VO e A — gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. |

................................................ FOB oo oot
Unterschrift }

- SatzungsbeschiuR

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR §
3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am  14.12. 95 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die
Begriindung beschlossen.

BeitrittsbeschluR

Der Rat der Stadt ist den in der Verfigungvom :
( Az.: ' ) aufgefiihrten Auflagen / Ma / Ausnahmen in seiner Sitzung

am beigetreten.

e P Bl i ifentlich ausgelegen.

bekanntgemacht.

............................................................................................... ) EELEE TR PP PR

Unterschrift

Inkrafttreten

Die 'Eneﬂung—der—eenehmbgtmg/ Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplans ist
gemdR 8 12 BauGBam 14.06.96 im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Weser-Ems

.............................................. bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 14.06.96 rechtsverbindlich geworden.

Unterschrift

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften 1

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- f
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht f
worden.

Unterschrift

Méngel und Abwégung _ ]

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwégung
nicht geltend gemacht worden.

.................................................. X den D R B L R
Unterschrift |
Gebdudebestand, Grenzen, und Hinweise
- - N
2 o o 2 o e e Mauer
//% Wohngebéude - sumcssuemass  Gemarkungsgrenze
‘ ; . eemcceemmoie. Flurgrenze
Wirtschafts-und .
It ; Industriegebaude . Flurstiicksgrenze

Topograhische
Begrenzungslinie

22 ‘Flurstiicksnummer -

) "Abgemarkter Grenzpunkt

Bundes-Immissionssc

LandwinschaltO Forstwirtschaft 9]
Sonstige Planzeichen
; @ . en i ETTTTT 1 Umgrenzung von Flachen fur Neben-
o Im Plan micht enthaiten ¢ anlagen, Stellpldtze, Garagen und, )
“--e---=i  Gemeinschaftsanlagen o
@ Im Plan enthalten St Slellplatze o)
Ga : Garage &}
Gst Gemeinschaftsstellplatze i
TILILILT  Mit Geh- Fahr-und Leitungsrechten
oo zu belastende Flachen
i Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
) des Bebauungsplans
- Begrenzung anschl. Bebauungsplane ®
i Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
Jes Mafes der Nutzung innerhalb :
=ines Baugebiets @)
Bauliche Anlagen,sowie untergeordnete
[P Nebenanlagen und Einrichtungen, ferner
e o Bewuchs durfen eine Hohe von 0.80'm
uber OK fertig ausgebauter Fahrbahn
nicht Gberschreiten. o
K @ Milltonnenstandplatz
' Umgrenzung der Fléchen fir Nutzungs-
- ‘ beschrdnkungen oder fir Vorkehrungen
W W W 2umSchutz gegen schddliche Umweltein..
wirkungen im Sinne des ®

hutzgesetzes

Kartengrundlage ;Deufsche Grundkarte 1;5000
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