PRAAMBEL

Auf Grunddes § 1 Abs. 3unddes § 10 des Baugesetzbuches (BauGE) und der 88 55, 97 und 98 der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauC) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO in den z. 71 glltigen
Fassungen hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 80 /V — 2. Anderung, bestehend aus der Plan-
zeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rlichen Bauvorschriften, als
Satzung beschlossen.

Lohne, den 31.08.2011

LS. gez. H. G, Niesel
(Siegell
(BUrgermeister)
VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 18.04.2011 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 80/ V-2, Anderung beschlossen.
Der Aufstelungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am —--—-—-——- ortsublich bekannt gemacht worden.

i.A gez. Kroger
Lohne, den 31.082011

Vereinfachtes Verfahren
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 138.04.201 1 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt.

Ortund Dauer der &ffentichen Auslegung wurden am 11.06.201 1 ortsublich bekannt gemacht.

Der Enmtwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung habenn gemaPR §13a iV.m. § 3 Abs. ¢ BauGB vom
11.06.2011 bis 30.06.2011 &ffentlich ausgeegen.

i.A gez. Kroger
Lohne, den 31.082011

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Frifung der Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in
sener Sitzung am 31.08.2011 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

i.A gez. Kroger
Lohne, den 31.082011

Bekanntmachung 13.
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am¥2-10.11in der Oldenburgischen
Volkszeitung ortstblich bekannt gemacht worden.

13.
Der Bebauungsplan ist damit am¥210.11 rechitsverbindich geworden.
LA gez. Kroger

Lohne, den 13.10,2011

Verletzung von Vorschrifien

Innerhab eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

A
Lohne den ... .. oo
Planunterlage und Planverfasser
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab 1: 500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und
Katasterverwatung @ 2011 LGLN, Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Nie-
dersachsen , Regionaldirektion Cloppenburg

Cie Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 05.04.2011).

Sieist hinsichllich der Darstellung der Grerzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzenin die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich,

Yechta, den

Behdrde fur

Landesamt fUr Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Cloppenburg - Katasteramt Vechta —

MNeuer Markt 14 49377 Vechta Siegel

Unterschrift

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmibh
Ebnernstrale 126

26121 Cldenburg

Tel. 0441/97201-0

Feo: 0441/97201-99

COldenburg, den 30.08.2011

gez. H. Meyer

{Cipl.-Ing. Hans Meyer)

Hiermit wird beglaubigt, dass die Abschrift mit der vorgelegten Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 80/V - 2 Ande-
rung , Nérdlich Cinklager Strale - Ostlich Hessder Flur * dbereinstmmt.

Lohne, den

STADT LOHNE
( Siegel ) Birgermeister
im Auftrag

Unterschrift
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Nutzungsbeschrankungen im Mischgebiet
Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes Ml sind:

= Wohnungen gem. § 1 Abs. 7 BauNVO im Erdgeschoss nicht zulassig

= GGartenbaubetriebe (Nr. €) und Tankstellen (Nr. 7) gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise
zulassig und

= VergnlUgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO grund-
satzlich nicht zulassig.

2 Uberschreitung der Grundflache

Die zuassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

3 Geschossflachen

Fur die Ermittlung der GeschoBflachen sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Dachgeschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und Umfassungswande mitzurechnen. (gem. § 20
Abs 3 BauNVQ)

4 Passiver Larmschutz

Bel Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, sind Vor-
kebirungen zum baulichen Schallschutz erforderlich. Bel der Grundrissgestaltung sind die Wohn-, Schiaf-
und BlUroraume den larmabgewandten Bereichen zuzuordnen, Die straBenzugewandten, einschlieBlich
der senkrecht zur Stralenachse der Landesstrale L 845 stehenden ALuBenbauteile (Fenster, Wand, Dach)
von Aufenthaltsraumen (nicht Klchen, Badern und Hausarbeitsraumen) sind so auszufUhren, dass sie
den Anforderungen der DIN 4109 entsprechien. Fur Schlafraume sind BelUftungsmaglichkeiten vorzuse-
bien, die eine Einhaltung des erforderichen Schaldammales jederzeit sicherstellen. Folgende resultieren-
de Schalldamm-MaBe sind einzubalten:

Larmpegelbereich 1l 35 dB(A) /30 dB(A)
Larmpegelbereich IV 40 dB(A)/35 dB(A)
Larmpegelbereich V 45 dB(A) /A0 dB(A)

Die Zuordnung zu den anzuwendenden Larmpegelbereichen ergibt sich aus der Eintellung in der Flan-
zeichnung.

Von den Festsetzungen zum passiven Schallschutz kédnnen Ausnabhimen gewahrt werden, soweit dem
Schalschutz in anderer, gleichwertiger Weise Rechnung getragen wird, (gem. § © Abs. 1 Nr. 24 BauGE)

5 FErhalt der Anpflanzungen

Die innerhallbh der festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorhandenen Baume und Straucher sind dauerhaft zu
erhalten. Beeintrachtigungen ibres Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind ureulassig. Bei ihrem Abgang
ist an derselben Stelle eine Neuanpflarzung von standortheimischen Gehdlzen vorzunehmen, (gem. § 9
(1) 25h) BauGB)

Die Artenauswahl ist beispielhaft anhand folgender Liste zu treffen:

Baume: Hainbuche , Erle, Eberesche, Spitzahorm, Birke, Zitterpappel, Winterlinde, Feldahomn, Stieleiche,
Ulme, Obstbaume

Straucher: Feldahom, Hainbuche, Hartriegel, Kaonelkirsche, Haselnuss, Rot-MeiBdom, Steckpame,
Liguster, Schlehe, Faulbaum, Widrosen, Brombeeren, Holunder, Vogelbeere

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

M

Mischgebiete

MaB der baulichen Nutzung

0.6

I1

GeschoBflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmali

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
Baugrenze
Verkehrsflachen
v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Griinflachen
priv. private Grunflachen

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen

-
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Larmpegelbereiche

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit den §§ 56, 97, und 98 NBauO

§ 1 Der Geltungsbereich der artlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem festgesetzten Geltungsbereich
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80/,

§ 2 Im Geltungsbereich sind die Dacher von Gebauden grundsatzlich ds Walm-, Kruppewalm-, Pult-
oder Satteldach undmit einer Dachneigung von mind. 18 Grad zu errichiten. Dies gilt nicht fur die Da-
cher van Garagen, Carpaorts und sonstigen Nebenanlagen in Form von Gebauden sowie fUr unterge-
ordnete Gebaudeteile bis zu einen Antell von 15 9% an der jewelligen Gebaudeflache.

§ 3 Die geneigten Dacher sind mit Dacheindeckungsmateridien in den Fartténen naturrot bis rotraun
(angelehnt an die RAL-Tane 3001 bis 3005, 3001, 3011 und 3013) einzudecken. AUSGENOMMEN VN
dieser Vorschrift sind Wintergarten und Anlagen zur Sonnenenergienutzung.

HINWEISE

Diesem Bebauungsp an liegt die Baunuzungsverordnung in der Fassung vom 23.01,.1980zugrunde.

Sdlten bei den geplanten Erd und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtiche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein. Tongefalscherben, Holzkobleansammliungen, Schlacken sowie auffallige Bodenwverfarbungen u,
Steinkorzentrationen, adch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemal § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmal-
schutzbehidrde des Landkreises Vechta urverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Ander, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von ver Werktagen nach der Anzeige urverandert zu lassen bzw flr ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wern nicht de Derkmaschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (Nieders. Derkmalschutzgesetz vom 30, 5. 1885, Nds. GVB., 5. 517)

Sdlten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage freten, so ist
Lnverzugich de Untere Atfallbehdrde des Landkreises Vechta 2u benachrichtigen.,

Die Entfernung von Gehdlzen ist nur auBerhalb der Brutphasgse von Viageln und der Sommerlebensphase
von Fledermausen (15, Marz bis 16, Cktober) vorzunehmen.

Von der Landesstrale 845 gehen erhebliche Emissicnen aus, FUr de neu geplanten Nutzungen kénnen
gegenlber dem Trager der Stralenbaulast keinerlel Entschadigungsangoriche hinsichtich Immissons-
schutz geltend gemacht werden.

Diese 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 80/V hebt die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebau-
unggolanes Nr. 804V auf, soweit sich die Geltungsbereiche beider Flane Uberlagem.

Stadt Lohne

Bebauungsplan Nr. 80 V

"Nérdlich Dinklager StraBe - Ostlich Riesseler Flur"
2. Anderung

mit &rtlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan : 1 : 5000

pk plankontor stadtebau gmbh
EhnernstraBe 126 26121 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99
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