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‘EumBEbauungsplan Nr. 81 f
(Bakumer StraBe) und sidli

Begrindung

Gebiet ©stlich der L 48
rgstrafle der Stadt Lohne

gem. § 9 (8) BBauG

1)

g

Allgemeines

Um die weitere Entwicklung der Stadt Lohne gewdhrleisten zu
kdnnen, sind im giiltigen Fldchennutzungsplan 1980 der Stadt
Lohne u. a. auch Flichen fir die Wonnbebauung dargestellt
worden (Bauerwartungsland). Zur laufenden Bedarfsdeckung sind
diese Fldchen kontinuierlich im Zuge der Aufstellung von
Bebauungspldnen plan- und baureif zu machen.

Bei einer dieser Bauerwartungsfldchen nandelt es sich um den
Bereich zwischen der L 48 (Bakumer Strafe), der VoBbergstraBe
und dem bereits vornandenen Baugebiet "VoBberg" im Norden der
Stadt Lohne (s. Auszug aus dem giltigen Fldchennutzungsplan
1980 der Stadt Lohne). ’

Auszug aus dem F-Plan ‘80



Fir diese ge€samte Flicpe ist einp Rahmenersch]ieﬁungskonzept
entwickelt Worden, ays dem Zundchst cg, 2/3 der Fldche iber
den Bebauungsp]an Nr. 81 (s. F]Hchennutzungsplanauszug) e€iner
Wohn ebauung Zugefijhrt Werden so77. Der Bebauungsp]an Nr. 81
st aus dep Darste]]ungen des giltigen F]Hchennutzungsp]anes
1980 entwickelt Worden. Ays Ersch]ieBungsgrUnden gent depr
Ostliche Teil der sidlichen Ge]tungsbereichsgrenze gering-
fligig iiber die entsprechende Darste]]ung des F]échennutzungs-
Planes hinaus (s, F]échennutzungsp]anauszug). Da letztere
Jedocn nicht parze]]enscharf ZU werten ist, gilt diese Uber-
SChreitung noch als ays dem F]échennutzungsp]an entwickelt,
Da die Grundnge des F]échennutzungsp]anes dadurch nicht
beriihrt Werden, kann auf eip gesondertes Ergénzungsverfahren
des F]échennutzungsp]anes verzichtet~werden.

Grundsatzplanung einzubeziehen (s. dazy entsprechende Ausfiin-
rungen untep dem Abschnitt: Verkehrseinrichtungen).

onen) vyund eine begrenzte V1ehha]tung wird sicp durch dije
Wohnbauf]échenerweiterung des Baugebietes Nr. 81 grundsdtz-
Tich nicpt Ve€rschlechtern. DarUberhinaus liegen die Neuen
WOhnbauf]échen mit dinrep duBerstep Bauteppich (Uberbaubare
Fldche) weiter entfernt yon den VOrhandenen Hofgebidyden
(Ho]zenkamp) als dije dltere, bereijts Vorhandene Wohnbebauung

O0stlich dep ReinekestraBe im Baugebijet "VoBberg".

Durch den Bebauungsp]an Nr. 81 werden Tei]f]échen der rechts-
kréftigen Bebauungsp]éne Nr. 66 ung Nr. 67 iberplant, Mit
Er]angung der Rechtskraft des Bebauungsp]anes Nr. 81 werden
die Festsetzungen der bisherigen Bebauungsp]éne Nr. 66 ung



Festsetzungen:

Die Verkehrsfldchen werden im Bebauungsplan durch StraBenbe-
grenzungslinien festgesetzt.

Die Eintragungen der iberbaubaren Grundsticksflachen und der
Baugrenzen sind Festsetzungen nach denm Bundesbaugesetz
(BBauG). Die bauliche Nutzung der Grundstiicke kann nur
innerhalb der im Bebauungsplan festgelegten iberbaubaren
Grundsticksfldchen erfolgen.

In Ziffer 4) der textlichen Festsetzungen st besonders
festgelegt, daB auch die Errichtung von Garagenbauten und
Stellpldtzen nur innernalb der Uberbaubaren Grundstiicksf1i-
chen zuldssig ist, um die grundstiicksfreien Flichen auch
ihrem stddtebaulichen Zweck, nimlich der Wohnquartiersdurch-
grinung, zufiihren zu kdnnen. Dabei kGnnen Stellpldtze jedoch
ausnahmsweise auBerhalb des Bauteppichs straBenseitig ange-
legt werden.

Im Innenbereich des Gebietes ist nur ein VollgeschoB, in den
Randbereichen zur Bakumer StraBe und VoBbergstraBe sind
dagegen max. 2 Vollgeschosse zuldssig, um eine stddtebaulich
sinnvolle, geordnete EntwickTung zu gewdhrleisten.

Um kiinftig auch die in diesem Stadtbereich von Lohne vorherr-
Schende Einfami]ienhausbebauung in ihrer Charakteristik zZu
erhalten, ist unter der Liffer 2) der textlichen Festsetzun-
gen festgelegt worden, daB im Plangebiet mit Ausnahme der
Bereiche mit max z-geschossiger Bauweise (entlang der Bakumer
StraBe und der VoBbergstraBe) gemiB § 4 (4) BauNV0 nur max. 2
Wohnungen pro Wohngebdude auf einem Grundstiick zuldssig sind.
Ein Wohnhaus mit mehreren kleinen Appartements ist beispiels-
weise nicnt zuldssig, da es sich strukturell nicht in die
angestrebte bzw. vornandene Nachbarschaft einbinden 1dBt.

Unter Ziffer 1) der textlichen Festsetzungen sind die Ausnah-
men gem. § 4 (3) Ziffer 2 bis 5 der BauNV0 als unzuldssig
erkldrt worden, um auch im Allgemeinen Wohngebiet (WA) eine
optimale Wohnqualitit zy schaffen. Ausnahmsweise zuldssig
sind danach lediglich noch Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehtr zu Kleinsjedlun-
gen und Tandwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen, Diese
Ausnahmen erscheinen vertretbar, wobei durch sie der Wohnge-
bietscharakter nicht beeintrdchtigt werden darf bzw. dessen
Eigenart gewahrt bleiben mup.

Um bei der Neubebauung der kinftigen baureifen Grundstiicke
auch die angestrebte Ordnung in stddtebaulichem Sinne garan-
tieren zuy konnen, sind zu den bisherigen rahmenbildenden
Festsetzungen unter Ziffer 3) noch bauordnungsrechtliche
Gestaltungsvorschriften hinzugefigt worden.



Im Rahmen dep Festsetzungsmbg]ichkeiten des Bebauungsp]anes
soll damit versucht werden, eine gewisse Grundordnung in die
vie]fé]tigen Verwirk]ichungsmﬁg]ichkeiten des  Bauherrn und
des Architekten ZU bringen, d. p. zumindest eipen weitldufi-
gen nachbarlicnen EinkTang herzustellen. Die Gefanr einer
baugesta]terischen Unrunhe,” die durch die UbergroBe Gestal-
tungsvielfalt in Material, Farbe ung Konstruktion heute menr
denn je 9egeben ist, so77 soweit es irgendwie vertretbar ist,
eingegrenzt werden. Bei der hier gewinlten Regelung bleibt

ne, ja sogar uniforme bauliche Entwicklung ist genausowenig
anzustreben.

Aus diesenm Grunde wird das Mittel dep Baugesta]tungssatzung
vermieden, die den individuellen Bewegungsraum wiederum 3zy
Sehr einengt,

Die einschrénkende Festsetzung der Art der Dachform (nur
Sattel- yung Walmdicher sind zuldssig sowje in begriindeten
Ausnahmefé]]en auch KrUppe]wa]mdécher} mit g]eichzeitiger
Festsetzung der Mindestdachneigung (Ziffer 3 a) der text]i-
Chen Festsetzungen) soll bewirken, daB auch kinftig dje
bisner im VoBberggebiet, insbesondere in den umliegenden
neuen WOnnquartieren, vorherrschende Charakteristik der
Dach]andscnaft nicht nur erhalten sondern auch weitergefiinrt
wird. Dije Festsetzung der max. Dachneigung soll im Neubauge-
biet ejne UberméBige Dachf]achenvie]fa]t Verhindern, dije das

Garagenbauten und untergeordnete Nebenan]age sind von den
vorgenannten Dachfestsetzungen nicht betroffen, sie sing
ausnahmsweise aycp in Flachdachform Zuldssig. Diese Baukorper
sind bej geringer Anzani im Verndltnis ZUu dem baulichen
Erscheinungsbi]d der Wohngebiyde von untergeordneter Bedeuy-
tung undg beeintréchtigen nicnt die vorherrschende Charakte-
ristik der Dach]andschaft.

Um bei groBtméglicher Gebéudeausnutzung eine sich baugestal-
teriscnh gut in die Umgebung einfligende Hdhenentwick]ung der
Gebdude zy garantieren, sing unter den Ziffern 4 b) und 4 c)
der textlichen Festsetzungen N0Ch entsprechende Planungsran-
men gesteckt worden (max. Hohe des Sparrenansatzpunktes, max.
Sockelhihe iber Oberkante fertiger €rschlieBender Fahrbann
vor dem Baugrundstijck und Zu]éssigkeit eines zweiten Ge-
Schosses als Vollgeschop nur im Dachraum).

Als Anlage zy dieser BegrUndung wWird eine beispielnafte
Planskizze (MaBstabsverk]einerung) fir die Hdnenentwick]ungen
eines entsprechenden Gebdudes mijt Dachstunl beigefiigt (Einge-
schossigkeit/Zweigeschossigkeit, max. Sparrenansatzpunkt,
Max. Sockelhdne und Dachneigungen 350 his 450 des Haupt-



Jnter Ziffer 4 b) der
textlichnen Festsetzungen

ist noch dije Stellung
der Gebdude 1in ihrer
Hauptfirstrichtung (Tdn-

gere Mittelachse des
Hauptbaukbrpers) festge-
Tegt worden, und zwar
grundsdtzlich in  Form
der straBenseitigen
Traufricntung. Dadurch
soll, wie bereits in den
benachbarten Wohngebie-
ten mit einigen Ausnan-
men vorhanden, dije Jje-
weilige StraBenfUhrung
durch den straBenbeglei-
tenden * Dachfirst- und
Dachfldchenverlauf be-
sonders rdumlich gestal-
tet werden, In den
beiden StichstraBen ist
dagegen eine sogenannte
Giebe]ste]]ung gewdhlt
worden (s. nebenstenende
Skizze). Auf diese Weise
soll nier eine rdumliche
Platzbildung 1im Bereich
der Wendepliatze erzielt
werden, um so auch die
eigenstindige Nachbar-
schaft baulich zu dokuy-
mentieren,

Begriindete Ausnahmen sind
GrundstUcksecksituat1onen,
der StraBen, bej
eine optimale,
Ausrichtung der baulichen AnTagen

Objektplanung (z. B.
reichen
und an Wendeplidtzen)

Auss‘chnitt aus dem Bebauungsentwurf zum B-Plan

im Einzelfall zulédssig, um bei der
in Kurvenbe-
Schwierigen Grundstickszuschnitten
stddtebaulich vertretbare

Zur GrundstUcksfreiflache

bzw. zur Himme]srichtung Zu ermdglichen.

AbschlieBend ist unter Ziffer 4 f) der textlicnen Festsetzun-

gen festgelegt worden,

fldachen (Freifléchen)
gen und zu unterhalten
wirken noch inre

Hauseingangsbereiche
sofern sie das
Schreijten.

sind, daB sie
Umgebung
und Terassen
erforderliche MaB der Nutzung
Auf diese Weise sol]

der textlicnen Festsetzungen der

da} die nicht Uberbauten Grundstiicks-
gem.

§ 14 NBau0 gartnerisch so anzyle-
weder verunstaltet
Garagenzufahrten,
davon unberiihrt,
nicht iber-
in Ergdnzung der Ziffer 4)
begriinte Freifldchenanteq]

verunstalten.
bleiben

eines Grundstiicks zum Wohle des gesamten Wohngebietes gewdhr-

leistet werden.



Im Rahmen der vorgenannten Festsetzungen sind nocn geniigend
Moglichkeiten einer individuellen BaupTanung gegeben. Es kann
keine Rede davon sein, daB das "Instrument® Bebauungsplan
miBbraucht worden ist, um Baugesta]tung Zu betreiben, denn
das wdre letztlich die Angelegenheit einer besonderen Bauge-
staltungssatzung, die aber fir diesen Planbereich mit inren

‘weitergenenden Details als iibertrieben anzusehen ware.

Als weitere Anlage zu dieser Begriindung ist ein Bebauungsent-
wurf zum Bebauungsptan beigefligt worden, in dem die weitere
bauliche Entwicklung mit den vordgenannten anzustrebenden,
aber planungsrechtlicn unverbindlichen Grundstiicksaufteilun-
gen sowie die vorgesehenen StraBenquerschnitte dargelegt
werden,

Verkenrseinrichtungen:

Das Plangebiet Nr. 81 wird verkehrsmdBig erschlossen durch
eine RingstraBe (PlanstraBe "A"), die durch die PlanstraBe
"G" an die Bakumer StraBe (L 48) sowie durch die PlanstraBen
"“B" und "C" an die VoBbergstraBe angeschlossen wird. Zwei
PlanstraBen ("E" und “F") schaffen im Ansatz eine Erweite-
rungsmoglichkeit nach Siiden. Uber die PlanstraBe "D" wird
ebenfalls eine Erweiterungsmdoglichkeit nach Osten offengehal-
ten.

Diese PlanstraBen ("A" bis "G") werden in verkehrsberunigter
Art angelegt (Pflasterung der gesamten Verkehrsfliche onne
Hochbordanlage in 7,50 m Breite, Verkehrsberuhigungseffekt
durch das Anlegen von verspringenden Parkboxen mit Grinab-
grenzungen -Bdume innernalb der 7,50 m breiten Verkehrsfli-
Che- siehe dazu schematische Darstellung im Bebauungsentwurf
zum Bebauungsplan). Die beiden StichstraBen "H" “ynd nIv
werden nur in 5,50 m Breite ebenfalls onne Hochbordanlagen
ausgebaut, wobej in der Planstrae "E" wegen der geringen
Verkehrsfrequenz auf einen UbTichen Wendeplatz verzicntet
wurde und Tlediglich eine einfache Wendemdglichkeit durch
Zuriicksetzen des Fahrzeuges erstellt wird. Fir Millfahrzeuge
reicht dieses jedoch nocnh aus. Zwei kleine befahrbare Wonhn-
wege in 4,00 m Breite erschlieBen jeweils nur ein zusdtzli-
Ches Grundstiick. Hier miissen die Milltonnen fiir die Millent-
sorgung einmal pro Woche ca. 15 m an die StraBe gebracht und
wieder weggeholt werden. Auf eine gesonderte Millboxenstell-
fldche an der StraBe wird aus Grinden des fehlenden Bedarfes
verzichtet.

Ein begrinter Gen- und Radweg fiihrt entlang einer grdferen,
zentral gelegenen 6ffentlicnen Grinfldche mit Kinderspiel-
platz weiter nach Siiden, wo er bei kinftigen Erweiterungspla-
nungen (ob Baugebiet oder grofle offentlicne Grinfldcne) 1in
Richtung Stadtmitte moglichst lange abseits der verkenrs-
reichen StraBen verlaufen soll.

Die im Plangebiet eingetragenen Sichtdreiecke werden sicht-
frei genalten. Vorhandene Sicnhthindernisse (Hecken, Biische
etc.) werden entfernt bzw. auf eine HGhe von 0,80 m liber
Fanrbahnoberkante zurlickgeschnitten und stdndig auf dieser
Hohe gehalten.



Fiir die Unterbringung der privaten Kraftfahrzeuge sind die
notwendigen Einstellpldatze in Form von offenen Stellpldtzen
oder als Garagen auf den einzelnen Grundstiicken zu errichten.
Uie Anzanl der Einstelipldtze ergibt sich aus der Jeweiligen
Rechtsvorschrift.

Offentliche Parkpldtze sind am Ende der beiden SticnstraBen
“H" und "I", im Bereich der verkehrsberuhigten Fldchen der
Planstrafen "A", "B", "C" ynd "G" (s. dazu Bebauungsentwurf
zum Bebauungsplan) sowie an der siidlichen Seite der VoBberg-
straBe beiderseits der Einmiindung der PlanstraBe "C" vorge-
sehen. .

Bei der geplanten freistenenden Einzel- und Doppelhausbau-
weise wird der Bedarf von einem dffentlichen Parkplatz pro 5
Wohneinheiten insgesamt ausreichend gedeckt (s. dazu die
entsprechenden Darstellungen im Bebauungsentwurf).

Griinfldachnen:

Im Plangebiet sind Wohnungen aufgrund der Festsetzung des
Allgemeinen Wohngebietes (WA) aligemein zuldssig, so dap gem.
Nds. Spielplatzgesetz die zur Bedarfsdeckung erforderliche
Kinderspielplatzfldache nachzuweisen ist.

Fir das Plangebiet zentral gelegen und iiber Gen- und Radwege
sowie wenig befahrene StraBen gut und sicher erreichbar ist
ein entsprechender Kinderspielplatz zusammen mit einer groBe-
ren umgebenden dffentlichen Grinfldche von insgesamt ca.
2.050 m¢ eingeplant worden. Diese Griinanlage inmitten eines
Baugebietes soll u. a. auch der Kommunikation untereinander,
dem persgnlichen Ndherkommen in den wenigen freien Stunden
des Alltags dienen. Sie soll die Gemeinschaft dieses neuen
Wohngebiets abseits des Stadtzentrums fordern.

Nach Uberschldgiicher Fldchenbilanz reicht dieser vorgesehene
Spiel- und Freifldchenbereich nach § 3 (2) Nds. Spielplatz-
gesetz als Nachweis der MindestgrdBe aus.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen:

Trinkwasser

Das Plangebiet wird an das Wasserversorgungsnetz des 0Olden-
burgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (00WV) angeschlossen.

Schmutz- und Regenwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber neu zu bauende Schmutz-
wasserkandle in den PlanstraBen im Rahmen eines Trennsystems
mit AnschluB an den Hauptsammler in der VoBbergstraBe und
Weiterleitung iber die Pumpstation (Ecke VoBbergstraBe/L 48)
zum Kldrwerk RieBel.

Die Oberfldchenwasserabfiihrung erfolgt dihrerseits ebenfalls
durch entsprechende Sammlung in neu zu bauenden Regenwasser-
kandlen in den PlanstraBen im Rahmen eines Trennsystems mit
Einleitung in den ndchsten Gffentlichen Wasserzug Nr. 3 und
Weiterleitung iiber den Wasserzug Nr. 17 zum Bokener Bach.



Bei Bedarf «konnen die Jeweiligen nhydraulischen Nachweise
erstellt werden.

Elt.-Versorgung

Die Stromversorgung des Plangebietes Nr. 81 erfolgt durch
Anscnluf an das Versorgungsnetz der Energieversorgung We-
ser-Ems AG (EWE).

Laschwasserversorgung

Im Zuge der Herstellung der Wasserversorgungsan1age werden
bei der neuen ErschlieBungsanlage die notwendigen Hydranten
fir die Entnahme von Ldschwasser in Abstimmung mit der zu-
stdndigen Feuerwenr und. dem Brandvernitungsingenieur einge-
baut.

Millbeseitigung

Das Plangebiet wird an das bereits vorhandene Versorgungsnetz
der Kreismiillabfuhr angeschlossen.

Ordnung von Grund und Boden:

Von den noch zu bebauenden Flichen des Plangebietes befinden
sich, wie eingangs bereits erwdahnt, umgerechnet ca. 3,25 na
im Eigentum der Stadt Lohne.

UnTegungen zur Nutzung des Baugeldndes im Sinne der §§ 45 ff
BBauG sind zwar nicht vorgesehen, konnen aber bei Bedarf
grundsdtzlich durchgefiihrt werden.

Sicherung der Infrastruktur:

Aussagen gem. § 9 a BBauB sind hierzu nicht erforderlich, da
die Realisierung des Bebauungsplanes z. B. keine VergrdBerung
der vorhandenen Infrastruktureinricntungen erforderlich macht
bzw. zu keinen Beeintrdchtigungen fir diese Einrichtungen
fihren wird.

Sozialplan:

Aussagen sind hierzu nicht erforderlich, da z. B. nachteilige
Auswirkungen gem. § 13 a BBauG nicht zu erwarten sind.

Das durch die PlanstraBe "A" uberplante Wohnhaus ist inzwi-
schen bereits abgerissen worden. Mit den bisherigen Bewohnern
ist eine einvernehmliche LOsung erzielt worden.

ErschijeBung:

Die ErschlieBung des Plangebietes sowie die Unternaltung der
ErschlieBungsanTagen erfolgt gem. §§ 123 ff BBauG durch die
Stadt Lohne.

Der Zeitpunkt der Durchflihnrung der ErschlieBungsmaBnanmen
wird allein von der Stadt Lohne bestimmt. Ein Rechtsanspruch
auf die ErschlieBung bestent gem. § 123 (4) BBauG nicht. Die
ErschlieBung soll aber sobald wie moglich durcngefiihrt, um
die nier im Bebauungsplan verankerten Zielvorstellungen der
Stadt Lohne umgehend realisieren zu kdnnen.



10. Kosten der Durchfiihrung:

Die voraussichtlichen Kosten fir die ErschlieBung des Bauge-
bietes Nr., 81 betragen einschlieBlich Grunderwerb ca.
1.675.000,-- DM,

Die Finanzierung des Kostenaufwandes ist wie folgt vorge-
sehen:

a) Ersch]ieBungsbeitrége 1t. Ersch]ieBungsbeitrags-
satzung (incl. Grunderwerb = 295.000,--) 990.000,-- DM.

b) Kostenanteije Dritter
Schmutz~ und Niederschlags-

wasserleitung 575.000,-- DM.
c) Eigenmittel der Stadt Lonne 110.000,-- DM.
insgesamt ca. 1.675.000,-- DM

Die von der Stadt Lohne zy tragenden Aufwendungen sind in den
Haushaltsplanen 1986 und 1987 vorgesehen.

Aufgestellt:
2842 Lonhne, den 11.03.1985
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dttke-Krogmdn Niesel
Uirgermeistey| (Stadtdirektor)
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i///ﬁ Durch die im Verfahren gem. § 2 (5) BBauG (Beteiligung der

Trdger offentlicher Belange) vorgebrachten Bedenken, Anregungen
und Hinweise sowie das Abwdgungsergebnis aus der entsprechenden
Ratssitzung vom 09.07.1985 wird die Begrindung 1in einzelnen
Abschnitten wie folgt gedndert bzw. neu Bt

N
evan

[{&]

In Abschnitt 1) "Allgemeines" wird der 1. Satz des 1. Absatzes
auf Seite 2 der Begrindung ergéanzt: :

Fir diese gesamte Fldche ......... (s. Fldchennutzungsplan-
auszug) vorwiegend einer Wohnbebauung zugefiihrt werden
soll.

In Abschnitt 1) "Allgemeines" wird der 1. Absatz nach dem 4.

Satz auf Seite 2 der Begrilindung wie folgt abgeindert und er-

ganzt:
..... aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt. Im Hinblick
auf eine uneingeschriankte Weiterentwicklungsméglichkeit der
Fa. Poppelmann westlich der Bakumer StraBe wird die StraBen-
randbebauung im Plangebiet Nr. 81 Gstlich der Bakumer StraBe
von einem allgemeinen Wohngebiet (WA) in uneingeschrianktes
(MI)/eingeschridnktes Mischgebiet (MIg) abgedndert. Diese
Anderung kann ebenfalls noch als "Entwickeln® im Sinne des §
8 (2) BBauG angesehen werden, da sie nicht von der Grundkon-

. zeption des Fldchennutzungsplanes abweicht. ’

Auf ein gesondertes Fldchennutzungsplandnderungsverfahren
kann deshalb auch verzichtet werden.

In Abschnitt 1) "Allgemeines" wird der 1. Satz des 3. Absatzes
auf Seite 2 wie folgt gedndert:

Nach den augenblicklichen Uberlegungen der Stadt Lohne
konnten ca. 60 neue Wohnbauvorhaben mit einer mittleren
GrundstiicksgroBe von ca. 780 m2 errichtet werden.

In Abschnitt 3) “Verkehrseinrichtungen" wird der 2. Absatz auf
Seite 6 der Begriindung wie folgt neu gefaPt:

Diese PlanstraBen ("A" bis "G“) werden in verkehrsberuhigter
Art angelegt (Pflasterung der gesamten Verkehrsfliche ohne
Hochbordanlage in 7,50 m Breite, Verkehrsberuhigungseffekt
durch das Anlegen von verspringenden Parkboxen mit Griinab-
grenzungen -Bdume innerhalb der 7,50 m breiten Verkehrsfli-
che- siehe dazu schematische Darstellung im Bebauungsentwurf
zum Bebauungsplan). Die beiden StichstraBen "H" und "I"
werden nur in 5,50 m Breite ebenfalls ohne Hochbordanlagen
ausgebaut,wobei in der PlanstraBe "I" wegen der minimalen
Verkehrsbedeutung und der geringen Anzahl der zu erschlie-
Benden Grundstiicke (3-4) auf einen 18 m Wendekreis verzich-
tet wurde wund dafir eine einfachere, wirtschaftlichere
Wendemoglichkeit fir PKW®s (s. Entwurf der RAS-E v. 1981
-Seite 149-) gewdhlt wurde.

Bei einer Lédnge von ca. 45 m ist es zumutbar, einmal
wochentlich die Milltonnen bis an die PlanstraBe "A" zy
bringen, falls die Millfahrzeuge nicht in die Planstrafle "I
einfahren wollen. Ein Wenden unter einmaligem Zuriicksetzen
am Ende der StichstraBe erscheint aber moglich.
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Der im Wendebereich der Stichstrape vorhandene Freiraum, der
fir das Wenden von PKW°’s vorgesehen ist, sollte auch aus-
reichen, um die angeschlossenen Grundsticke im Notfall durch
die Feuerwehr etc. ordnungsgemdB versorgen zu kidnnen. Unter
dem Gesichtspunkt der Verringerung von ErschlieBungsfldchen-
anteilen wird aus den vorgenannten Grinden auf die Festle-
gung eines groBeren Wendeplatzbereiches verzichtet.

In Abschnitt 4) “"Grinflachen" wird der 2. Absatz auf Seite 7 der
Begrindung durch folgenden Zusatz ergdanzt:

Der von Norden nach Siiden verlaufende Verbindungsweg ist so
angelegt worden, daB das begleitende Griin (Bepflanzungsflia-
che) mit den in der Ortlichkeit vorhandenen Wallhecken bzw.
Grinzonen (mittig des Grenzverlaufes) iberwiegend iiberein-
stimmt. Beiderseits der Grenze ist dementsprechend ein 1,50
m bre;ter Pflanzstreifen festgelegt (Fliche insgesamt 3,00 m
breit).

In Abschnitt 5) “Ver- und Entsorgungseinrichtungen" st im
Kapitel "Schmutz- und Regenwasser" der letzte Absatz auf Seite 7
der Begriindung wie folgt neu zu fassen:

Die Oberf]Hchenwasserabehrung erfolgt ihrerseits ebenfalls
durch entsprechende Sammlung in neu zu bauenden Regenwasser-
kandlen in den PlanstraBen im Rahmen eines Trennsystems mit
Einleitung Ulber den Gffentlichen Wasserzug II. Ordnung Nr.
19.7 "Nordlohner Kldrgraben" 1in den "Bokener Bach" (Gewdsser
II. Ordnung Nr. 19).

2842 "Lohne, den 14.06.1985
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Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Lohne. in der Sitzung am
09.07.1985 beschlossen.

2842 Lohne, den 12, Juli e

i
/)4” QQ(L Hat vorgelegen

(Niesel) K } Vechm.aen_g1.FEB 88
- Stadtdirektor LANIKREIS VECHTA
e _

| m, Cé‘
“




= T

Die Entwurfsbegrindung des Bebauungsplanes Nr. 81 hat in der
Zeit vom 30.07.1985 bis 30.08.1985 tffentlich ausgelegen.

( Niesel )
Stadtdirektor

Abwdgungsergebnis

1. Die LandbauauBenstelle Bramsche hat keine grundsidtzlichen Bedenken
gegen den Bebauungsplan erhoben, da landwirtschaftliche Belange
nicht nachteilig berlhrt werden und Immissionsschutzprobleme
fir viehhaltende landwirtschaftliche Betriebe nicht zu erwarten
sind. Die Anregung, aus landschaftspflegerischen Griinden die
vorhandenen, hier landschaftstypischen Baumreihen, nicht =zu
liberplanen und zu entfernen, ist bereits durch die Festsetzung
des 3 m breiten Griinstreifens fir die Erhaltung von B&umen und
Strduchern an der Silidseite und in der Mitte des Plangebietes
berlicksichtigt worden.

2. Die Industrie-~ und Handelskammer Oldenburg teilte mit, daB die Vor-
stellungen zur Gestaltung des Bebauungsplanes, die mit Schreiben vom
03.05.1985 vorgetragen worden sind, soweit berlcksichtigt worden
sind, daB aus wirtschaftlicher Sicht gegen das Planungsvorhaben
in der jetzt vorgelegten Form keine Einwendungen mehr bestehen.

Die Begriindung mit Abwdgungsergebnis wurde in der Sitzung des
Stadtrates am 14.11.1985 beschlossen.
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2842 lLohne, den
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( Niesel )
Stadtdirektor




