Bebauungsplan Nr. 84/11 der Stadt Lohne (Oldbg)

., Carumer Strafle ”

Begrundung




Begriindung

Zum
Bebauungsplan Nr.84/II,
Kennwort '"Carumer Strage",

der stadt Lohne

INTERPLAN
Arge WEGA / Garrelmann
Rheine / Meppen



1.

Seite 2

Verfahrensanlag

Im Rahmen der Planungsarbeiten zur Realisierung einer
Nord-tangente fiir das Stadtzentrum von Lohne, die den
Durchgangs-verkehr und Teile des Ziel- und Quellverkehrs
der Landes-straBe 845 ndrdlich um das Stadtzentrum
herumfiihren soll, ergab sich die Notwendigkeit, den
fiinfarmigen Verkehrsknoten Carumer StraBe (L 263),
Bakumer StraBe (L 848), KeetstraBe (L 848) und
Nordtangente aufzulSsen. Zu diesem Zweck wird die
Carumer StraBe etwa ab der Einmiindung des Bruchweges um
ca.l1l10 Meter nach Siliden verschwenkt, um dann zwischen
Dinklager StraBe und Bakumer StraBe in die neue

Nordtangente einzumiinden.

Diese zeitgleich mit dem Bau der Nordtangente
durchzufiihrende Mafnahme beinhaltet die Mdglichkeit, den
noérdlichen Teil des Moorkamps als Wohnbaufldche zu

erschlieBen.

Durch die frilhzeitige Abstimmung dieser beiden Planungen
wird unndtiger Zeit- und Kostenaufwand, z.B. durch die
nachtrédgliche Anlage von StraBeneinmiindungen oder durch

Anpassundgen des Kanalnetzes, vermieden.

Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Lohne und umfaBt
Teilfldchen der Flur 25.
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Im Nordosten wird das Plangebiet durch die n&érdliche
Seite des Bruchweges sowie der Carumer StrafBe begrenzt,
im Osten durch das 8stliche Teilstilick des Moorkampswe-
ges, und im Siidosten durch die siidéstlichen Grundstiicks-
grenzen der Flursticke 212/1, 212/2, 212/3 und 213/1,
bzw. durch eine gedachte Linie im Abstand von etwa 25
Metern zum westlichen Fahrbahnrand der geplanten
Nordtangente.

Im Sltidwesten wird das Plangebiet durch eine gedachte Li-
nie im Abstand von 35 Metern zur silidwestlichen Begren-

zung der verlegten Carumer StraBe begrenzt.

Im Westen bilden die nérdlichen Grenzen der Flurstiicke
197/1 und 197/2, die 6stliche Begrenzung des Apollowe-
ges, sowie die westliche Begrenzung des Flurstiickes
170/2 die Grenze des Plangebietes.

Die genaue Lage der Plangrenzen ist der zeichnerischen

Darstellung zu entnehmen.

Beschreibung des Plangebietes

Die iliberplante Fldche liegt in FuBwegentfernung zum
Stadtzentrum silidlich der Carumer StraBe, die als Kreis-
straBe K 263 von Lohne in die nordwestlichen Bereiche um

Carum und Madrschendorf fihrt.

Die Carumer StraBe weist eine StraBenrandbebauung mit
ein- bis zweigeschossiger Wohnbebauung auf; die Grund-

stlicksgréfen nehmen zur Stadtmitte hin deutlich ab.
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Etwa in der Mitte des hier betrachteten Teilstiicks der
Carumer StraBe liegt auf der Siidseite eine Korkwarenfa-
brik. Dieser Betrieb produziert, lagert und konfektio-
niert Korkprodukte.

Im westlichen Teil des Plangebietes, an der Einmiindung
des Apolloweges in die Carumer StraBe, befindet sich ein
Lebensmittel-Einzelhandel. Im Nebengebiude ist eine Ak-
zidenzdruckerei untergebracht. ‘

Parallel zur Carumer StraBe verlduft unmittelbar siidlich
der Bauzeile der Moorkampsweg, eine unbefestigte Wege-
parzelle, die im Bereich des Apolloweges bzw. im &stli-
chen Planbereich eine zweite Bauzeile (ein- bzw. zweige-

schossig, freistehend) erschlieBt.

Der weitaus gréfte Teil des Plangebietes, der sich ab
der Bauzeile an der Carumer StrafBe nach Siiden erstreckt,
wird jedoch landwirtschaftlich genutzt.

Die an das Plangebiet angrenzenden Fl&chen weisen im
Norden eine freistehende eineinhalbgeschossige bis zwei-
geschossige Wohnbebauung auf. In unmittelbarer Nihe zum
Plangebiet liegt am Bruchweg eine Schule und ein Kinder-
garten. An der Einmiindung des Bruchweges in die Carumer
StraBe befinden sich die Produktions- und Lagergebiude

eines Textilbetriebes.

Ostlich des Plangebietes liegt jenseits der Trasse der
Nordtangente der landwirtschaftliche Betrieb Brdring so-
wie die Firma Ruholl & Meistermann, ein Produktionsbe-

trieb zur Herstellung von Betonfertigelementen. Die F1l&-
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chen beider Betriebe werden im Rahmen des in der Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplanes 80/III "Gewerbege-
biet westlich der Bahn" in die st&dtebauliche Gesamt-
planung eingegliedert.

Die siidlich an das Plangebiet angrenzenden Fl&chen ste-
hen bis zur Dinklager StraBe zur Ausweisung als Wohnbau-
fldche an; ein ErschlieBungsrahmenkonzept bildet die
Leitlinie bei weiteren Konkretisierungen der Planung. In
diesem Bereich verl&duft ein kleines FlieBgewisser
III.Ordnung, das im weiteren in die Unlandsbdke, ein

FlieBgewdsser II.0rdnung, mindet.

Westlich des Plangebietes liegt der landwirtschaftliche
Betrieb Uptmoor, der Mastschweinhaltung betreibt.

Einordnung in vorhandene planungsrechtliche Festsetzun-
gen

Der gliltige Fldchennutzungsplan der Stadt Lohne weist
das zur Verplanung anstehende Gebiet als Wohnbaufldche

aus.

Da erst bei der Konkretisierung der Planung fiir die
Nordtangente ersichtlich wurde, daf das seinerzeit ver-
folgte Verkehrskonzept einer Uberfiihrung der Nordtan-
gente iiber Bahn und Bakumer StraBe | Carumer StraBe
nicht realisierbar ist, muB die hieraus resultierende
Verlegung der Carumer StraBe nach Siiden als Anderung des

Flidchennutzungsplanes nachgetragen werden.
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Ferner ergab das Aufstellungsverfahren, daB die ge-

wiinschte Bestandsicherung der Korkwarenfabrik Brédmswig
mit der Ausweisung der betreffenden Fachen fir 'Wohnen'
im Fldchennutzungsplan unvereinbar ist. Stattdessen ist

eine Mischfliche erforderlich.

Diese Plandnderungen erfolgen gleichzeitig mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan Nr. 21-A wird ebenfalls teilweise
liberplant. Mit Inkraftreten dieses Bebauungsplanes
Nr.84/II, "Carumer StraBe", werden die bisherigen Fest-
setzungen des teilweise {iberplanten Bebauungsplanes
Nr.21-A filir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes

rechtsunwirksam.

Als weitere Planungsvorgabe war bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes das ErschlieBungsrahmenkonzept LOHNE 80,
sowie der WASSERWIRTSCHAFTLICHE RAHMENPLAN fiir das Bau-
gebiet 80 Moorkamp zu beachten.

Planungsabsichten und Ziele

5.1 Bauliche Nutzung

GemdB den Vorgaben des Fldchennutzungsplanes und des
ErschlieBungsrahmenkonzeptes LOHNE 80 erfolgt eine

Ausweisung der bislang freien Baufldchen als 'Allge-
meines Wohngebiet' (WA). Als Bauweise ist die offene
Bauweise in der Form freistehender, ein- bis zweige-

schossiger Einfamilienhduser oder Dopppelhduser
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vorgesehen. Das ObergeschoB muB hierbei im Dachraum
angeordnet sein. Der Fldchenzuschnitt erlaubt
sinnvolle Grundstiicksgréfen von ca.600 m2 im Osten

bis ca.800 m2 im Westen.

Im Bereich der vorhandenen Bebauung entlang der
Carumer StraBe orientiert sich die Nutzungsauswei-
sung am Bestand; maximal zweigeschossige Wohnbebau-
ung ist mdglich. Auch hier ist als Bauweise das Ein-
zelhaus oder die Anordnung von Doppelhdusern zulds-

sig.

In Anlehnung an die vorgefundene, ldndlich orien-
tierte Siedlungsstruktur werden Stdlle fiir Klein-
tierhaltung als Ausnahme in den Allgemeinen Wohnge-

bieten zugelassen.

Stidlich der Carumer StraBe liegt ‘die Korkwarenfabrik
Brédmswig, die im wirksamen Fldchennutzungsplan der
Stadt Lohne bisher mit der Ausweisung 'Wohnbau-
fldche' iiberplant ist. Bei diesem Betrieb handelt es
sich um einen GroBhandel (Import/Export) mit Kork-
waren sowie Spezialanfertigungen aus Korkprodukten.
An Lieferverkehr ist pro Werktag mit 2 bis 4 Lkw zu
‘rechnen. Ansonsten gehen von diesem Betrieb keine

Stdérungen aus.

Da sich der Betrieb aufgrund seiner relativ groBen
Baumasse und hohen Fldchenausnutzung aus stadtebau-
licher Sicht nur schwer unter der Kategorie 'Wohn-
baufldche' subsumieren 1d8t, gleichzeitig aber keine
oder nur geringfiigige Stdrungen verursacht, erfolgt

flir das eigentliche Betriebsgeldnde sowie die beiden
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Ostlich und westlich angrenzenden Nachbarparzellen
eine Ausweisung als Mischgebiet. Hierdurch wird der
‘kiinftige Fortbestand dieses Betriebes besser abge-
sichert, ohne daf die Entwicklung unzumutbarer 7
Stérungen der Nachbarschaft zu befilirchten ist. Durch
die Anordnung des Kinderspielplatzes siidlich der
Betriebsgebdude wird das Konfliktpotential weiter
reduziert. Im iibrigen beinhaltet diese Ausweisung
die planungsrechtliche Umsetzung von im Vorfeld
dieses Bebauungsplanverfahrens getroffenen bau-

rechtlichen Vereinbarungen.

Der Lebensmitteleinzelhandel im Bereich Carumer
StraBe | Apolloweg ist mit der Ausweisung 'Wohnbau-

fldche'! vereinbar.

Der hier ebenfalls ansdssige Druckereibetrieb wird,
da er von seiner Betriebsgréfe und Art her als nicht
oder nur geringfiigig stérend anzusehen ist, als Aus-
nahme in diesem als 'WA 1' gekennzeichneten Teil des
Baugebietes zugelassen. Das gleiche gilt fiir nicht
stdérende Nutzungen im 6stlich angrenzenden Gebiet
jenseits der verlegten Carumer StraBe bis zum Beginn
der ausgewiesenen Mischfldche. Fiir diesen Bereich
wird ferner, um eine stddtebaulich unerwiinschte Ver-
dichtung zuverldssig zu vermeiden, die Anzahl der

Wohneinheiten pro Grundstiick auf zwei begrenzt.

Ansonsten sind s&@mtliche gewerbliche Nutzungen in-
nerhalb des Allgemeinen Wohngebietes nicht zugelas-

sen.
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Bei der Bebauung des &stlichen Teiles des Plangebie-
tes ist zu beachten, daB dieser Bereich zur Zeit
noch von Geruchsemissionen des landwirtschaftlichen
Betriebes Brdring belastet werden kann. Dieser Be-
trieb liegt im Bereich des Bebauungsplanes 80/ITI
"Gewerbegebiet westlich der Bahn". Es ist davon aus-
zugehen, daB bis zur volligen Realisierung des Plan-
zieles fiir das gesamte Baugebiet ‘80 durch die Neube-
ordnung dieses Bereiches das Konfliktpotential durch
méglicherweise auftretende Geruchsbeldstigungen aus-

gerdumt sein wird.

Ebenso konnen Geruchsbel&dstigungen des westlichen
Bereiches des Bebauungsplangebietes durch den land-
wirtschaftlichen Betrieb Uptmoor auftreten. Dieser
Betrieb liegt im Bereich des Baugebietes 80. Auch
hier kann davon ausgegangen werden, daB bis zur vdl-
ligen Realisierung des Planzieles fiir das Baugebiet
80 im Rahmen der Neubeordnung die Geruchsbeldstigung

beseitigt sein wird.

Der Bebauungsplan enthdlt einen Hinweis auf das mog-
liche Auftreten von Geruchsbel&dstigungen, die von
diesen beiden landwirtschaftlichen Betrieben ausge-

hen kodnnen.
5.2. ErschlieBung

5.2.1 iuﬁére‘ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an das iliberge-
ordnete StadtstraBennetz efolgt zukiinftig

durch die verlegte Carumer StraBe, die ca. 110
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Meter siidlich des Bahniiberganges iliber die DB-
Strecke Delmenhorst - Hesepe auf die in Pla-~
nung befindliche Nordtangente trifft.

Die Weiterfahrt in Richtung Stadtmitte kann
von hier aus entweder nach Norden iiber die
Nordtangente bis zum erwdhnten Bahniibergang,
und von da aus ilber die KeetstraBe, oder nach
Stiden iiber die Nordtangente und die Bahnhof-
straBe erfolgen.

Gem&B ihrer Funktion als OrtsverbindungsstraBe
erhdlt die neue Carumer StraBe eine Fahrbahn-
breite von 6,50 Meter. Die seitliche Abgren-
zung erfolgt durch Hochborde, an die sich
beidseits je ein 2,50 Meter breiter, mit Al-
leebdumen bepflanzter Griinstreifen, sowie ein
2,50 Meter breiter kombinierter Geh- und Rad-
weg anschlieBt.

Durch entsprechende Ausbildung der Einmiindun-
gen und Knotenpunkte ist eine sichere Fiihrung
der FuBgdnger und Radfahrer, sowie die Ausbil-
dung eines zusammenhdngenden Radwegenetzes ge-
widhrleistet.

Bei der Gestaltung der Fahrbahnteiler im Ver-
lauf der neuen Carumer StraBe ist die Uber-
fahrbarkeit zu ermdglichen, damit ggf. auch
Transporte mit Uberbreite o0.4. diese StraBe

- benutzen kodnnen.



Seite 11

Nordlich des Planbereiches verbindet die Ro-
senstraBe die Bakumer StrafBe mit der alten
Carumer StraBe als Einbahnstrafe in Nord-siid-
Richtung. Es ist zu befﬁrchten, daB bei Riick-
stau am Bahniibergang Bakumer StraBe [/ Nordtan-
gente ortskundige Autofahrer den Weg zur
Stadtmitte liber RosenstraBe [/ alte Carumer
StraBe | verlegte Carumer StraBe [/ Nord-
tangente / BahnhofstrafBe nehmen werden. Um
diesen unerwlinschten Fremdverkehr aus den
Wohngebieten fernzuhalten, ist qgf. zu priifen,
ob die RosenstraBe nicht gédnzlich fiir den

burchgangsverkehr gesperrt werden sollte.

' Innere ErschlieBung

Die ErschlieBung der neu ausgewiesenen Baufl&-
chen erfolgt im wesentlichen durch die ver-
legte Carumer StraBe (K 263). Als KreisstraBe
dient sie in diesem Bereich nicht nur der
Ortsverbindung, sondern iibernimmt auch Er-.

schlieBungsfunktionen.

Zusdtzlich ermdglicht ein Wohnweg von der al-
ten Carumer StraBe zur neuen Carumer StraBe
die ErschlieBung der inneren Bauflichen. Die-
ser Wohnweg wird verkehrsberuhigt angelegt
werden, d.h. ohne Hochborde und durch Pflan-
zinseln und unterschiedliche Pflasterung ge-
gliedert. Platzartige Aufwéitungen an den
Knickpunkten der Wegefiihrung schaffen zusdtz-

liche Ausweichmdglichkeiten, und geben Raum
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fiir weitere Gestaltungsmdglichkeiten. Hier
kénnen auch die Miilltonnen .voriibergehend fiir

die Leerung bereitgestellt werden.

Dieser Wohnweg bietet dariiber hinaus den An-
liegern des &stlichen Teils der alten Carumer
StraBe eine kilirzere Verbindung zur Stadtmitte.
Die gewinkelte Filhrung des Wohnweges und seine
Gestaltung als Verkehrsfldche zur gleichbe-
rechtigten Nutzung durch alle Verkehrsteilneh-
mer machen jedoch die'Benutzung als

'Schleichweg' uninteressant.

Der Zuschnitt der zur Verfiigung stehenden Bau-
fldchen erlaubt unter Zugrundelegung von sinn-
vollen Grundstiicksgréfen (ca.600 bis 800 gm)
die Anordnung von Baugrundstiicken in der zwei-
ten Bauflucht. Bei der Aufteilung der Flichen
ist in diesen Fdllen ein mindestens 3 Meter
breiter, privater ErschlieBungsstreifen zur

6ffentlichen Verkehrsfliche vorzusehen.

Direkt gegeniiber der Einmiindung des Wohnweges
in die neue Carumer StraBe sieht der Bebau-

ungsplan die Einmiindung einer WohnstraBe vor,
die spdterhin den siidlich anschlieBenden Teil

des Baugebietes 80 erschlieBen soll.

Da die alte Carumer StraBe in ihrem &stlichen
Teil nicht mehr in Richtung Stadtmitte weiter-
gefiihrt wird, verliert sie ihre Bedeutung als
Sammelstrafe. Deswegen kann sie etwa ab dem

Grundstiick Carumer StraBe 8 bis zum letzten
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bebauten Grundstilick auf WohnwegmaBe zurlickge-
baut werden. Fiir FuBgdnger und Radfahrer
bleibt das letzte Teilstiick in Richtung Osten
bis zur Kreuzung Bakumer StraBe | KeetstraBe
durchldssig, so daB flir diese Verkehrsteilneh-
mer nach wie vor eine durchgdngige Verbindung
in Richtung Stadtmitte besteht.

Die Lage des Riickbaubeginns der alten Carumer
StraBe erlaubt in Verbindung mit der Ausge-
staltung der Einmiindung des Wohnweges ein pro-
blemloses Wenden der Kraftfahrzeuge. Durch
einfaches Zuriicksetzen konnen hier auch groBe
Lastkraftwagen drehen, so daBf auch die Er-
reichbarkeit der Korkwarenfabrik durch Liefer-
verkehr (auch mit Lastzligen bzw. Sattelauflie-

gern) gesichert ist.

Der Moorkampsweg als historische Wegefiihrung
zur Stadtmitte bleibt als 6ffentlicher Griinzug
mit integriertem FuB- und Radweg zwischen
Apolloweg und dem geplanten Wohnweg erhalten.
Diese bewuft sehr locker gefaBte Festsetzung
enthdlt die planerische Vorstellung einer na-
turnahen Gestaltung des Weges, z.B. mit was-
sergebundener Decke (anstelle Asphalt oder
Pflaster) und einer nicht schnurgeraden Wege-
fiihrung. In dieser Form wird dieser Weg ein
wichtiges Teilstilick einer Kfz-freien Zuwegung
von der Innenstadt zur offenen Landschaft im
Westen der Stadt.
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Ostlich des Wohnweges bleibt der Moorkampsweg
- wie bisher - als Wohnweg mit ErschlieBungs-
funktion fiir die Anlieger-grundstiicke erhal-

ten.

Durch die Verlegung der Carumer StraBe muB
auch die Anbindung des Bruchweges neu geregelt
werden; sie wird um einigeAMeter nach Westen
verlegt.Die alte Carumer StraBe wird lber eine
abgekropfte Anbindung an die neue Carumer
StraBe gefiihrt. Die Zufahrt zu dem an dieser
Stelle befindlichen Textilbetrieb muB, um
nicht die Lieferfahrzeuge iiber den von Schul-
kindern stark frequentierten und als Wohn-
straBe dienenden Bruchweg zu fiihren, iiber die
alte Carumer StraBe und einen gesonderten
Stichweg erfolgen. Bei der Ausgestaltung der
Einmiindungsbereiche ist auf die Belange des

Lieferverkehrs Riicksicht genommen worden.

6. Griinfladchen

6.1 Griingestaltung

Das Grilinkonzept des Bebaungsplanes 84/II1 berlicksich-
tigt die Vorgaben des ErschlieBungsrahmenplanes
LOHNE 80.

Durch die Festsetzung des westlichen und mittleren
‘Teils des Moorkampsweges als Griinfldche mit inte-

griertem FuB- und Radweg soll diese historische We-
gefiihrung im Stadtgefiige erhalten bleiben. Sie ist
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ein wichtiges Teilstiick des im Erschliefungs-rahmen-
plan entwickelten Kfz-freien Wegesystems von der
Stadtmitte zu den westlich der Stadt liegenden Land-
schaftsflédchen. Hierdurch werden diese Bereiche in
hervorragender Weise fiir die Kurz- und Feierabender-

holung erschlossen.

Dariiber hinaus ist die Ausweisung von zusamménhén—
genden, durchaus auch schmalen Griinfldchen von hoher
Bedeutung fiir die Erhaltung und Verbreitung vieler
Pflanzen- und Insektenarten, die aufgrund ihrer
artspezifisch kurzen Ausbreitungédistanz auf liicken-

lose "griine Pfade" angewiesen sind.

Fir die neue Carumer StraBe wird beidseits der Fahr-
bahn innerhalb des 2,50 m breiten Griinstreifens ein
Pflanzgebot fiir Linden der Gattung Tilia intermedia
festgesetzt. Die Wuchsform dieser Bdume und der vor-
‘gesehene Pflanzabstand gewdhrleisten fiir die Zukunft
- einen ausgeprdgt alleeartigen Charakter dieser

StraBe. Bei der Pflanzung ist auf die Grundstilickszu-
fahrten, die in der Regel im Randbereich der Grund-

stliicke liegen werden, Riicksicht zu nehmen.

Die auf 6ffentlichen Fldchen vorgefundenen Biume an
der alten Carumer StraBe und im Bereich des Moor-
kampsweges, durchweg Eichen mit Stammdurchmessern
zwischen 20 und 60 cm, werden durch ein Erhaltungs-

gebot in ihrem Bestand gesichert.
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6.2 Kinderspielplatz

Der Bedarf an Spielplatzfldche betrdgt im Plangebiet
ca. 390 m?, ermittelt liber die zuldssige GeschoBfl&d-
che. Durch die Ausweisung eines ca.700 m2 groBen
Kinderspielplatzes im Bereich des Wohnweges wird die
‘Minimalforderung mehr als erfiillt. Hierdurch wird
die MOglichkeit zur Anlage von verschiedenen, al-
tersspezifischen Spielbereichen gegeben. Durch die
zentrale Lage ist er aus dem gesamten Bebauungsplan-
bereich, z.T. iliber Kfz-freie Wege oder Wohnwege, gut

erreichbar.

Da er an drei Seiten von 6ffentlichen Fldchen
(Wohnweg und Moorkampsweg) eingegrenzt wird, ist das
Risiko einer Stérung der angrenzenden Wohnnutzung
minimiert. Eine groBziigige Anpflanzung von heimi-
schen, artgerechten Biischen und Bdumen schafft auch
an der westlichen, an private Flidchen angren-zenden
Seite einen gewissen Schutzeffekt. Bevorzugt sollten

angepflanzt werden :

Quercus robur (Stieleiche)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Corylus avellana (Wald - Hasel)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Rosa canina (Hundsrose oder
Hagebutte).

Durch gestalterische Einbeziehung des angrenzenden
Wohnweges und des Moorkampsweges, der ja ohnehin als

Griinzug mit integriertem FuB- und Radweg vorgesehen
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ist, kann dieser Bereich zu einer unverwechselbaren,

gebietsprigenden Einheit werden.

Bauliche Gestaltung

Die Vorgabe von gestalterischen Festsetzungen im Bebau-
ungsplan soll ein Mindestmaf an stddtebaulicher Harmonie
in der Gestaltung der Bebauung gewdhrleisten, ohne die
gestalterische Freiheit des einzelnen Bauherrn unndétig
einzuschrinken.

Die Festsetzung der Firstrichtung in Teilen des Plange-
bietes sorgt - unter Berilicksichtigung der konkreten
rdumlichen Situation - fiir eine am Gesamtbild orien-
tierte Ausrichtung der Baukdrper.

Die Ausweisung der Dachneigung als Intervall mit Ober-
und Untergrenze orientiert sich am vorgefundenen Be-
stand, und sorgt flir eine gewisse Anpassung der neuen
Bebauung an die gebietstypische Bauweise. Dem gleichen
Zweck dient auch die Vorgabe der Dachform als Sattel-,
Walm- oder Krﬁppelwalmdach. Dariiber hinaus werden im Zu-
sammenhang mit der Vorgabe der maximalen Héhe des Spar-
renanschnittpunktes gestalterische MiBgriffe bei der Ge-

b&udekonstruktion vermieden.

Ver- und Entsorgung

Die vorhandene Bebauung entlang der alten Carumer StraBe

ist versorgungstechnisch voll erschlossen.
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Flir .die nunmehr aufzuschlieBenden Baufldchen liegt ein
Entwdsserungskonzept vor, daB auf dem WASSERWIRTSCHAFT-
LICHEN RAHMENPLAN FUR DAS BAUGEBIET NR.80 fuBt. Ziel der
wasserwirtschaftlichen ﬁberle§ungen ist die Vorgabe der
Bezirksregierung, den WasserabfluB aus dem Baugebiet
trotz vollstdndiger Bebauung nicht iiber das heutige Ni-
veau steigen zu lassen. Um das Ziel der Begrenzung der
AbfluBmengen zu erreichen, soll das anfallende Regenwas=-
ser Uber das im Trennsystem ausgefiihrte Kanalnetz
zundchst in Regenrilickhaltebecken, und dann mit gedros-
seltem AbfluB in die Unlandsbdke geleitet werden. Damit
die GrofRe der Regenriickhaltebecken ein wirtschaftlich
vertretbares MaBR nicht libersteigt, muB die Menge des an-
fallenden Niederschlagswassers insgesamt reduziert wer-

den.

Zu diesem Zweck sind im Bebauungsplan Bereiche durch
zeichnerische Darstellung gekennzeichnet, in denen - un-
ter Berilicksichtigung des vorgefundenen Grundwasserstan-
des - das von Dach- und befestigten Grundstiicksfldchen
anfallende Niederschlagswasser versickert werden muB. In
diesen Bereichen darf der rechnerische AbfluBbeiwert
eine GroBe von 0,2 nicht iiberschreiten, d.h., daB ledig-
lich 20 % des insgesamt anfallenden Niederschlagswassers
iberhaupt in die Kanalisation gelangen darf. Hierbei ist
zu beachten, daB auch von den unbefestigten Fl&dchen be-

reits ein gewisser AbfluB erfolgt.

Die Versickerung kann mit Hilfe von Sickerschéichten
(z.B. fiir den DachabfluB) oder Sickerrinnen (z.B. am
Ubergang von befestigten Flichen zu den Gehwegen) erfol-

gen.
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Ausgenommen von dieser Versickerung sind lediglich die
von den Garagenzufahrten und privaten Stellplitzen ab-
laufenden Niederschldge, da diese u.U. durch 61 oder

Kraftstoffe verschmutzt sein ké&nnen.

Die Berechnungsvorschrift zur Ermittlung der anfallenden
Niederschlagsmenge, sowie zur Dimensionierung der Sic-

kerschédchte, ist als Anlage dieser Begriindung beigefiigt.

Die siidlich des Plangebietes vorgesehenen Regenrilickhal-
tebecken werden allerdings nicht zeitgleich mit der Be-
bauung der Fl&dchen dieses Bebauungsplanes erstellt wer-
den koénnen. Deswegen ist voriibergehend eine provisori-
sche, direkte Einleitung der tiiberschiissigen Nieder-

schlagsmengen in den Hopener Miihlenbach erforderlich.

Der hydraulische Nachweis zur schadlosen Abfithrung des
Oberfldchenwassers wird im WASSERWIRTSCHAFTLICHEN RAH-
MENPLAN ZUM BAUGEBIET 80 erbracht.

Das anfallende Schmutzwasser wird der Kliranlage der
Stadt Lohne zugefiihrt. Die Kapazit#dtsreserven erlauben

eine ordnungsgemiBfe Reinigung.

Bei der Verlegung der Versorgungsleitungen innerhalb des
StraBenraumes der neuen Carumer StrafBe muB auf die vor-
gesehene beiderseitige Alleepflanzung Riicksicht genommen
werden.

Die Dimensionierung des Wohnweges von der alten zur
neuen Carumer StraBe erlaubt ein Befahren durch ein

Standardmiillfahrzeug, so daB der problemlose Abtransport
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des Miills gewdhrleistet ist. Anlieger in der zweiten
Bauflucht miissen an den Abfuhrtagen ihre Miillbeh#lter an
der ndchsten, durch Miillfahrzeuge befahrenen Strafe be-
reitstellen. Aufstellméglichkéiten sind durch die Auf-
weitungén im Bereich der Knickpunkte des Wohnweges gege-
ben.

Zur Sicherung der L8schwasserversorgung ist im Trassen-
bereich der neuen Carumer StraBe eine 100 mm - Versor-
gungsleitung mit Unterflurhydrant im Bereich der Ein-
miindung des Wohnweges, sowie ein zusitzlicher Unter-
flurhydrant im Bereich alte Carumer StraBe |/ RosenstraBe
vorzusehen.

Larmschutz

9.1. Verkehrslarm

Das Plangebiet ist betroffen von Verkehrsldrm der
verlegten Carumer Strafe und von Verkehrslidrm der

Ostlich des Plangebiétes verlaufenden Nordtangente.

Wihrend das Bebauungsplangebiet gegen die Lirmwir-
kungen der Nordtangente durch unmittelbar westlich
an die Nordtangente angrenzende Lirmschutzwidlle aus-
reichend abgeschirmt wird (siehe dazu auch: Schall-
technische Untersuchung zum Neubau der Nordtangente
- Bebauungsplan Nr. 84/I der Stadt Lohne, Kennwort
"Nordtangente"), wirkt der Verkehrsldrm der verleg-
ten Carumer StraBe ungehindert auf das Bebauungs-

plangebiet ein. Laut Generalverkehrsplan (GVP) der
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Stadt Lohne wird die Carumer StraBe im hier interes-
sierenden Abschnitt kiinftig eine Verkehrsbelastung

von
DTV = 3481 Kfz / 24h

aufweisen. Dieser Wert ergibt sich auf der Basis der
allgemeinen Entwicklung des Kraftfahrzeugverkehrs;
eine zus&tzliche Belastungserhdhung durch die Verle-

‘gung der Carumer Strafe ist nicht gegeben.

[+3

Bei Ansatz des realen LKW-Anteils von rund 9 %
(Z&hlstelle 6 des GVP: 8,4 %; Zdhlung des GVP am
Knoten KeetstraBe / alte Carumer StraBe: 8,9 %), ei~-
ner zuldssigen Fahrgeschwindigkeit von 50 km/h fiir
PKW und LKW, sowie Aspahaltbeton als Oberfldchenma-
terial der Strafe liefert die o.g. Kfz-Belastung

einen Emissionspegel von

Ly, ¢ = 58,2 / 49,4 dB(A) Tag/Nacht
14
(Dauerschallpegel in 25 m Abstand von der StraBen-

mitte in 4,0 m Hohe liber Fahrbahnniveau).

Die n&dchstgelegenen Baugrenzen haben von der Stra-
Benmitte der verlegten Carumer StraBe Abstdnde von
‘lediglich 13,5 m, sodaB dort um 3,1 dB(A) iiber den
Emissionspegeln liegende Mittelungspegel zu erwarten

sind:

L, = 61,3 /52,5 dB(A) Tag/Nacht.

Dieser Wert gilt fiir die der verlegten Carumer

StraBe zugewandten Seiten kiinftiger Gebdude. Gebiu-
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deseiten senkrecht zur verlegten Carumer StraBe wer-
' den einen um rund 3 dB(A) niedrigeren Mittelungspe-
gel haben, wdhrend an den der verlegten Carumer
StraBe abgewandten (rﬁckwéftigen) Gebdudeseiten bei
der hier geplanten aufgelockerten Bauweise bereits
mit rund 10 dB(A) unter den Emissionspegeln liegen-

den Mittelungspegeln gerechnet werden kann.

Die Uberschreitungen der fiir allgemeine Wohngebiete
anzusetzenden Ldrmorientierungswerte von 55/45 dB(A)

Tag/Nacht bleiben insgesamt relativ gering:

6 |/ 7 dB(A) Tag/Nacht filir die der verlegten
Carumer StraBe zugewandten
Gebdudeseiten

3 / 4 dB(A) Tag/Nacht fiir Gebdudeseiten
senkrecht zur verlegten Carumer
StraBe.

Entsprechende Hinweise sind in den Bebauungsplan

aufgenommen.

9.2. Gewerbeldrm

Ostlich des Bebauungsplangebietes (noch &stlich der
Nordtangente) liegen gréfere gewerblich genutzte,

bzw. kiinftig gewerblich zu nutzende Fl&chen.

Flir diese Fldchen befindet sich ein Bebauungsplan
(Bebaungsplan Nr.80/III der Stadt Lohne, Kennwort
"Gewerbegebiet westlich der Bahn") in Aufstellung;
in diesem dem hier vorliegenden Bebauungsplan nach-

laufenden Planverfahren werden - soweit dies bei der
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Wirksamkeit der zwischen Nordtangente und dem hier
behandelten Plangebiet liegenden Lirmschutzwidlle
auch fiir (bodenn&dhere) Gewerbel&rmeinwirkungen noch
erforderlich sein sollte - gegebenenfalls zweckdien-
liche Beschrédnkungen der gewerblichen Nutzung fest-
gesetzt werden.

10. Kostenschdtzung

Die Kosten flir die Verlegung der Carumer StrafBe
betragen voraussichtlich 980.000 DM

Dariiber hinaus ist mit folgenden Kosten zu

rechnen :

ca. 1750 m2 Grunderwerb 87.500 DM

ca. 370 1lfdm Wohnwegausbau 97.500 DM
ca. 165 1fdm Kanalisation 49.500 DM
ca. 1600 m2 Griingestaltung 24.000 DM
Spielplatzausbau, gutes Niveau 40.000 DM 298.500 DM

1.278.500 DM

Nach Abzug der Zuwendungen des Landes nach

GVFG, den sonstigen Zuwendungen des Landes

in H6he von 30 %; sowie des Kostenanteils

des Landkreises Vechta verbleiben ca. 130.000 DM
die aus Eigenmitteln der Stadt Lohne auf-

gebracht werden miissen.

Das Vorhaben ist in die Haushaltsplanung und die mittel-

fristige Finanzplanung der Stadt Lohne aufgenommen.
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ANLAGEN
Anlage A Berechnungsanleitung zur Ermittlung der
erforderlichen Sickerschichte
Hinweis

Vorstehende Begriindung gehdrt zum Inhalt des Bebauungs-
planes Nr. 84/II "Carumer StraBe", hat aber nicht den
Charakter von Festsetzungen. Festsetzungen enthdlt nur
der Plan selbst; sie sind darin in Form von Zeichnung,
Schrift und Text dargestellt.



Seite 25

Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
wurden ausgearbeitet von |
_ — INTERPLAN -
Arge WEGA / Garrelmann
Rheine / Meppen, im Mai 1988

(Dr. Galonska)

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan gemdfB
§ 3 (2) Baugesetzbuch in der Zeit vom 23.10.1989 bis
einschlieBlich 22.11.1989 &ffentlich -ausgelegen.

Stadt Lohne, den 22.2.1990 Hat vorgelegen
Vecht yden 2.8 NI g0
/{’L”) ) LANDKREIS VECHTA
(/\1(\ Im Auffrage
(Niesel)
Stadtdirektor

Bayidirektor

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan als
Satzung gemdf § 10 Baugesetzbuch und die Begriindung dazu
am 22.2.1990 beschlossen.

Stadt Lohne, den 22.2.1990

@ Mk @vw W R ; /LL' M&

(;ottke—Kro nn) : (Niesel)

\Blirgermeister Stadtdirektor



