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Abt. Planung und Umwelt



Stadt Lohne (Oldb)

Der Stadtdirektor
Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 85 — 1. Anderung —
- ,Marienstrafle®
der Stadt Lohne
1. Verfahrensgrundlage

Rechtliche Grundlage dieses Bebauungsplanes sind:

N

.Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141) in der zur Zeit geltenden Fas-
sung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Niederséchsische Bauordnung (NBauO) vom 13.07.1995 (Nds. GVBL. S. 199) in der zur
Zeit geltenden Fassung '

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBL. I S. 5 f) in der zur Zeit geltenden Fassung

Niederséchsische Gemeindeordnung (NGO) vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382)'in der
zur Zeit geltenden Fassung

Bundesnéturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987 (BGBI. I S 889) in der zur Zeit
geltenden Fassung

Niedersichsisches Naturschutzgesetz (NNatG) vom 11.04.1994 (Nieders. GVBIL. S. 155) in
der zur Zeit geltenden Fassung

Allgemeines

Der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 85 ,Marienstrae® umfaflt im wesentlichen Fla-
chen beiderseits der Marienstrafe. Der von der 1. Anderung betroffene Bereich wird im
bisher rechtskriftigen Bebauungsplan als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestim-
mung: Sozialen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen ausgewiesen. Die bishe-
rige liberbaubare Fliche bezog sich iiberwiegend auf das alte Geb4ude (frither MHD), das

inzwischen abgerissen wurde, und hatte eine entsprechende beschriinkte Bebaubarkeit.
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AnlaB fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 ist der Wunsch des St. Elisabeth-

Hauses nach Erweiterung.

3. Anlafl und Ziel der Planung

Das vorhandene Altenwohn- und Pflegeheim soll um die Abteilungen Tagespflege, Kurz-
zeitpflege und Pflege und Rehabilitation sowie offene Altenpflege erweitert werden. Um
den Bediirfnissen der Bewohner des Altenheimes ‘gerecht zu werden, ist eine Kurzzeit-
pflegeabteilung mit 8 Pflegebetten und eine Pflegerehabilitationsabteilung mit 14 Betten
vorgesehen. Im Bereich offene Altenhilfe sind Flure und Einrichtungen so angeordnet,

daf} soziale Kontakte gefordert werden.

( Die Ansiedlung von Altenpflegeheimplitzen in einem Verbund mit anderen Angeboten
- fiir dltere Menschen, insbesondere mit Kurzzeitpflege, Tages- und Nachtpflege, ambulan-

ten Diensten und Altenwohnungen mit Betreuung, wird beriicksichtigt. Insbesondere gilt

auch das Angebot fiir eine Offnung der jeweiligen Einrichtungen nach auflen, wie z. B.

Cafeteria, offener Mittagstisch, Biicherei, Therapie fiir Aulenstehende, Angehdrigenar-

beit, Selbsthilfearbeit einschlieBlich ehrenamtlichem Engagement, kulturelle und sonstige

Veranstaltungen.
Der Raumbedarf entspricht der Programmplanung, die mit dem Tréger abgestimmt wurde.

Ziel dieser verbindlichen'Bauleitplanung ist die Schaffung von planungsrechtliéhen Vor-

aussetzungen, die die beabsichtigte Erweiterung in der vorgesehenen Form ermdglicht.

/\

4. Geltungsbereich

Fiir die Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches gilt der Grundsatz, dafl von einem
Bebauungsplan die Bewiltigung der ihm anzurechnenden Konflikte verlangt werden mufi.
Der Bebauungsplan Nr. 85 — 1. Anderung — ,Marienstrafe* umfafit einen ca. 1.500 m*
groBen Bereich. Die geplante Erweiterung des St. Elisabeth-Hauses schliefit in nérdlicher
Richtung an den zweigeschossigen Teil des bestehenden Altenwohn- und Pflegeheimes an

und wird z. Z. als Parkfliche fiir Bedienstete des Altenwohn- und Pflegeheimes genutzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 85 — 1. Anderung — liegt im &stlichen Be-
reich der Lohner Innenstadt, Gemarkung Lohne, Flur 24. Die genaue Abgrenzung ist der
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Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen. Die Lage des Plangebietes wird im

Ubersichtsplan deutlich.

Der Bebauungsplan Nr. 85 — 1. Anderung — iiberplant den rechtskriftigen Bebauungsplan

Nr. 85. Mit Inkrafitreten der 1. Anderung verliert der Bebauungsplan Nr. 85 in dem tiber-

planten Bereich seine Giiltigkeit.

. Art und Maf} der baulichen Nutzung

Die bisherigen Festsetzungen ,,Flidche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung:
Sozialen Zwecken dienende Gebidude und Einrichtungen® wird iibernommen. Aliéh die
Aussagen zuf Ausnutzbarkeit (GRZ 0,7/GFZ 2,0 bei zwei- bis dreigeschossiger Bauweise)
haben weiterhin Bestand. Lediglich die Baugrenze wird derart verschoben, dafl der Bau-

.teppich insgesamt um ca. 170 m? vergréBert wird.

Der Nachweis der Stellplitze fiir die Gesamtanlage richtet sich nach § 47 NBauO und ist
nicht besonders festgesetzt. Aufgrund der schon ausgesprochenen Baugenehmigung vom
15.04.1998 sind 3 Pkw-Einstellplitze auf dem Grundstiick einschlieBlich der erforderli-
chen verkehrsgerechten Zu- und Abfahrten hérzustellen, ausreichend zu befestigen und
| fiir die stéindigen Benutzer und die Besucher der baulichen Anlage dauernd frei und be-

nutzbar zu halten.

. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits vollstéindig an die zentrale Abfallentsorgung, das ortliche Klér-
werk sowie an das Wasser-, Energie- und Kommunikationsversorgungsnetz angeschlos-

sen. Infrastrukturelle Belange stehen dem Planungsvorhaben somit nicht entgegen.

. Freiflichen — Zustand von Natur und Landschaft

Durch die Erweiterung des Bauteppichs wird die Méglichkeit geschaffen, eine zusitzliche
Fliche in der GréBenordnung von max. 170 m? zusitzlich zu versiegeln. Weiterhin wer-
den zwei Béume, die in der bisherigen Planzeichnung als erhaltenswert dargestellt waren,
der baulichen MaBnahme zum Opfer fallen. Als Ausgleich fiir den Wegfall der im Bebau-
ungsplan Nr. 85 festgesetzten Einzelbiume sind entsprechend der Auflagen zur Bauge-

nehmigung vom 15.04.1998 mindestens drei Bdume mit Stammumfang von 30/35 cm neu
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zu pflanzen. Die Standorte sind vor Durchfithrung der Pflanzmafnahme mit dem Amt 67

des Landkreises Vechta festzulegen.

Durch die Erweiterung des Bauteppichs wird ein Bereich tberplant, der bisher als
Parkfliche fiir Bedienstete des Altenwohn- und Pflegeheimes genutzt-wurde. Die bisheri-

ge Filtér-, Puffer- und Speicherfihigkeit des Bodens geht somit nun verloren.

Fiir die Schutzgiiter, Arten- und Lebensgemeinschaften und Landschaftsbild sind keine
weitergehenden erheblichen Beeintréichtigen zu erwarten. Sie bleiben bei der Eingriffsbi-

lanzierung unberiicksichtigt.

Nachrichtlicher Hinwesis:

{ Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frﬁhgeschichtliche Bodenfunde
* gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepflichtig sind. Es wird
gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fiir die

archiologische Denkmalpflege zu melden.

Vorstehende Begriindung ist Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Charakter
von Festsetzungen. Festsetzungen enthélt nur der Plan selbst. Sie sind durch Zeichnung,

Schrift und Text dargestelit.

Lohne, den 01.10.1998

e

Niesel

Verfahrensvermerke:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 85 — 1. Anderung — ,,Marienstrafie* wurde ausge-

arbeitet durch die Stadt Lohne, Abt. Planung und Umwelt.

Lohne, den 01.10.1998
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" Beglaubigungsvermerk siehe Rickseite”




