Verfahren

Planzeichnung

Bebauungsplan Nr. 87 1. Anderung

,Bereich sudlich Vulhopsweg” mit értlichen Bauvorschriften geméaR § 56 NBauO

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung i.V.m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung in den zurzeit
geltenden Fassungen hat der Rat der Stadt Lohne diese 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 87
.Bereich sudlich Vulhopsweg“ bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Dieser Bebauungsplan wurde gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellit.

Lohne, den 16.12.2009

gez. Niesel / Burgermeister
L.S.

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 23.06.2009 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplans der Innenentwicklung Nr. 87 ,Bereich sudlich Vulhopsweg*“ beschlossen.

Lohne, den 16.12.2009 i.A. gez. Kréger

Vereinfachtes Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 23.06.2009 dem Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplans der Innenentwicklung Nr. 87 ,Bereich sidlich Vulhopsweg“ und der
Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde eine 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefthrt.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.09.2009 ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans der Innenentwicklung Nr. 87 ,Bereich sidlich
Vulhopsweg“ mit der Begriindung haben vom 05.10.2009 bis 06.11.2009 gemall § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Lohne, den 16.12.2009 i.A. gez. Kréger

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat die 1. Anderung des Bebauungsplans der Innenentwicklung Nr. 87 ,Bereich
sudlich Vulhopsweg“ den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 16.12.2009 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Lohne, den 16.12.2009 i.A. gez. Kréger

Inkrafttreten

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans der Innenentwicklung Nr. 87 ,Bereich sidlich
Vulhopsweg® ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am 20.02.2010 ortstblich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am 20.02.2010 rechtsverbindlich geworden.

Lohne, den 22.02.2010 i.A. gez. Kroger

Verletzung von Vorschriften liber die Aufstellung des Bebauungsplans

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplans der
Innenentwicklung Nr. 87 ,Bereich sldlich Vulhopsweg“ ist die Verletzung der Vorschriften Gber das
Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes und Mangel des Abwagungsvorganges
nicht geltend gemacht worden.

Lohne,den ...................

Unterschrift

Plangrundlage
Kartengrundlage:
Herausgebervermerk:

ALK, Stadt Lohne, Gemarkung Lohne, Flur 25, MaRstab: 1 : 1.000, Stand: 03.07.2009
Vermessungs- und Katasterbehdérde

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3 des
Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 Nds. GVBL. 2003,
S.5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
03.07.2009). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Vechta, den......

(Siegel)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210

Oldenburg, den 17.12.2009

gez. Schneider / Planverfasser

Plangrundlage: ALK-Stadt Lohne, Stand: 07.09.2009
Gemarkung Lohne, Flur 25

MafBstab 1: 1.000
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1.Textliche Festsetzungen

Planzeichenerklarung samwosos s

a) Allgemeines Wohngebiet WA: Unzuldssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 4 (3)
Nr. 4 und 5 BauNVO.

f)  Der untere Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Firsthbhe gem. § 16 (3) BauNVO ist die
Fahrbahnoberkante in der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen Erschlielungsstrale.

k) Je vier angelegte Stellplatze ist auf dem Stellplatzbereich ein standortgerechter Laubbaum
anzupflanzen

m) Die Oberkante fertiger FulRbéden des Erdgeschosses darf bezogen auf Mitte Gebaude nicht
héher als 0,5m Uber Fahrbahnoberkante in der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen
ErschlieBungsstralRe liegen.

n) Die zuladssige Grundflache gem. § 19 BauNVO darf nur bis max. 25% Uberschritten werden
(gem. § 19 (4) BauNVO).

2. Ortliche Bauvorschriften gemss s 56 Nsauo

Far das allgemeine Wohngebiet (WA) qilt:

a) Es sind fur die Hauptbaukdrper nur Sattel- und / oder Walmdacher / Krippelwalmdacher mit der
in der Planzeichnung festgesetzten Dachneigung zulassig. Es sind Pultdacher zulassig, soweit
mindestens die Halfte der Dachflache durch Solaranlagen genutzt wird; die Dachneigung dieser
Pultdacher darf abweichend von Satz 1 bis auf minimal 20° abgesenkt werden.

b) Doppelhauser und Hausgruppen sind hinsichtlich der Dachneigung, des Materials, der Form
und Farbe der Dacheindeckung jeweils einheitlich zu gestalten.

c) Einzel- und Doppelgaragen sowie Carports gem. §12 (1) BauNVO und Nebenanlagen gem. §
14 (1) BauNVO sind von den Festsetzungen Uber Dachform und Dachneigung ausgenommen.

d) Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind — gemessen an ihrer breitesten Stelle — nur in der
Breite von max. 72 der Trauflange der entsprechenden Gebaudeseite zulassig. Sie mussen
mind. 2,00m vom Ortgang bzw. Walmgrat (gemessen an der Mitte der Ansichtsflache des
Aufbaus / Einschnittes zum Walmgrat) entfernt sein; bei Pultdachern kann der Abstand auf
1,00m reduziert werden.

e) Der nicht Gberbaubare Grundstlicksstreifen zwischen erschliel3ender 6ffentlicher Stralde und der
ihr zugeordneten Gebaudefront, verlangert bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen, wird als
Vorgarten festgesetzt. Vorgarten sind, auf’er der notwendigen Zuwegungen, gartnerisch
anzulegen und dauernd zu unterhalten.

Hinweise

1. Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes 87 werden im Geltungsbereich der
Anderung die Festsetzungen wie in der obigen Planzeichnung, den vorgenannten textlichen
Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften UGber die Gestaltung neu gefasst. Soweit mit der
vorliegenden Anderung keine Abweichungen dargestellt bzw. formuliert sind - gelten die Vorschriften
und Hinweise des urspriinglichen Bebauungsplanes unverandert fort.

2. Von der LandesstralBe 848 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten
Nutzungen kénnen gegentiber dem Trager der Stralkenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

0,35 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
FH Firsthohe als Hochstmal} (gemessen iiber Fahrbahnmitte der erschlieRenden Strake)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise
__________ Baugrenze

Sonstige Planzeichen

SD, WD, PD Satteldach, Walmdach, Pultdach

35° - 50° Dachneigungsbereich

mmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung

Ubersichtsplan 1 : 5000
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Bebauungsplan Nr. 87

"Bereich si.i_dlich Vulhopsweg"
1. Anderung

mit Ortlichen Bauvorschriften gemis s 56 NBauo

Stadt Lohne

Landkreis Vechta

Stand: Satzungbeschluss vom 16.12.2009

Im Auftrag erstellt durch:

35*5 Ofener StraBe 33a 26121 Oldenburg

P3 Planungsteam GbR mbH Fon: 044174210 Fax 044174211
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