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,‘ irektor LANDKREIS VECHTA
» DER OBERKREISDIREKTOR

Im Aydirane

zum Bebauungsplan Nr. 88 - 1. Anderung -
"Gewerbegebiet Bré&gel"

1. Vorbemerkung

1.1 Verfahrensgrundlage

1.

2

Verfahrensgrundlage bildet der 1. Teil des 1. Kapitels des
Baugesetzbuches (BauGB, Bauleitplanung).

Fiir den Bebauungsplan Nr. 88 — 1. Anderung — ist die Verord-
nung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-—
verordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
maBgebend.

Grundlage fiir die zeichnerische Darstellung ist die Verord-
nung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne sowie die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom
18.12.1990.

Verfahrensablauf

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung
vom 22.06.1993 die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88 be-
schlossen. Die Anderung besteht darin, daB die bisher im
nordwestlichen Quartier vorgesehene StichstraBe planungs-
rechtlich aufgehoben wird und dafiir eine StichstraBe im
slidwestlichen Quartier vorgesehen wird. Der Verwaltungsaus-—
schuB hat gleichzeitig dem Konzept des Bebauungsplanes Nr. 88
- 1. Anderung — zugestimmt.

Da sich die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88 auf das Plan-
gebiet und die Nachbargebiete nur unwesentlich auswirkt,
wurde von der Durchfiihrung der frithzeitigen Biirgerbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) abgesehen.




Die Trdger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
24.06.1993 gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) von der
beabsichtigten Anderung des Bebauungsplanes unterrichtet. Die
dabei gewonnenen Erkenntnisse sind in die Fassung des Bebau-
ungsplanentwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB eingeflossen.

1.3 Planunterlage

Rartengrundlage ist die Liegenschaftskarte Nr. 5038 A + B im
MaBstab 1 : 1000, angefertigt nach den Liegenschaftskarten
des Katasteramtes Vechta.

2. Planungsgrundlage

2.1 Stand der Bauleitplanung

Im rechtsgliltigen Fl&chennutzungsplan der Stadt Lohne ist die
Fl&che &stlich der LandesstraBe L 846 und siidlich der Kreis-—
straBe K 264 als gewerbliche Baufl&dche dargestellt.

Im derzeit verbindlichen Bebauungsplan Nr. 88 ist der gesamte
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 88 — 1. Anderung -
als gewerbliche Baufl&che dargestellt.

Insofern bleibt die bisherige verbindliche Ausweisung unver-
dndert.

2.2 AnlaB und Ziel der Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich geworden,
um die Ansiedlung eines fl&chenintensiven Betriebes im nord-
westlichen Teil des Gewerbegebietes zu ermdéglichen. Durch die
am konkreten Bedarf orientierte Planung war es erforderlich,
die bisherige Planungsabsicht, im nordwestlichen Quartier Be—
triebe mit relativ geringem Grundstiicksbedarf anzusiedeln,
aufzugeben und dafiir diese Betriebe im siidwestlichen Bereich
anzusiedeln. Die stddtebaulich interessante Fl&dche im nord-
westlichen Quartier eignet sich in hervorragender Weise fiir
die Ansiedlung eines Betriebes mit hoher Kundenfrequenz.

3. Planungsraum
3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 88 — 1. Ande—
rung — wird von der K 264, der L 846 sowie siidlich von einem
Waldgrundstiick eingegrenzt. Die PlanstraBe zur ErschliefBung
des Gewerbegebietes Nr. 88 sowie im siidlichen Bereich die
gedachte Verld@ngerung der PlanstraBe in Richtung Siiden bilden
die Ostliche Grenze des Planbereiches.



3.2 Nutzung und Bebauung

dche
als landwirtschaftliche Fl&chen genutzt. Nach dem
rechtskr&ftigen Bebauungsplan ist eine Nutzung als gewerb-
liche Baufl#chen vorgesehen.

3.3 Natur und Landschaft
=dbUL und Landschaft

Hierzu wird auf die umfassenden Darstellungen der Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 88 verwiesen.

Fir die nugmehr vorgesehene PlanstraBe wird eine Fl&che von
etwa 650 m~ mehr bendtigt als fiir die bisher vorgesehene
PlanstraBe. Schon aufgrund der bisherigen Festsetzungen des

(= 500 m“). Lediglich fiir die verbleibende zusdtzliche Fl&ache
von 150 m® wiren Zusatzliche KompensationsmaBnahmen erforder-
lich.

3.4 Vorhandene ErschlieBun
——e=allelle srschliefung

ErschlieBungsanlagen sind z. %Z. noch nicht vorhanden. Sie
befinden sich derzeit im Bau.

3.5 Immissionssituation
~umilssionssituation

4. Inhalt der Planung

4.1 Nutzung und ErschlieBung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Nutzungs-
ausweisungen nicht gedndert. Die bisherige Trasse der Plan-
straBe wird wie die bereits angrenzenden Baufl&chen als
GI-Gebiet ausgewiesen.

gestalten.



5.

Planverwirklichung

5.1 Die Fl&chen im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebau-

5.2 Kosten der Durchfﬁhrugg

Die Kosten fiir die Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahmen
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 8g und seiner 1. Knderung
sind bereits haushaltsméBig eingeplant. Die MafBinahmen sind
bereits begonnen worden bis auf die zu verlegende Stich-
strafBe.

Verfahrensvermerke

Die vorstehende Begriindung hat keinen Satzungscharakter. Fegt—
setzungen in Zeichnung, Schrift und Text enth&lt nur die Plan-
zeichnung.

Lohne, den 23.06.1994

(Niesel)

Stadtdirektor

Die Begriindung wurde ausgearbeitet von der Stadt Lohne, Bauamt.

Lohne, den 23.06.1994

(KUJZ;//

Baurat

im



