PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S. 1722) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 12. November 2015 (Nds. GVBI. S. 311) hat der
Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 90/ - 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den ne-
benstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Lohne, den 22.06.2016
L.S. gez. Gerdesmeyer

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 01.12.2015 die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 90/l im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméaB § 2 Abs. 1 BauGB am 09.04.2016 ortsUb-
lich bekannt gemacht worden.

i.A.  gez. Wojta
Lohne, den 22.06.2016

Vereinfachtes Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 01.12.2015 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den Behdrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange wurde mit Schreiben vom 08.04.2016 gem. § 13 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
06.05.2016 gegeben.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.04.2016 ortsublich bekannt gemacht.

i.A.. gez. Wojta
Lohne, den 22.06.2016

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 22.06.2016 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

i.A. gez. Wojta
Lohne, den 22.06.2016
Bekanntmachung )
Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr.90/1 - 2. Anderung ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 16.07.2016 in

der Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam  16.07.2016 in Kraft getreten..

i.A. gez. Krbger

Lohne, den 03.08.2016

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Lohne, den

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaBstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung  © 2016

Q LGLN

e s Landesamt flr Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Cloppenburg - Katasteramt Vechta -

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraBBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 01/2016).

Planverfasser
Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stddtebau gmbh
EhnernstraBe 126

26121 Oldenburg gez. Luders
Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99

E-Mail info@plankontor-staedtebau.de

Oldenburg, den 14.06.2016

(Dipl.-Ing. Luders)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschrdnkungen

Im eingeschrankten Gewerbebiet (GEe) sind folgende Nutzungen zulassig:
- nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und o&ffentliche Betriebe
(i.S.v. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude (i.S.v. § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
- Tankstellen (i.S.v. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter
(i.S.v. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
Alle anderen gem. § 8 BauNVO allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestand-
teil dieses Bebauungsplanes. (gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

2. Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaudeléngen groéer als 50 m zuldssig. Ansonsten gilt die offene
Bauweise. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO)

3. Gebaude- und Traufhéhe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die Oberkante von baulichen Anlagen (OK) ist Normalhéhennull
(NHN) plus 55 m. (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

HINWEISE

(1) Dieser Bebauungsplananderung liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548) zugrunde.

(2) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongeféRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unver-
zuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveran-
dert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517, zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai 2011, Nds.
GVBI. S. 135)

(3) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist unverziglich
die Untere Abfallbehérde beim Landkreis Vechta zu benachrichtigen.

(4) Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Um die Verletzung und Tétung von Individuen sicher auszuschlie3en, sind Bau-, Ab-
riss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen nur auf3erhalb der
Brutphase der V6gel und aulerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufiihren (d.h. nicht vom 1. Marz
bis zum 30. September). Unmittelbar vor dem Fallen sind die Baume oder bei Abriss- und Sanierungsmaflnahmen die
Gebaude auf die Bedeutung fur héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotenzial von einer
sachkundigen Person zu Uberprifen. Werden Individuen/ Quartiere festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustel-
len und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vechta abzustimmen. Auf
eine starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen und Lichteintrage, die Uber die Beleuchtung der auf den Gewerbe-
grundsticken vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen ist zu verzichten. Die Beleuchtung sollte nur indirekt
und mit ,insekten-freundlichen" Lampen erfolgen. Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden. Ge-
baude sollten nicht angestrahit werden.

(5) Von der Landesstrale 846 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen kénnen gegen-
Uber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend
gemacht werden.

(6) Durch den Bebauungsplan Nr. 90! - 2. Anderung werden die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 90/1 fur den
vorliegenden Geltungsbereich aufaehoben.

Beglaubigungsvermerk

STADT LOHNE
Der Burgermeister

Diese Abschrift der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Lohne, den

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

:: Gewerbegebiete, eingeschrankt

MaB der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl

OK 11m Oberkante von baulichen Anlagen als Héchstmal3 in m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
Uberbaubare Grundstlicksfldche

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschl. der Regenruckhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fur Ablagerungen

Zweckbestimmung:

@ Regenwasser Riuckhaltung

Sonstige Planzeichen
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1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
S der Anderung des Bebauungsplanes
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fir den Bereich
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im Verfahren nach § 13a BauGB
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