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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 92/I

DER STADT LOHNE

1.

1.1

1.2

VORBEMERKUNG

Verfahrensgrundlage

Verfahrensgrundlage bildet der erste Teil (Bauleitplanung) des ersten
Kapitels des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997.

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der z.Z. geltenden Fassung ist far
den Bebauungsplan maBgebend.

Die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der z.Z. geltenden Fassung
ist Grundlage der 6rtlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung.

Grundlage fir die zeichnerische Darstellung ist die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes
“Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90"

Verfahrensablauf

Am 19.03.1996 hat der VerwaltungsausschufB3 der Stadt Lohne die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 92/I als Teil des Rahmenplanungsbereiches
Nr. 92 "Algenweg/Bruchweg" bei gleichzeitiger Anderung des Flachennut-
zungsplanes beschlossen.

Am 19.03.1996 stimmte der VerwaltungsausschuB3 der Stadt Lohne dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 92/ einschlieBlich der &rtlichen
Bauvorschrift Gber Gestaltung und der Begrindung zwecks Durchflihrung
der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB zu.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.10.1998 ortslblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 92/I hat in der Zeit vom 26.10.1998
bis zum 27.11.1998 6ffentlich ausgelegen.

Am 02.02.1999 stimmte der VerwaltungsausschuBB der Stadt Lohne dem
erweiterten  Geltungsbereich  und dem geédnderten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 92/ einschlieBlich der 6rtlichen Bauvorschrift Gber
Gestaltung und der Begrindung zwecks Durchfiihrung der erneuten
6ffentlichen Auslegung gem. § 3(2) BauGB zu.

Ort und Dauer der 2. o6ffentlichen Auslegung wurden am 22.05.1999
ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 92/1 hat in der Zeit vom 31.05.1999
bis 02.07.1999 zum zweiten Mal 6ffentlich ausgelegen.
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1.3

2.1

2.2

2.3

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan Nr. 92/1. einschlieBlich der
Ortlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung und der Begrindung nach Prifung
der Stellungnahmen, Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung am
07.10.1999 als Satzung beschlossen.

Planunterlage

Kartengrundlage fir den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 92/1 in der
Flur 26 ist die Liegenschaftskarte 4738 C M. 1:1.000, Stand Dezember 1996,
angefertigt nach den Liegenschaftskarten des Katasteramtes Vechta.

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Regionales Raumordnungsprogramm

Der Stadt Lohne ist im Landesraumordnungsprogramm (LRP 1995) die
Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen. Lohne soll neben der Stadt
Vechta Schwerpunkt flr die Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten im
Landkreis Vechta sein.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) wird der Stadt im Sinne
einer zukunftsorientierten Kreisentwicklung eine besondere Verantwortung
hinsichtlich einer gesicherten Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten
Ubertragen

Stand der Bauleitplanung

Im rechtsglltigen Flachennutzungsplan der Stadt Lohne st der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 92/I als ,Flache fur die
Landwirtschaft“ dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird nach Aufstellung dieses Bebauungsplanes
Nr. 92/ so angepaBt, daB sich beide Planungsebenen entsprechen.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist bisher von keiner
verbindlichen Bauleitplanung erfaBt.

Auch schlieBen keine Geltungsbereiche von rechtsgiltigen Bebauungs-
planen direkt an den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 92/I an.

AnlaB und Ziele der Planung

Die nach wie vor groBe Nachfrage nach erschlossenem Wohnbauland in
Lohne veranlaBte die Stadt, die BaulanderschlieBung mittelfristig im Bereich
des Rahmenplanes Lohne Nr. 92 allgemein und kurzfristig im
Bebauungsplanbereich Nr. 92/l vorzubereiten und damit die bauliche
Nutzung dieser Flachen zu ermdglichen.

Folgende Grinde sind ANLASS fir die Neuausweisung dieses
Wohngebietes:
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3.1

e Die Stadt Lohne weist seit Jahren einen deutlichen GeburtentberschuB3
auf. Die Bevolkerungszahl ist seit Beginn der 70er Jahre von ca. 16.000
auf heute ca. 24.000 angewachsen. Die zudem sehr positive wirtschaft-
liche Entwicklung von Betrieben in der Stadt hat dazu geflhrt, daB3 die
heranwachsenden Jugendlichen zum groBen Teil mit Arbeitsplatzen am
Ort versorgt werden kénnen.

e Zur Stabilisierung der wirtschaftlichen Entwicklung hat die Stadt eine
besondere Verantwortung bei der Bereitstellung von Wohnbauland zur
Wohnraumversorgung.

e Auch in Lohne sind jene Faktoren spurbar, die in den vergangenen
Jahren zu einer deutlichen Zunahme der Wohnraumnachfrage gefuhrt
haben. Dies sind vor allem eine kontinuierliche Verringerung der
HaushaltsgréBen und damit eine Erhéhung der Anzahl an Haushalten
sowie die Erhéhung des individuellen Wohnflachenbedarfs.

e SchlieBlich liegen der Stadt eine Vielzahl von Anfragen nach
Wohnbauland vor, die beim jetzt bestehenden Angebot an Flachen auf
Dauer nicht befriedigt werden kénnen.

Die ZIELE der Planung sind einerseits die Entwicklung eines Wohnbereichs
mit hoher Wohnqualitat und andererseits die stadtebauliche Gestaltung des
Eingangsbereichs zu dem neuen Stadtquartier LOHNE 92 "ALGENWEG -
BRUCHWEG"

PLANUNGSRAUM

Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 1,75 ha groBe Bebauungsplangebiet stellt sich Gberwiegend als zur
Zeit brachliegende Flache eines aufgegebenen Gefligelmastbetriebes und
zum kleineren Teil als landwirtschaftlich genutzte Flache (Grinland) dar.

Ein Streifen von ca. 35 m Tiefe entlang des Algenweges ist berwiegend
bebaut.

Es umfaBt die Flurstiicke bzw. Parzellen 307/4 und 307/6 (entlang des
Algenweges bebaut, sonst unbebaut), 308/5, 308/1 (unbebaut), 308/2 und
308/4 (bebaut), Teile von 68/9 (Marschendorfer StraBe) und Teile von 310/1
(Algenweg).

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

* im Westen und Nordwesten durch das Flurstlick 305/6,

* im Sudwesten durch die Flurstlicke 67/2, 67/3 67/4 und Teile von 69/3,

* im Sldosten durch die Teile des Flurstiickes 310/1, die nicht von der
Verkehrsflache des Algenweges in Anspruch genommen werden,

* im Nordosten durch das Flurstlick 301.
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3.2 Nutzung und Bebauung

3.3

3.4

3.5

Der Bebauungsplanbereich weist zur Zeit vier bebaute Grundstlicke mit
Wohnhausern und Garten auf (Parzellen 307/4, 307/6, 308/4 und 308/2).

Auf den Flursticken 308/5 und 309/1 ist die ehemals relativ intensive
Bebauung mit Betriebsgebauden eines Gefligelhofes abgerdumt und die
Flachen liegen brach.

Vorhandene ErschlieBung

Die Flachen des Bebauungsplanes sind Uber die Marschendorfer StraBe
(K 263) an das oértliche und Uberdrtliche StraBennetz angebunden. Die
bebauten Grundstlicke werden vom Algenweg aus erschlossen.

Natur und Landschaft

GemaB der naturrdumlichen Gliederung gehért das Plangebiet Nr.92/I
ebenso wie der gesamte Planbereich Nr. 92 zum Bersenbriicker Land und
zur Untereinheit Quakenbricker Becken. Es ist Teil der Untereinheit
Vechtaer Mark, einer grundwassernahen Talsandplatte. (Quelle:
Bundesanstalt flir Landeskunde 1959)

Eine genaue Beschreibung und Beurteilung der landschaftsékologischen
Potentiale und des Landschaftsbildes findet sich im Griinordnungsplan zum
Bebauungsplan 92, erstellt durch die Tiefbau und Grinordnungsplanungs
GmbH Nordlohne & Bechly im Zeitraum 1998/1999.

Immissionssituation

3.5.1 Geruchsimmissionen

Das Bebauungsplangebiet wird von den Emissionsradien der vorhandenen
landwirtschaftlichen Betriebe in der Umgebung des Plangebietes nicht
berGhrt, bzw. auf einigen Hoéfen wurde die Tierhaltung zwischenzeitlich
aufgegeben.

3.5.2 Larmimmissionen

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 92/I sind die
Larmemissionen der MARSCHENDORFER STRASSE, K 263 zu betrachten.

Der INTEGRATIVE VERKEHRSENTWICKLUNGSPLAN 1995 der Stadt
LOHNE prognostiziert den durchschnittlichen Tagesverkehr der Marschen-
dorfer StraBe mit:

DTV 1.218 Kfz, LKW-Anteil tags 20%, nachts 10%
Die Stadt Lohne beabsichtigt eine Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze in

studwestlicher Richtung, so daB das neue Baugebiet als innerhalb der
geschlossenen Ortschaft liegend anzusehen ist.
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4.1

GemaB der Berechnungsgrundlage der ,Richtlinie fir den Larmschutz an
StraBen (RLS'90)“ werden auf der Basis der o.g. Verkehrsmengen und
LKW-Anteile, einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h und einer
StraBenoberflache aus nicht geriffeltem GuBasphalt die Isophonen der
Larmverteilung im Planbereich mit Hilfe des EDV-Programms IMMI (Version
2.41) ermittelt.

In der Anlage 1 sind folgende Isophonen der Schallausbreitung des
Verkehrslarms dargestellt:

* Isophonen der Beurteilungspegel fur Verkehrslarm - Tag- und Nachtwerte
gem. DIN 18005 fiir WA-Gebiete (55/45 dB) und Mischgebiete (60/50 dB).

* Isophonen zur Kennzeichnung der Larmpegelbereiche gem. DIN 4109.
Der dafir maBgebliche AuBenlarmpegel ergibt sich aus dem
Beurteilungspegel fir den Tag gem. DIN 18005 zuzlglich 3 dB (s. Pk.
5.5.2 der DIN 4109).

Der Bebauungsplanbereich ist von Verkehrslarm belastet. Die
Orientierungswerte flr Mischgebiete werden in einem Streifen von 12 m
(tags) und 8 m (nachts) Abstand von der StraBenachse der Marschendorfer
StraBe Uberschritten.

Die Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete von 55dB(A) tags
werden im Abstand von 32 m, die Werte von 45 dB(A) nachts im Abstand
von 25 m von der StraBenachse erreicht.

Die Konsequenzen fur die zukinftige Nutzung und Bebauung sind in Pkt. 4.5
dargelegt.

INHALT DER PLANUNG

Planungsidee

Auf der Grundlage der unter Pkt. 2.3 erlauterten stadtebaulichen Zielsetzung
wird - abweichend von der Darstellung im geltenden Flachennutzungsplan
der Stadt LOHNE - fiir einen Bereich von ca. 12,5 ha ein Rahmenkonzept
entwickelt, das sich im wesentlichen als allgemeines Wohngebiet darstellt,
dessen Eingangsbereich an der Marschendorfer StraBe /Ecke Algenweg
jedoch durch ein kleines Mischgebiet betont wird (vgl. Anlage 2). Mit der hier
dargestellten Rahmenkonzeption ist keine sachliche oder zeitliche
Verbindlichkeit verbunden. Der Bebauungsplan 92/1 ist vielmehr eine in sich
geschlossenen Bebauungskonzeption.

Das geplante neue Wohnquartier wird von einem zusammenh&ngenden
Griinzug durchzogen und dadurch gegliedert.

Grundsétzlich ist in diesem Stadtrandgebiet die ErschlieBung von
Grundsticken fur Einfamilienhduser beabsichtigt. Im Rahmen der
Festsetzungen des Bebauungsplanes ist eine gewisse Verdichtung im
Hinblick auf den sparsamen Umgang mit Grund und Boden erwtlinscht.
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4.2

4.3

ErschlieBung

Der Bebauungsplanbereich Nr. 92/ wird Uber den Algenweg und die
PlanstraBe A erschlossen und Uber die Marschendorfer StraBe (K 263) an
das Ortliche und Uberdrtliche StraBennetz angebunden.

Die PlanstraBe A ist nach ca. 90 m mit einer Wendeplatzflache (d = 18 m)
ausgestattet, die das Anfahren des Plangebietes mit LKW und den in Lohne
eingesetzten Mullfahrzeugen erlaubt.

Bei weiterer Durchfihrung des Rahmenplanes kann die PlanstraBe A im
Norden Uber einen entsprechend befestigten FuB- und Radweg flr die Ver-
und Entsorgungsfahrzeuge zu einer RingerschlieBung erganzt werden, um
alle Grundstlicke direkt ver- und entsorgen zu kénnen. Einstweilen wird die
PlanstraBe als schmale ErschlieBungsstraBe fur die rickwartigen
Baugrundstiicke ausgebaut.

Vom Wendeplatz nach Westen wird eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung als "Rad- und FuBweg" festgesetzt, der die innere
fuBlaufige Verbindung zum im Westen geplanten Wohngebiet herstellt.

Die Verkehrsflachen sind entsprechend der ,Empfehlungen zur Anlage von
ErschlieBungsstraBen (EAE 85/95) der Forschungsgesellschaft fir StraBen-
und Verkehrswesen bemessen.

Bauliche Nutzung

Entsprechend den unter Pkt. 2.3 genannten Zielen der Planung soll der
Bebauungsplanbereich Nr. 92/I zu einem kleinen Teil als Mischgebiet der
Unterbringung von Wohnen und Gewerbe und im dbrigen als allgemeines
Wohngebiet vorwiegend dem Wohnen dienen.

Dabei wird einerseits dem ortsliblichen Bedurfnis der Lohner Bevélkerung
nach dem Uberwiegend nachgefragten Wohnen im freistehenden
Einfamilienhaus Rechnung getragen. Andererseits wird den Forderungen
des Baugesetzbuches u.a. nach Vermeidung einseitiger
Bevdlkerungsstrukturen und dem sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden entsprochen, indem eine angemessene Verdichtung der
Bebauung in bestimmten Bereichen ermdglicht wird:

* Die Ausweisung eines Mischgebietes im Eingangsbereich zum geplanten
Wohnquartier soll die Méglichkeit eréffnen, diesen Eingang stadtebaulich
sowohl durch die Nutzung als auch durch die bauliche Gestaltung zu
betonen, z.B. durch die Ansiedlung einer Gaststéatte, eines Kioskes 0.4.

* Das ausgewiesene allgemeine Wohngebiet wird gegliedert in die

Nutzungsbereiche WA1 und WA2.
Die an den Algenweg als HaupterschlieBungsstraBe angrenzenden
Bereiche sollen die publikumsintensiveren Nutzungen des allgemeinen
Wohngebietes aufnehmen (WA1), die vom Algenweg abgewandten
Bereiche dagegen das ruhigere Wohnen ermdglichen (WA2).
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4.3.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Zielen der Planung wird das Bauland im
Bebauungsplanbereich als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO und als
allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO wie folgt festgesetzt:

MISCHGEBIET (M)

Fir den Bebauungsplanbereich, der von der Marschendorfer StraBe, dem
Algenweg und der PlanstraBe A eingefaB3t wird, ist durch die Festsetzung
“Mischgebiet” gem. § 6 BauNVO eine grundsatzliche Aussage Uber die dort
beabsichtigte Nutzung getroffen worden.

Das Gebiet soll dem Wohnen und der Unterbringung von solchen
Gewerbebetrieben dienen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

In  Anbetracht seiner besonderen Lage im stadtischen Raum als
Eingangsbereich zu einem neuen Wohnquartier wird fir das Mischgebiet
festgesetzt, daB die folgenden Nutzungen nicht oder nur ausnahmsweise
zugelassen werden kénnen, sofern die allgemeine Zweckbestimmung als
Mischgebiet gewahrt bleibt:

Tankstellen (gem. §6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) und Gartenbaubetriebe (gem.
§6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO) sollen als flachenintensive Betriebe in diesem
Bereich gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht oder nur ausnahmsweise zugelassen
werden, da sie die Flachen far notwendige und sinnvolle Infrastruktur-
Einrichtungen blockieren wirden.

Die Ansiedlung von Vergnlgungsstatten (vgl. § 6 Abs. 2 und Abs. 3
BauNVO) sieht die Stadt Lohne in anderen stadtischen Bereichen, nicht
jedoch in einem Wohnquartier, in dem sich wahrscheinlich Uberwiegend
junge Familien mit heranwachsenden Kindern niederlassen werden, als
sinnvoll und méglich an.

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)

Far die festgesetzten Wohngebiete ist durch die Festsetzung “Allgemeines
Wohngebiet WA” gem. § 4 BauNVO eine grundsatzliche Aussage Uber die
Art der Nutzung vorgegeben. Es soll vorwiegend dem Wohnen dienen.

Aus den zuvor far das Mischgebiet genannten stadtebaulichen Griinden sind
in allen Teilbereichen des allgemeinen Wohngebietes Gartenbaubetriebe
und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nrn. 4 u. 5) nicht zulassig.

Da eine Ausbreitung infrastruktureller Nutzungen in dem relativ kleinen
Bebauungsplanbereich mit den daraus folgenden Verkehrs- und Stellplatz-
Problemen fir die Wohnquartiere vermieden werden soll, wird darlUber
hinaus das allgemeine Wohngebiet auf der Grundlage des § 1 BauNVO in
die Teilgebiete WA 1 und WA 2 gegliedert:

* In dem Teilbereich WA 1, d.h. direkt angrenzend an den Algenweg, sind
allgemein zulassig:
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4.3.2

- Wohngebaude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO),

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO),

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO),
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§4 Abs. 3 Nr.2 BauNVO)
- Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO).

* In den Teilbereichen WA2 ist das Wohnen allgemein zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO),

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).

Nicht zulédssig sind alle Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO.

Die o.g. Gliederung des allgemeinen Wohngebietes ist so vorgenommen
worden, daB die verkehrs- und nutzungsintensiveren Bereiche dem
Algenweg als HaupterschlieBungsstraBe zugeordnet sind.

Die an den StichstraBen “innen” liegenden Bereiche sind mehr oder weniger
ausschlieBlich dem Wohnen vorbehalten.

Die hier ausnahmsweise Zuléssigkeit der im Ubrigen WA-Bereich allgemein
zulassigen Nutzungen gibt der Stadt ein Instrument an die Hand, das es ihr
ermdglicht, im Einzelfall die Vertraglichkeit der Nutzungen zu prifen und
situationsgerecht dartiber zu entscheiden.

MaB der Nutzung, Bauweise, Zahl der Vollgeschosse und Héhe baulicher
Anlagen

Die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke im Bebauungsplanbereich ist Uber die
Grundflachenzahl, die GeschoBflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse
i.V.m. einer maximalen Trauf- und Firsth6he so festgesetzt, daB zum einen
die in den Wohngebieten von Lohne ubliche Einfamilienhausform auf
wirtschaftlich vertretbaren Grundstlicken verwirklicht werden kann, dartber
hinaus aber eine leichte Verdichtung durch den Bau von Doppel- oder
Reihenh&usern, im Mischgebiet auch eines Mehrfamilienhauses maglich ist.

Im gesamten Planbereich ist offene Bauweise festgesetzt, und es sind zwei
Vollgeschosse zulassig.

Durch die Beschrankung der Gebaudehdhe auf eine maximale Firsthéhe von
8,5 m und eine maximale Traufhdhe von 4,5 m sind die zu errichtenden
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Baukdorper in ihrem Kubus so festgelegt, daB ein zweites Vollgeschof in das
DachgeschoB zu integrieren ist und keine den MaBstab sprengenden
Gebaude im Planbereich entstehen kénnen.

MISCHGEBIET Ml

Das Mischgebiet im Eingangsbereich des geplanten Wohnquartiers weist mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 und einer GeschoBflachenzahl
(GFZ) von 0,6 eine etwas hdhere Bebauungsdichte aus, ist aber im Ubrigen
den Festsetzungen des angrenzenden Wohngebietes angepaft.

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

Die allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 weisen mit einer
Grundflachenzahl von 0,35 und einer GeschoBflachenzahl von 0,5 eine in
den Stadtrandgebieten von Lohne Ubliche Ausnutzungsmaéglichkeit auf.

Im Hinblick auf die hier angestrebte Struktur gilt die Festsetzung, daf
maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude zulassig sind.

Durch die Festsetzung der offenen Bauweise bleibt es den
Grundstlickseigentiimern jedoch freigestellt, ob sie ihr Grundstliick mit einem
freistehenden Einfamilienhaus, einem Doppelhaus oder mit Reihenhdusern
bebauen.

Gem. der textl. Festsetzung Nr.4 kann fir Personengruppen mit besonderem
Wohnbedarf (z.B. Altenwohnungen) die Zahl der Wohnungen pro
Wohngebaude auf max. 4 statt 2 erhéht werden, wenn die geplante
Baustruktur gewahrt bleibt, d.h. daB der Kubus eines Einfamilienhauses als
Einzel-, Doppel oder Reihenhaus nicht Gberschritten wird.

Die zuldssige GRUNDFLACHE ist (iber die Grundflachenzahl (GRZ = 0,35)
mit dem Ziel festgesetzt, die Flachenversiegelung auf den Baugrundstliicken
Zu minimieren.

Aus diesem Grunde wurde in der textlichen Festsetzung Nr. 2 gem. § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO festgesetzt, daB bei der Ermittlung der Grundflache
alle Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO mitzurechnen sind.

Fir Stellplatze, Zufahrten und Terrassen, die mit wasserdurchlassigen
Materialien befestigt werden, darf die zulassige Grundflache um 20%
Uberschritten werden.

Die zuladssige GESCHOSSFLACHE ist (iber die GeschoBflachenzahl (GFZ =
0,5) mit dem Ziel festgesetzt, ein in das DachgeschoB integriertes zweites
Vollgeschof3 im Planbereich zu ermdglichen.

Gem. der textl. Festsetzung Nr. 3 sind die Fladchen von Aufenthaltsrdumen in
Dachgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume
und Umfassungswande mitzurechnen.
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4.4

4.4.1

Von dieser Festsetzungsmdglichkeit gem. § 20 Abs.3 Satz 2 BauNVO wird
Gebrauch gemacht, um innerhalb des Stadtgebietes eine Gleichbehandlung
der Grundstlckseigentimer in Bezug auf geltende Beitragssatzungen zu
gewabhrleisten.

Die BAUGRENZEN sind so festgesetzt, daB innerhalb der als
Baugrundstiicke definierten Bereiche einerseits ein relativ groBer Spielraum
fur die Bebauung gewahrleistet ist, zum anderen jedoch
zusammenhangende Gartenbereiche von jeglicher Bebauung, d.h. auch von
Nebenanlagen freigehalten werden.

Grun- und Freiflachen, Natur und Landschaft

Offentliche Griinflachen - Spielplatz fir Kinder

Im Hinblick auf éffentliche Grinflachen im Allgemeinen und auf Spielplatze
fir Kinder im Besonderen ist der Bebauungsplanbereich 92/1 als Teil des
Rahmenplanungsbereichs LOHNE 92 zu betrachten.

Racksicht nehmend auf die natlrlichen Gegebenheiten wie z.B. eine
vorhandene Moorlinse, vorhandene Graben und GroBgrinstrukturen ist dort
ein zentraler 6ffentlicher Grlinzug festgesetzt, der auBer seiner Funktion fir
die wasserwirtschaftlichen Erfordernisse, den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild auch eine Naherholungsfunktion far die Bewohner
wahrzunehmen hat.

In die zentrale 6ffentliche Griinflache wird auBer FuB- und Radwegen sowohl
der erforderliche Rilckhalteraum flr das anfallende Regenwasser integriert
als auch die gem. Niedersachsischem Spielplatzgesetz geforderten
Spielplatze fir Kinder fir den gesamten Rahmenplanungsbereich.

GemaB den Ausfihrungen des Niedersachsischen Gesetzes Uber
Spielplatze (NSpPG) sind die Gemeinden verpflichtet, Spielplatze anzulegen
und zu unterhalten. Die Anlage eines Spielplatzes fir Kleinkinder gemafi §3
(1) NSpPG erscheint nicht notwendig, da dem Spiel- und
Bewegungsbedurfnis der Kinder auf anderer Weise entsprochen werden
kann. Dazu bieten sich insbesondere die auf den Grundstiicken
entstehenden Hausgérten an, die ein gefahrloses Spielen erméglichen. Fir
altere Kinder sind nach dem Gesetz Spielflachen in max. 400m Entfernung
vorzusehen. Bezogen auf den Planbereich dieses Bebauungsplanes ist fur
eine insgesamt zulassige GeschoBflache von ca. 7000 m2 gem. § 3 (2)
NSpPG eine nutzbare Spielflache von ca. 140 m2 nachzuweisen.

Bis das Grin- und Freiflachenkonzept bei der Durchfihrung der
Gesamtplanung umgesetzt werden kann, wird die Stadt Lohne
zwischenzeitlich ein Baugrundstick als Spielplatz fir die Bebauungsplane
92/l und 92/1 herrichten.
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4.4.2 Veranderung von Naturhaushalt und Landschaftsbild

4.4.3.

4.5

In der Bauleitplanung sind die Belange des Naturschutzes und des
Landschaftsbildes gem. § 1 (5) BauGB zu bertcksichtigen. Die Eingriffe in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind gem. der §§ 7 ff NnatSchG
zu minimieren. Der Griindordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 92, Bereich
| und Il, geht detailliert auf den Zustand von Natur und Landschaft im
Planungsbereich ein und leitet die im Zuge der Eingriffsregelung
vorzusehenden Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen ab. Deshalb
werden an dieser Stelle die Ergebnisse zur Prifung der
naturschutzfachlichen Belange nur in einer Zusammenfassung prasentiert.

Die Erfassung von Natur und Landschaft basiert auf Bestandsanalysen, die
durch die Tiefbau- und Grinplanungs GmbH Nordlohne & Bechly in den
Jahren 1998/1999 vorgenommen wurden.

Durch die Ausweisung des Baugebietes ergeben sich auch bei der
betroffenen innerstadtischen Freiflache Eingriffe in Natur und Landschatft.
Der Eingriff in den Naturhaushalt beruht in erster Linie auf dem hohen
Versiegelungsgrad. Dabei handelt es sich im wesentlichen um die
nachfolgend beschriebenen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und
Landschaftsbild (vgl. Kap. 5.2.1 — 5.2.4 des Grindordnungsplanes).

Beeintrachtigung von Boden und Relief
Beeintrachtigung von Luft und Klima
Beeintrachtigungen von Lebensgemeinschaften
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes

Eingriffsbilanzierung

Der Eingriffsbilanz ist das Kompensationsmodell des Landkreises Osnabriick
(Osnabricker Modell) zugrunde gelegt. GemanB Grinordnungsplan ergibt
sich fur den Bebauungsplan Nr. 92/| ein Eingriffsbilanzdefizit von 6.265,40
Werteinheiten (WE) zwischen Bestand und Planung. Die gemeinsame
Bilanzsumme aus den Bereichen | und Il weist ein Defizit von 11.730,50 WE
aus. Die mit dem Abbruch der Stallanlage im Jahre 1997 erreichte
Entsiegelung ist mit 4.796,40 WE gegenzurechnen. Zur Vollkompensation
der Eingriffsfolgen sind so durch wertsteigernde MaBnahmen auf der
Ersatzflache 6.934,10 WE zu kompensieren (vgl. Griinordnungsplan).

Dieses Bilanzdefizit wird durch dkologische AufwertungsmafBnahmen auf der
Ersatzflache Flur 40, Flurstick 115/2 der Stadt Lohne kompensiert. Die
erforderlichen MaBnahmen sind im Griindordnungsplan beschrieben. Mit
diesen MaBnahmen kann — zusammen mit den gebietsinternen MaBnahmen
— der Eingriff im Bebauungsplan Nr. 92/1 vollstandig ausgeglichen werden.

Immissionsschutz

Unter Punkt 3.5 dieser Begrindung ist die Immissionssituation im Bebau-
ungsplangebiet dargelegt.

Planungsrelevante  GERUCHSIMMISSIONEN (Pkt. 3.5.1) wurden nicht
festgestellt.
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Im Hinblick auf die LARMIMMISSIONEN (Pkt. 3.5.2) =zeigt die
Larmermittlung, daB der Bebauungsplanbereich von Verkehrslarm belastet
ist.

Wahrend die Orientierungswerte flr Mischgebiete (60/50 dB/A tags und 50
dB/A nachts) nur in einem Streifen von 2 bis 3 Meter entlang der
Méarschendorfer StraBBe Uberschritten werden, werden die Orientierungswerte
fr allgemeine Wohngebiete von 55/45 dB(A) tags erst in einem Abstand von
32 m von der K 263 erreicht.

Nach DIN 18005 ist die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte
nicht zwingend erforderlich, falls - als Ergebnis der Abwagung - anderen
Belangen (z.B. gestalterischen Gesichtspunkten, Uberlegungen zur
stadtebaulichen Entwicklung) Vorrang gegeben wird.

Sowohl fir die Mischgebietsflachen als auch fur die betroffenen allgemeinen
Wohngebiete wird aus der Sicht der Stadt Lohne als Planungstrager die
Uberschreitung der Orientierungswerte aus den folgenden Griinden als
vertretbar und zuléssig eingestuft.

* Die bauliche Inanspruchnahme dieser Iarmvorbelasteten Bereiche
rechtfertigt sich durch die siedlungsstrukiurelle Lage innerhalb der Stadt
Lohne.

* Die Flachen des Bebauungsplanbereiches bieten sich vom stadtischen
Siedlungsgefliige aus gesehen flir eine bauliche Entwicklung der
geplanten Art an und sind an anderer Stelle nicht verflugbar.

* Durch die Stellung der geplanten Gebaude an der Marschendorfer Str.
wird es zu einer Reduzierung der Larmbelastung im Schallschatten der
Gebaude kommen.

Um die zuklnftigen Nutzer und Bewohner des Ilarmvorbelasteten
Bebauungsplanbereiches Uber das AusmaB wund die Folgen der
Larmbelastung in Kenntnis zu setzen, sind im Bebauungsplan die Flachen
gekennzeichnet, in denen Uberschreitungen auftreten.

Auf diesen Flachen sind Vorkehrungen zu treffen, damit die in der DIN 4109
aufgestellten Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen
eingehalten werden (textl. Festsetzung Nr. 8).

In der Anlage 1 sind die dafir zugrunde zu legenden Larmpegelbereiche
dargestellt.

GemaB DIN 4109 hangt das erforderliche resultierende SchallddmmalR
R'W,res der AuBenbauteile (Mittelwert von Wand und Fenster) vom
maBgeblichen AuBenlarmpegel ab. Bei Verkehrslarm wird als maBgeblicher
AuBenlarmpegel der Beurteilungspegel gem. DIN 18005 tags zuzlglich 3
dB(A) angesetzt.

GemaB Tabelle 8 DIN 4109 sind folgende Anforderungen an die
AuBenbauteile einzuhalten:
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5.1

MaBgeblicher AuBenlarmpegel, dB(A) 55-60 61-65 66-70
Larmpegelbereich Il [l Y
Erf. RW, res
e flr Aufenthaltsrdume) in

Wohnungen etc. dB(A 30 35 40
e flr Blrordume etc. dB(A) 30 30 35

Die Aufteilung des resultierenden bewerteten SchallddmmaBes auf Wand
und Fenster hangt vom Fensteranteil ab. Einzelheiten enthalt die DIN 4109
z.B. in Tabelle 10 und im Beiblatt 1.

Flr die von der StraBe abgewandte Seite der Gebdude kann ein Bonus von
5 dB angesetzt werden, so daB dort die Anforderungen flr den nachst
niedrigeren Larmpegelbereich gelten.

Anmerkung

Die Zuordnung eines Baugebietes zum Larmpegelbereich Il bedeutet keine
besondere Belastung fiir den Bauherrn, da die dort geltenden Anforderungen
an die AuBenbauteile (Wand und Fenster) von Aufenthaltsraumen in
Gebauden im allgemeinen durch eine Bauweise gewahrleistet sind, die auch
geman Warmeschutzverordnung durchzufihren ist.

BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER
GESTALTUNG

Analyse der Siedlungsgestalt

Der Bebauungsplanbereich und seine nadhere Umgebung weisen kein
einheitliches Siedlungsbild auf.

INNERHALB DES PLANBEREICHES beschrénkt sich die vorhandene
Bebauung auf einige freistehende Einfamilienhduser entlang des
Algenweges:

e Das Haus Algenweg 1 ist alteren Datums. Es hat ein rotes Dach, weif3
geputzte AuBenwande und einen Zwerchgiebel in der traufstandigen,
dem Algenweg zugewandten AuBenwand.

e Das Haus Algenweg 3 ist zur Zeit im Bau.

e Das Haus Algenweg 5, giebelstdndig zum Algenweg, ist aus rotem
Ziegelmaterial errichtet. Sein rotes Dach ist durch eine Uberdimen-
sionierte Gaube in seinem Erscheinungsbild gestort.

e Das Haus Algenweg 7 setzt sich zusammen aus einem Gebaudeteil
alteren Datums mit roten Ziegelsteinwanden und rotem Dach und einem
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5.2

5.3

relativ. neuen Gebaudeteil ebenfalls aus rétlichem Ziegel als
Wandmaterial, jedoch mit anthrazitfarbenem Dach.

AUSSERHALB DES PLANBEREICHES zeichnen sich unterschiedliche
bauliche Bereiche ab:

In der ndheren Umgebung ist sowohl intakte bauerliche Bausubstanz in
regionaltypischer Bauweise als auch eine Vielzahl unterschiedlich gepragter
Neubauten zu finden.

Am Gréaserweg stéren vor allem aufgerissene Dachflachen in auffalligen
Farbnuancierungen das Orts- und Landschaftsbild.

Zielsetzung

Um die im Bebauungsplanbereich Nr. 92/l angestrebte stadtebauliche
Ordnung und Gestalt des Orts- und Landschaftsbildes so zu realisieren wie
im anliegenden Bebauungs- und Gestaltungsvorschlag dargestellt, werden
die planungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 9 BauGB mit 6rtlichen
Bauvorschriften Gber Gestaltung gem. §§ 56 und 98 NBauO verbunden und
in den Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen.

Im Sinne einer vertraglichen Nachbarschaft soll dadurch eine stadtebaulich-
gestalterische Grundordnung in die vielfaltigen Gestaltungswiinsche und
-m@glichkeiten von Bauherren und Architekten gebracht werden, ohne deren
Spielraum unangemessen einzuschranken.

Wahrend die Festsetzungen gem. § 9 BauGB planungsrechtlich die Nutzung
und die Bebaubarkeit der Grundstlicke in ihren bodenrelevanten Merkmalen
regeln, dienen die drtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung dartber hinaus
dem Ziel, gestalterische Ordnungskriterien fir die Bebauung und die
Gestaltung der privaten Freirdume im Bebauungsplanbereich aufzuzeigen.

Unter Zugrundelegung der unter Pkt. 5.1 dargelegten Gestaltanalyse werden
im einzelnen die folgenden gestalterischen Ziele verfolgt:

* Anpassung und Einfigung der Bebauung in die Umgebung im Hinblick auf
regionaltypische Dachformen und Dachfarben als wesentlichen Merkma-
len des Siedlungsbildes und damit Beschrédnkung in der Vielfalt der
Maoglichkeiten auf bestimmte Gestaltmerkmale.

Vermeidung einer das Ortsbild beeintrachtigenden Zerstérung der
Dachlandschaft durch Gberproportionale Dacheinschnitte und -ausbauten.
Einbinden der privaten Grundsticksflachen in das Gesamtkonzept der
offentlichen Raume (Verkehrsflachen, Granflachen) und in die
umgebende Landschaft unter Beachtung der im Bebauungsplan
festgesetzten landschaftspflegerischen Vorgaben.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 56 und § 98 NBauO

Waéhrend fir die Gestaltung der 6ffentlichen Freirdume (StraBen, Wege und
Grinflachen) im Verlauf der ErschlieBungsplanung ein Konzept entwickelt
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werden soll, werden fur die Gestaltung der privaten Flachen und ihre
Bebauung folgende konkrete Gestaltungsfestsetzungen zur Erreichung der
zuvor dargelegten Ziele getroffen:

5.3.1 Dachform/Dachfarbe

* Im gesamten Bebauungsplanbereich werden fir Hauptbaukérper geneigte
Dacher mit einer Dachneigung zwischen 30° und 50° bzw. Mansarddacher
mit einer Dachneigung zwischen 70 und 80 ° vorgeschrieben.

Dies gilt nicht fir Nebenanlagen, Garagen und Anbauten an bestehende
Bauten, die eine andere Dachform aufweisen.(értliche Bauvorschrift § 1)

* Dachgauben und sonstige Dacheinschnitte sind bis zu maximal einem
Drittel der entsprechenden Dachflachenlange auf Héhe des jeweiligen
Eingriffs zulassig (6rtliche Bauvorschrift § 2).

* Die geneigten Déacher sind mit Dacheindeckungsmaterialien in den
Farbtonen naturrot bis braun (etwa entsprechend den RAL-T6nen 3001
bis 3005, 3009, 3011 und 8012 bis 8015) oder anthrazit (etwa RAL-Ton
7016 ) einzudecken.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Wintergarten, Anlagen zur
Sonnenenergienutzung und begriinte Dacher (6rtliche Bauvorschrift § 3).

Eine Stérung des Ortsbildes durch stark abweichende Dachformen und
vereinzelte Flachdacher bzw. extrem flach geneigte Dacher soll durch die
Festsetzung vermieden werden. Die Dachformen kleinerer, untergeordneter
Baukérper (Garagen, Nebenanlagen, Anbauten) werden nicht in die
Vorschrift einbezogen, weil sie im Ortsbild nicht mit dem gleichen Gewicht
wie die Hauptkérper in Erscheinung treten.

Mit der Festsetzung der max. GréBe der Dachgauben wird angestrebt, daR
die jeweilige Dachflache nicht UbermaBig gestért wird, insgesamt im
Erscheinungsbild der Siedlung erkennbar bleibt.

Mit der Festsetzung der Farbe der Dacheindeckungsmaterialien als
besonders fernwirksam und bedeutungsvoll fir das Landschaftsbild wird die
farbliche Einbindung des Bebauungsplanbereiches in die regionaltypische
Landschaft erreicht.

Um das neue Baugebiet landschaftsstrukturell in die n&here Umgebung
einzubinden und um ein ortstypisches Siedlungsbild zu erzielen, werden
gestalterische  Vorgaben fir die Freiraumgestaltung dahingehend
vorgenommen, daB die Freiflachen als Zier- oder Wohngéarten anzulegen
sind. Ausgenommen hiervon sind alle notwendigerweise zu pflasternden
Flachen (Auffahrten, Terassen etc. (6rtliche Bauvorschrift § 4).

Um ein einheitliches und durchgrintes Siedlungsbild zu erzielen, sind
Einfriedungen an o&ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen nur im
Zusammenhang mit dem Anpflanzen einer Hecke mit heimischen Gehdlzen
bis zu einer max. H6he von 1,20m zulassig (6rtliche Bauvorschrift § 5). Diese
Granflachen sind auch aus stadtékologischer Sicht bedeutsam.
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6.

6.1

6.2

6.3

6.4

VER- UND ENTSORGUNG

Die o6ffentlichen Flachen im Bebauungsplanbereich sind so bemessen, daB
eine ordnungsgemaBe Unterbringung der notwendigen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen in ihnen mdglich ist.

Elektro- und Gasversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplanbereichs mit Strom und Gas erfolgt
durch AnschluB an das Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems
(EWE).

Trinkwasserversorgung

Der Bebauungsplanbereich wird durch das Wasserversorgungsnetz des
OLDENBURGISCH-OSTFRIESISCHEN-WASSERVERBANDES (OOWYV)
mit Trink- und Brauchwasser versorgt.

Die fur eine ordnungsgeméaBe Unterbringung der Versorgungsleitungen
erforderlichen Flachen werden im Rahmen der Durchfihrungsplanung
freigehalten bzw. entsprechend den Hinweisen des Versorgungstragers
gestaltet.

Léschwasserversorgung

Fir den Bebauungsplanbereich Nr. 92/ ist zur Brandbekampfung nach
Aussage des Landkreises Vechta eine L6schwassermenge von 1 mal 1.000
I/min. Gber 2 Stunden erforderlich.

Im Zuge der Herstellung der Wasserversorgungsanlagen werden im
Plangebiet die notwendigen Hydranten fur die Entnahme von Léschwasser in
Abstimmung mit dem Brandschutzprifer des Landkreises Vechta eingebaut.

Fernmeldetechnische Versorgung

Die Versorgung des Planbereiches mit Telekommunikationsleitungen erfolgt
durch einen noch festzulegenden Anbieter.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager
ist es notwendig, daB Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Planbereich so frih wie mdglich - mindestens 5 Monate vor Baubeginn-
schriftlich angezeigt werden.

6.5 Oberflachenentwasserung

Das Bebauungsplangebiet ist im Generalentwasserungsplan der Stadt
LOHNE berlcksichtigt, so daB grundsatzlich keine Verschéarfung der
AbfluBmengen zu beflirchten ist.
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6.6

6.7

6.8

Jedoch soll entsprechend den Zielen der Planung nach Md&glichkeit das
anfallende Oberflachenwasser im Plangebiet versickert werden.

Schmutzwasserentsorgung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann in die
Schmutzwasserkanalisation der Stadt eingeleitet werden. Die Beseitigung
des Schmutzwassers erfolgt in der stadtischen Klaranlage. Die Kapazitat der
Klaranlage ist hierfir ausreichend.

Abfallbeseitigung

Die Mullabfuhr und -beseitigung wird vom Landkreis Vechta durchgefihrt.
Far die Sammlung von Wertstoffen stehen Container zur Verfigung, die
regelméanig entsorgt werden.

Altlasten

Der Uberwiegende Teil des Bebauungsplanbereichs umfaBt mit ca. 9000 m?
Flachen eines aufgegebenen Geflligelhofes.

Zur Feststellung eventueller Bodenkontaminationen hat die Stadt Lohne von
dem Ingenieur- und Sachverstéandigenbiro Rubach und Partner eine
nutzungsbezogene Geféhrdungsabschatzung in Bezug auf die geplante
Nutzung durchfihren lassen.

Es liegt ein mit den Fachbehdrden abgestimmtes, zweiphasiges Gutachten
vor, dem zu entnehmen ist, daB keine Bodenverunreinigungen festgestellt
wurden, die der geplanten Wohnnutzung entgegenstehen.

FLACHENBILANZ

Die Gesamtflache des Bebauungsplanes betragt gem. planimetrischer Er-
mittlung ca. 1,75 ha. Sie ist wie folgt aufgegliedert:

Mischgebiet (Ml) ca. 0,07 ha
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 1,23 ha
BAUFLACHEN insgesamt _ ca. 1,30 ha
OFFENTL. VERKEHRSFLACHEN ca. 0,45 ha
GESAMTFLACHE ca. 1,75 ha
PLANVERWIRKLICHUNG

Durchfliihrung der ErschlieBung

Die ErschlieBung des Bebauungsplanbereiches sowie die Unterhaltung der
ErschlieBungsanlagen erfolgt gem. §§ 123 ff BauGB durch die Stadt
LOHNE.
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8.2

Der Zeitpunkt fir die Durchfihrung der ErschlieBungsmaBnahmen wird von
der Stadt LOHNE bestimmt. Ein Rechtsanspruch auf die ErschlieBung
besteht gem. § 123 (3) BauGB nicht.

Sie soll so bald wie mdglich durchgefihrt werden, um die in diesem
Bebauungsplan angestrebten Ziele umgehend verwirklichen zu kénnen.

Die Kostendeckung flir die ErschlieBung erfolgt gem. § 127 BauGB sowie
gem. § 6 KAG durch die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen aufgrund der
ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt LOHNE.

Bodenordnung

Die Flachen des Bebauungsplanbereiches befinden sich zum gréBeren Teil
im Eigentum der Stadt LOHNE, die tbrigen in Privateigentum (vier Parteien).

VERFAHRENSVERMERKE

Die vorstehende Begriindung hat keinen Satzungscharakter. Festsetzungen
in Zeichnung, Schrift und Text enthalt nur die Planzeichnung.

Der Rat der Stadt LOHNE hat die vorstehende Begrindung gem. § 9 Abs. 8
BauGB am 07.10.1999 beschlossen.

LOHNE, den 07.10.1999

gez. Niesel

Niesel
(Stadtdirektor)
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Die Begriindung wurde in Zusammenarbeit Planungsgruppe ASTO
mit der Stadt LOHNE ausgearbeitet von: Dipl.-Ing. U. Angelis
Lindenallee 4
26122 Oldenburg
Die Larmermittlung wurde erstellt von: Prof. Renke Brunken
Eschenweg 5
26203 Wardenburg
Die naturschutzfachl. Ausarbeitungen Nordlohne & Bechly
wurden erstellt von: Neuer Markt 1

49393 Lohne

Das Gutachten zur Beurteurteilung méglicher Rubach und Partner
Bodenkontaminationen wurde erstellt von:
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LOHNE 92 ALGENWEG / BRUCHWEG
BEBAUUNGSPLANBEREICH 92/l

LAR[\?ISITUATION MARSCHENDORFER STRASSE

GESCHWINDIGKEIT: V = 50 km/h
DURCHSCHNITTLICHER TAGESVERKEHR : DTV 1200 KFZ

{Isophonenermittiung: EDV-Programm IMMI Version 2.780 (DPMI)
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[sophonen der Beurteilungspegel fiir Verkehrsléirm gem.DIN 18005 .

Mischgebiet (MI) Allg.Wohng. (WA)

tags " 60 dB(A) 55 dB(A)

~ — nachts 50 dB(A) 45 dB(A)

Isophonen der massgeblichen Aussenlarmpegel

- fiir die Ldrmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109
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