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Brachland N

Im

Satzung

iiber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 92/l -1. Anderung-

"Algenweg/Bruchweg II*

Praambel

Aufgrund der §§ 6, 40 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom
22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) und des § 19 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch(BauGB) in
der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) hat der Rat der Stadt Lohne in seiner
Sitzung am 30.08..07..... folgende Satzung beschlossen:

. §1 -1. Anderung-
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. Nr. 92/l "Algenweg/Bruchweg"

bedarf die Teilung von Grundstucken der Genehmigung der Stadt Lohne.

§2

Diese Satzung tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung in Kraft.

30. 08. 01

thne,den .......................

gez. Diekmann gez. Niesel
(Diekmann) - (Niesel)
Blrgermeister (Siegel) Stadtdirektor
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Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des & 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches { BauGE } und der- &8 56, 97 und
98 der Niedersichsischen Bauordnung und des & 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Stadt Lohne . e diesen Bebauungspian

Nr. 92/11 -1. And-  bestehend aus der Planzeichnung und den reshstehenden neben-
stehenden +-eberstehenden textlichen Festsetzungen sowie den rashstehenden / neben-
stehenden +ebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften (ber die Gestaitung, ais Satzung
beschlossen: ' E ' ) d -

1 SR W N, cden 30.08.01 .
gez.Diekmann | BIEGEL.] gez. Niesel
Blrgermeister Staddirektor
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschiu g
Der Rat / Verwaltungsausschu® der Stadt hat in seiner Sitzungam _10.04 01 die
92,1 And iUk

------

Aufstellung des Bebauungspiahs Nr.

Unterschrift

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
MaBstab: 1: 1000

4738 C

Die Vervieifdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet { &8 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes-vom 2.7.1985, Nds. GVBL. S. 187,

- gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds.. GVBI. S. 345 ).

Die Planunteriage.entspricht dem Inhait des_Liegen_schaﬁskatasters und weist die stiddtebauiich
bedeutsamen baulichen Aniagen sowies StraRen, Wege und Pldize voilstédndig nach ( Stand vom
Dezember 96 .. 1. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Aniagen

georpetrisch einwandfrei. i
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfret méglich.

den 09112001

Vechta

Katasteramt. Y 8GNTT e .

[ % ie gel ) { Unterschrift .)

Vereinfachtes Verfahren

Der Verwaltungsausschuf der Stadt Lohne hat den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
92/I1 - 1. Anderung - in seiner Sitzung am 10.04.2001 zugestimmt.

Das Verfahren gem. § 13 BauGB wurde durchgefiihrt.

Lohne, den 30.08.2001 gez. Niesel

Unterschrift

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungspians wurde susgearbeitet von der Stadt Lohne
Der Stadtdirektor

“den 1004, 2001

i.A. g9ez. Kuge

- Planveriasser

Offentliche Auslegung

dem

ine gffentliche Ausiegung

Der Rat / Verwaltungsausschul der Stadt hat in seiner Sitzung am ___
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt un
gemal & 3 Abs. 2 BauGB

beschiossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Ausiegung wu am ortstiblich
bekanntgemacht. )

Der Entwurf des Bebauungspian d der Begriindung haben

vem 1 gemal & 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Lohne den

Unterschrift

Offentliche Auslegung

Der Rat / Verwaltungsausschul der Stadt hat in seiner Sizungam -~ dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zu

mmt und die erneute
Gifentliche Auslegung-mit Einschrankung-gema® & 3 Abs. 1-zweiter Halbsatz BauGB
beschiassen.

-4-

Ort und Dauer der Gifentlichen Ausiegung wu am ortstblich

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungspian d der Begriindung haben

vom S — gemdaR & 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgeiegen.

Lohne Ak

My = oot
- Satzungsbeschiul

-Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR &

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

Bauliche Nutzung
Das im Bebauungsplan gem. § 4 BauNVO festgesetzte aligemeine Wohngebiet (WA) wird
gem.§ 1 Abs. 4 und 6 BauNVO wie folgt gegliedert:

e In den allgemeinen Wohngebieten 1 (WA 1) sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:
Abs. 2 Nr. 1 Wohngeb&ude
Abs. 2 Nr. 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Abs. 2 Nr. 3

Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:
Abs. 3Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Abs. 3 Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Abs. 3 Nr.3 Anlagen fir Verwaltungen.

Die Ausnahmen gem. BauNVO § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und 5 (Tankstelle)
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

¢ In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) sind gem. BauNVO § 4 Abs. 2 zulassig:
Abs. 2 Nr. 1 Wohngeb&ude

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Abs. 2 Nr.2 die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht strende Handwerksbetriebe,

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und spoertliche
Zwecke,

sonstige, nicht stdrende Gewerbebetriebe.

Abs. 2 Nr. 3
Abs. 3 Nr. 2
Die Ausnahmen gem. BauNVO § 4 Abs. 3 Nr. 1 (Beiriebe des Beherbergungs-
gewerbes), 3 (Anlagen fir Verwaltungen), 4 (Gartenbaubetriebe) und 5 (Tankstellen)

sind nicht Bestandieil des Bebauungsplanes.

Fur die Ermittlung der Grundfiache wird § 19 Abs. 4 Satz 2 in Verbindung mit § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO ausgeschlossen.

Fur Steliplatze, Zufahrten und Terrassen, die mit wasserdurchlassigen Materialien befestigt
werden, darf die zuladssige Grundfldche gem. GRZ bis zu 20 % Uberschritten werden.

3. Bei der Ermittlung der Gescholflichen sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Dach-

geschossen einschlielich der zu ihnen gehodrenden Treppenrdume und Umfassungs-
wénde vollstandig mitzurechnen (gem. § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO).

4. In den Bereichen, in denen die Zahl der Wohnungen pro Wohngebiude festgesetzt ist,.

kénnen fur Senioren und fiir behinderte Personen ausnahmsweise max. vier statt zwei
Wohnungen pro Wohngeb&ude zugelassen werden, wenn die geplante Baustruktur
gewahrt bleibt.

in den Baugebieten darf die Oberkante des fertigen Erdgeschol3fulRbodens nicht héher als
0,30 m iiber der Oberkante der erschlieBRenden &ffentlichen Verkehrsflache liegen.
(s. nachrichtl. Hinweis Nr. 1)

Der Bezugspunkt fiir die Festsetzung der max. Firsthéhen ist die Oberkante der Mitte der er-
schlieBenden Stralte.

Im Baugebiet ist die Errichtung von Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

LARMSCHUTZ

Zum Schutz bzw. zur Vermeidung oder Minderung von schédlichen Umwelteinwirkungen
durch den Strallenverkehr der Mérschendorfer Stralde sind auf den in der Planzeichnung
nach § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichneten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Vorkehrungen zu treffen.

Die Aufenbauteile (Wand, Dach, Fenster) von Aufenthaltsrdumen sind so auszubilden,
dass die in der DIN 4109 aufgestellten Anforderungen an die Luftschalld@mmung von
Aufenbauteilen eingehalten werden.

Gem. Tabelle 8 der DIN 4109 ist als erforderliches resultierendes Schalld@mmaR (erf.
R, =) €inzuhalten.

e flir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsréume in Beherbergungsstétten,
Unterrichtsrdume u.&d. im Larmpegelbereich Il 30 dB(A), im L&rmpegelbereich IlI
35 dB(A),

e fiir Biroraume u.a. im Larmpegelbereich 11 30 dB(A), im Larmpegelbereich [11 30 dB(A).

Fir die der Stralle abgewandten Seite gelten die Anforderungen fiir den n&chstniedrigeren
Larmpegelbereich.

ERHALTUNGSGEBOT (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die innerhalb der "Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaliung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern" vorhandenen
B&ume, Baum- und S.auchgruppen sind dauernd zu erhalten.

Fir abgangige B&ume und Strducher sind als Ersatzpflanzungen standortgerechte,
heimische Gehélzarten nachzupflanzen.

Ablagerungen und Abgrabungen von Boden sowie die Lagerung von Baustoffen oder die
Anlage von BaustraRen sind in einem Abstand von bis zu 5 m Uber der &uflberen
Kronenbegrenzung des Bestandes untersagt.

Zur ErschlieBung der Grundstlicke am Bruchweg ist das Anlegen von notwendigen
Zufahrten bis zu einer Breite von max. 5 m ausnahmsweise zul&ssig.

§1

§2

§3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG
{gem. §§ 56, 97 und 98 NBauO)

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem festgesetzten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 92/ II.

Die Grundstlcksfreiflachen der Wohngrundstiicke sind als Zier- bzw. Wohngérten
anzulegen.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind die notwendigen Pflasterflichen der PKW-
Stellplatze, Zufahrten, Zugange und Wehnterrassen.

Feste Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrs- und Grinflichen sind nur zuldssig im
Zusammenhang mit Hecken und Pflanzstreifen bis zu einer max. Héhe von 1,20 m.

Es sind geneigte Décher mit einer Mindestdachneigung =. 15° zuléssig.
Dies gilt nicht fiir Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO, Gardgen gem. § 12
BauNVO und Anbauten an bestehenden Bauten, die eine andere Dachform aufweisen.

Nachrichtliche Hinweise

ABWASSERSATZUNG DER STADT LOHNE:

Gem. § 8 der Abwassersatzung der Stadt Lohne muf durch geeignete MaRnahmen
sichergestellt werden, dass das auf den privaten Grundstiicken anfallende
Niederschlagswasser nicht auf éffentliche Strallen, Wege und Plétze gelangt.

Es soll mdglichst entsprechend den Vorschriften des Wassergesetzes auf den
Grundstlicken versickert werden.

NIEDERSACHSISCHES DENKMALSCHUTZGESETZ (NDSCHG):

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind.

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten
fiir Arch&ologische Denkmalpflege zu melden.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

Die Baunutzungsverordnung in der Fassung von 23. Januar 1990, zuletzt gedndert am 23.

April 1993, ist anzuwenden.

3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am _30.08.01 als Satzung { & 10 BauGB ) sowie die
Begriindung beschlassen.
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Der Rat der Stadt ist den in der Veﬁﬂgung-vom
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gemdil § .12 Bau
Volkszeitund

Unterschrift

Verletzung von Verfahrens- und Formverschriften

Ihnerhalb eines Jahres nach inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvarschriften beim Zustandekommen des Bebauungspians nicht geltend gemacht
worden.

Unterschrift

‘Méangel und Abwagung

Innerhaib von sieben Jahren nach. Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangei der Abwégung
nicht geitend gemacht worden. '

Unterschrift

Gebdudebestand, Grenzen; und Hinweise

T

Mauer

‘Wohngebdude o Gemurkﬁngsgrenze

Flurgrenze

Wirtschafts-und
. Industriegebgdude

" Flurstiicksgrenze

Topograhische
Begrenz:_mgslinie

22 _:Ftnirsti.'u:kSnmmrer >

‘Abgemarkter ‘Grenzpunict

PLANZEICHENERKLARUNG (gem. PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

7,

MaR der baulichen Nutzung

z.B. Geschofflachenzanhl

z.B. 0,3 Grundfldchenzanl

Allgemeine Wohngebiete (WA) (gem. § 4 BauNVO)

(gem. § 16 BauNVO)

z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

z.B.FH 9,5m Firsthohe als Hochstgrenze (siehe texiliche Festsetzung Nr. 6)

WA

2 WO Héchstzuldssige Zahl der Wehnungen pro Wohngebaude

Bauweise, Baugrenzen (gem. § 23 BauNVO)

o offene Bauweise A; nur Einzel - und Doppelhduser zuldssig
—————— Baugrenzé
Verkehrsflachen (gem. § 9 BauGB)
Verkehrsflachen

Strallenbegreniungslinie

M & @& Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir Mainahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Gewassem (siehe texiliche Festsetzung Nr. 9)

Sonstige Planzeichen

der Allgemeinheit und der Versorgungstrager

Abgrenzung unterschiedlicher Nuizungen

8)

———a—o—
@ - z.B. Larmpegelbereich Il

mmm mmm ® Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches

-1 Sichtdreieck (In Sichtdreiecken ist jede Nutzung, die die Sicht oberhalb
einer 0,80 m Uber den Fahrbahnoberkanten verlaufenden Ebene ver-

= |

sperrt, unzulassig.)

z.B. Fming 400 m* Mindestmale fiur die GroRe der Baugrundstiicke

‘EEmE = mmw Abgrenzung anschlieRender Bebauungspléne

HINWEIS

Mit Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 92/I1 - 1. Anderung - treten die

Festsetzungen aus Bebauungsplan Nr. 92/ alt auRer Kraft.

Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der

Flache fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzies, hier "Larmbelastete Fidchen" (siehe textliche Festseizung Nr.

-UBERSICHTSPLAN M. 1 :5000
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FUR DAS GEBIET

ALGENWEG / BRUCHWEG I

UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER

1. Anderung

GESTALTUNG GEM. NBAUO

mit "Satzung iiber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung"

STADT LOHNE

Stand:

LANDKREIS VECHTA/OLDENBURG

10. 04. 2001




