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TEIL | DER BEGRUNDUNG: ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND
WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1 RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen fur die Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 93 sind das Baugesetzbuch
(BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung (PlanzV 1990) und die
Niedersachsische Gemeindeordnung in den derzeit geltenden Fassungen.

2 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Stadt Lohne beabsichtigt, im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches zusatzliche Stellflachen fir
Container und Maschinenteile fiir ein Entsorgungsunternehmen planungsrechtlich abzusichern. Das
Entsorgungsunternehmen ist bereits beidseitig der StraBe Zur Mark ansassig und plant die
Erweiterung um die Abstellflachen in norddstlicher Richtung. Auf den Erweiterungsflachen sollen ein
Miillentsorgungs- oder Recycling-Betrieb ausgeschlossen werden, wohl aber u. a. Lagerplatze,
Stellplatze und Geschéftsgebdude zugelassen werden. Diese Nutzungen sind weniger emittierend
und die Nachbarschaft belastigend, sie werden deshalb als vertraglich eingestuft. Weiterhin sollen im
Zuge dieser Neufassung die bestehenden gewerblichen Nutzungen an der StraRe Zur Mark
planungsrechtlich abgesichert sowie das ErschlielBungs- und Griinkonzept Uberarbeitet werden. Ein
besonderer Abwagungsbelang stellt der Immissionsschutz dar. Es wurde daher ein schalltechnisches
Gutachten erstellt. Die gutachterlichen Empfehlungen zur Festsetzung von maximal zuldssigen
Schallemissionskontingenten und zum passiven Schallschutz wurden in die Planunterlagen
eingearbeitet.

Fir das Plangebiet wurde in der Vergangenheit bereits ein Bebauungsplan (Nr. 93 ,Gerken Busch®)
aufgestellt. Der Bebauungsplan Nr. 93 entspricht aber — insbesondere hinsichtlich des
Immissionsschutzes - nicht mehr den zuvor skizzierten stadtebaulichen Zielen, so dass eine
Neufassung erforderlich ist. AuBerdem wurden Teile des Bebauungsplanes (Bereiche sudlich und
ndrdlich der Stralle Gerken Busch) auf Antrag der Stadt Lohne von der Anzeige zurtickgenommen,
weil hierfir die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der geplanten bzw. bereits bestehenden
Nutzungen nicht nachgewiesen werden konnte. In diesem Teil des Plangebietes sind drei
Wohnhauser vorhanden. Dieser bislang unbeplante Bereich soll im Rahmen dieser Neufassung
abschlieRend planerisch beordnet werden. Er wird ebenfalls als ein eingeschranktes Gewerbegebiet
Uberplant. Damit geniel3en die Wohnnutzungen Bestandsschutz, sie sind aber dartiber hinaus nicht
mehr zulassig. Das entspricht der Zielsetzung der Stadt Lohne, ein zusammenhangendes
Gewerbegebiet zu entwickeln. Zudem wére die Ausweisung eines Mischgebietes im Bereich der
bestehenden Wohnnutzungen immissionsschutzrechtlich problematisch, da die mafgeblichen
Orientierungswerte bereits durch die Vorbelastung der bestehenden Gewerbebetriebe Uberschritten
sind.

Das Plangebiet befindet sich in Nordlohne, im Nordosten der Stadt Lohne. Dieser Bereich von Lohne
ist bereits durch gewerblich-industrielle Nutzungen geprégt, Erweiterungen der Nutzungen sollen
zugelassen werden, um eine Standortsicherung zu erreichen und somit auch dem Erhalt von
Arbeitsplatzen zu dienen. Das Plangebiet ist Gber die Landesstral3e L 845 direkt an das ortliche und
Uberortliche StralRennetz angebunden und eignet sich damit im besonderen MaRe fir eine
gewerbliche Weiterentwicklung.
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3 RAHMENBEDINGUNGEN

3.1 Geltungsbereich

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat die Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 93
beschlossen.

Das Gebiet liegt norddstlich des Stadtzentrums. Der Geltungsbereich ist ca. 6,3 ha grof3.

Die genaue Umgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen. Die Lage im
Stadtgebiet wird aus dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung ersichtlich.

3.2 Planungsrahmenbedingungen

e Ziele der Raumordnung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2008 ist die Stadt Lohne als Mittelzentrum
und somit auch als zentraler Ort ausgewiesen worden. Im Landkreis Vechta hat neben Lohne nur die
Stadt Vechta diese Ausweisung zuerkannt bekommen.

Die Festlegung der zentralen Orte (Ober-, Mittel- und Grundzentren) soll gewahrleisten, dass in allen
Teilen des Landes ein ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und Grundzentren
erhalten bleibt bzw. entwickelt wird. Dieses raumstrukturelle Netz soll der Bevolkerung, der Wirtschaft
und den o6ffentlichen und privaten Tragern der Daseinsvorsorge verlassliche Rahmenbedingungen fir
ihre Standorte und Investitionsentscheidungen bieten.

Mittelzentren sollen neben der eigenen grund- und mittelzentralen Versorgung auch Uber einen
nachweisbaren Uberortlichen Versorgungsauftrag fur die Einzugsbereiche mehrerer Grundzentren
verflgen.

Die Planung entspricht den Zielen der Raumordnung.

e Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Vechta (1997)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Vechta wird Lohne als Mittelzentrum
aufgefiihrt, welches zentrale Einrichtungen zur Deckung des gehobenen Bedarfs bereitzustellen hat.
Das Plangebiet selber ist als Siedlungsflache dargestellt. Weitere Darstellungen sind nicht vorhanden.

Die Aussagen stehen den Planungen nicht entgegen.

e Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lohne stellt fir Gber den tGberwiegenden Teil des
Bebauungsplanes bereits eine gewerbliche Bauflache dar. Teilweise wird parallel zur Landesstralie
und in Sudost — Nordwestrichtung (quer durch das Plangebiet) eine Grinflache dargestellt. AuRerdem
wird ein schmaler Streifen an der StraRe Gerken Busch als gemischte Bauflache dargestellt.

Beidseitig der StralRe ,Gerken Busch* waren im Entwurf der 25. Flachennutzungsplananderung
teilweise gemischte Baufldchen dargestellt worden. Fur diese Flachen wurde der Antrag auf
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Genehmigung von Seiten der Stadt Lohne jedoch zuriickgezogen, da eine larmschutztechnische
Vertraglichkeit der Nutzungen nicht nachgewiesen werden konnte. Diese Flachen sind bislang
entsprechend als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Fir diesen Bereich wird der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéandert und eine gewerbliche Bauflache dargestellt (s. 63.
Anderung des Flachennutzungsplanes).

Sudlich und dstlich angrenzend wurden in der 25. Flachennutzungsplananderung ebenfalls
gewerbliche Bauflachen, nordlich des Plangebietes Waldflachen dargestellit.

e Bebauungsplan

Fur den Uberwiegenden Teil des Plangebietes liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 93 ,,Gerken
Busch* vor. Er setzt fir den nérdlichen und westlichen Teil dieser Neufassung Gewerbegebiete bzw.
eingeschréankte Gewerbegebiete fest. Der Ostliche Teil dieser Neufassung — beidseitig der StraRe
~Gerken Busch" ist im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 93 nicht enthalten.

Siidostlich des Geltungsbereiches dieser Neufassung liegt der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 76
bzw. die 4. und 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76. Siidwestlich befindet sich der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 104 ,Nordlohne“.

4 ERGEBNIS DER BESTANDSAUFNAHME

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Rand der Stadt Lohne westlich der Vechtaer Stralie
(L 845).

Gepragt wird das Plangebiet im Sudwesten durch die baulichen Anlagen des Recycling-Betriebes
Trimpe, eines Fliesengewerbebetriebes und eines Montagebetriebes. Die Flachen sind hier nahezu
vollstandig versiegelt, auffallig sind zudem die grof3flachigen Gewerbebauten.

Weiterhin stehen drei eingeschossige, mit ausgebautem Dach ausgefiihrte Wohngebdude mit
Ziergarten am Weg ,Gerken Busch" -zudem befinden sich hier zwei landwirtschaftlich genutzte
Freiflachen. Am nordwestlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine Waldflache mit
eingelagertem Gewasser.

5 OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNGEN

Die Stadt Lohne unterrichtet die Offentlichkeit gemaR §8 3 und 4 BauGB iiber die Ziele und Zwecke
der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung.

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde eine Stellung-
nahme vorgebracht, in der Sorge Uber die (zukinftigen) Zustédnde auf dem Lagerplatz geduf3ert wur-
den. Es wurde das entstehen von Schutthalden befiirchtet. Fir das Grundstiick der Einwander sollte
wie im noch bestehenden Bebauungsplan ein Ml E (eingeschranktes Mischgebiet) festgesetzt werden.
Weiterhin sollten Larmschutzwélle um das Grundstiick des Einwanders als Abgrenzung zu den Lager-
flachen festgesetzt werden, ebenso entlang der Vechtaer Stral3e aus Griinden des Larmschutzes.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In der textlichen Festsetzung zu der angesprochenen
Flache (GEe 1) war folgendes ausgefihrt:
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Art der baulichen Nutzung
81 Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) und eingeschréankten Gewerbegebiete (GEe) sind

- Gewerbebetriebe der Abfall-, Wertstoff- und Recyclingwirtschaft sowie in Betrieb be-
findliche Produktionsanlagen dieser Gewerbebranche (gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO)

-  Lagerhauser und Lagerplatze die der Lagerung von Abfallen und den daraus gewon-
nenen Wertstoffen dienen (gem. 8 8 (2) Nr. 1 BauNVO)

-  Tankstellen (gem. § 8 (2) Nr. 3 BauNVO)
- Anlagen fur sportliche Zwecke (gem. § 8 (2) Nr. 4 BauNVO)

nicht zulassig (gem. § 1 (5) BauNVO).

Dieser Festsetzung zufolge ist der Lagerplatz, der nicht mit Abfallen oder daraus gewonnen Wertstof-
fen besetzt ist, zulassig. Gewerbebetriebe oder Produktionsanlagen der Abfall-, Wertstoff- und Recyc-
lingwirtschaft sind nicht zuléssig. Damit wird planungsrechtlich dem Ansinnen des Einwanders bereits
weitgehend entgegengekommen.

Im Weiteren wurde hier nach weiteren Abstimmungen in der Festsetzung § 1c Folgendes differenziert
geregelt:

.Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete 1,2,4 und 5 (GEel, GEe2, GEe4 und GEe5) sind
Anlagen und in Betrieb befindliche Maschinen die der Be- und Verarbeitung, Lagerung, Sortierung,
Verwertung oder sonstigen Bewirtschaftung von Abféllen im Sinne des jeweils geltenden Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallrechts dienen nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind die Bereitstellung und
Lagerung von Kunststoffgranulaten und das Abstellen von leeren Containern, sowie von Personen-
und Lastkraftfahrzeugen nebst Anhangern“. Damit kann dem Einwéander weitgehend nachgekommen
werden.

Regelungen Uber den Zustand des Lagerplatzes liegen jedoch auRerhalb des Regelungsbereiches
der Bauleitplanung. Die Zeiten der Betriebsfiihrung kénnen hier ebenfalls nicht geregelt werden, aller-
dings mussen sich diese an den festgesetzten Emissionskontingenten orientieren. Diese betragen fur
das GEe 1-1 62,5/ 45 dB(A) tags / nachts, fir das GEe 1-2 57,5 / 35 dB(A). Das GEe 1-2 befindet
sich angrenzend an die Flachen des Einwenders. Die Tagzeiten sind zwischen 06.00 Uhr und 22.00
Uhr definiert, die Nachtzeiten zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr.

Mit Hilfe der vom Larmschutzgutachter ermittelten Emissionskontingente ist abgesichert, dass die
Immissionsgrenzwerte auch am relevanten Immissionspunkt der Einwender eingehalten werden.

Ob und inwieweit ggf. bauordnungsrechtswidrige Zustande auf dem Betriebsgrundstiick herrschen,
kann auf der Ebene der Bauleitplanung nicht beurteilt werden, dies ist allein Aufgabe der Bauordnung.
Mit dem Eigentimer des Entsorgungsbetriebes soll im weiteren jedoch ein stadtebaulicher Vertrag
geschlossen werden, der zum Inhalt hat, dass um den Betrieb zur Strale Gerken Busch und zum
Grundstlck des Einwanders ein Wall gezogen wird, der die Beeintrdchtigungen minimieren wird. Inso-
fern ist davon auszugehen, dass sich die nachbarschaftliche Situation des Einwanders verbessern
wird.

Der Anregung auf Festsetzung eines eingeschrankten Mischgebietes fir das Flurstiick 64/13 wird
nicht gefolgt. Langfristige Zielsetzung der Stadt Lohne stellt fir den gesamten Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 93 als bauliche Nutzung die Realisierung eines Gewerbegebietes dar, wobei die be-
stehenden Wohnnutzungen selbstverstandlich Bestandsschutz genieRen. Die auf dem Flurstiick ge-
troffene Festsetzung eines GEe ohne La&rmemissionskontingente signalisiert das ausdricklich. Die
tibrigen festgesetzten Larmemissionskontinente stellen It. dem TUV Nord sicher, dass zur Nachtzeit
am als IP 1 gekennzeichneten Wohngebaude der Einwander Werte zwischen 43,3 und 46,1 dB(A) (je
nach Gebdudeseite) bei fur innerhalb von Gewerbegebieten zuldssigen 50 dB(A) erreicht werden.
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Dies entspricht Mischgebietswerten (45 dB(A). Tagsiiber werden hier mit 60,2 — 60,5 dB(A) bei fir
Gewerbegebiete zuldssigen 65 dB(A) ebenfalls nahezu Mischgebietswerte erreicht.
Ein vertragliches Miteinander von Wohnen im Bestand und Gewerbe ist damit sichergestellt.

Auch fiir das Flurstiick 64/10 wird ein kein eingeschranktes Mischgebiet festgesetzt. Dies wirde (s. 0.)
nicht der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Lohne entsprechen, ist zum anderen aber auch auf
Grund der Verkehrslarmbelastung seitens der Vechtaer Stral3e kaum mdglich.

Die Stadt Lohne moéchte zudem aus stadtebaulichen Griinden keinen Larmschutzwall an der Vechtaer
Stral3e errichten. Gewerbebetriebe, die sich an HauptverkehrsstralRen ansiedeln, wollen i. d. R. gese-
hen werden. Auch ware ein Wall nur geringfligig immissionswirksam, da der Larm von Norden und
Suden, wo jeweils kein Wall errichtet werden kann, in das Flurstiick hineinwirken wiirde.

Ein Grinstreifen mit Wall zum Flurstiick 64/13 ist immissionsschutztechnisch nicht ableitbar (s. Be-
rechnungen des TUV Nord) und soll deshalb planerisch nicht festgesetzt werden.

Um einen Wallkdrper auf der als GEel gekennzeichneten Flache zu realisieren und damit eine Ab-
grenzung zur StraBe Gerken Busch, dem geschitzten Landschaftsbestandteil sowie dem Flurstiick
64/13 zu erzielen, wird eine 10 m breite Flache zum Anpflanzen festgesetzt. Auf dieser Flache ist die
Anlage eines bepflanzten Walles bis zu einer maximalen Héhe von 5,00 m mit standorttypischen
Laubgehdélzen zuldssig.

Aus der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und sonstiger Behdrden wurden vom Landkreis
Vechta Aussagen zu dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises sowie Aussagen zu
artenschutzrechtlichen Aspekten eingefordert. Dem wurde jeweils gefolgt. Weiterhin wurde darauf
hingewiesen, dass spéatestens zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die Kompensation der
Eingriffsfolgen in die Belange von Natur und Landschaft gesichert sein muss. Dieser Hinweis wird im
weiteren beachtet.

Zudem sollte der Oberflachenwasserabfluss konkret aufgezeigt werden. Dem wurde weitestgehend
gefolgt.

Vom Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie wurde auf eine Erdélgasleitung im Plangebiet
hingewiesen. Dazu wurde von der EWE Netz GmbH ausgesagt, dass diese jedoch bereits stillgelegt
ist.

Abschliel3end ergingen Hinweise zur ErschlieBungsplanung, die auf dieser Ebene zu beachten sind.

Wahrend der offentlichen Auslegung ergingen zwei Stellungnahmen. In einer wurde die Einhaltung
der getroffenen Festsetzungen angemahnt, zudem die Zeiten der Betriebsfiihrung des Lagerplatzes
weiter eingeschrankt werden. Beides ist jedoch Uber den Bebauungsplan so nicht steuerbar, so dass
Anderungen nicht vorgenommen wurden. In der zweiten Stellungnahme wurde auf die derzeit
ausgeubte landwirtschaftliche Nutzug auf einer Flache hingewiesen. Diese Nutzung genief3t jedoch
Bestandsschutz, zudem ist der Eigentiimer nicht zu einer VeraufRerung seiner Flachen gezwungen.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange und sonstiger Behdrden wurde
darauf hingewiesen, dass nicht alle Fldchen aus dem geltenden Flachennutzungsplan entwickelt
waren. Dem folgte die Stadt Lohne jedoch nicht. Im Flachennutzungsplan ist die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen
darzustellen. Die Abweichungen sind nur kleinteilig, der Flachennutzungsplan wiederum ist nicht
parzellenscharf. Die Grundziige der Anderung des Flachennutzungsplans werden nicht beriihrt.
Weiterhin sollte eine Gasleitung in der Planzeichnung nachrichtlich ibernommen werden. Diese ist
jedoch stillgelegt, so dass sie nicht ibernommen wurde.

Weiterhin sollten die nicht Gberbaubaren Flachen von Nebenanlagen freigehalten bleiben. Dem wurde
jedoch nicht gefolgt, um hier die Ansiedlungswilligen nicht unnétig einzuschranken.



@ Stadt Lohne: Neufassung des Bebauungsplans Nr. 93 9

Darliber hinaus sollte der Oberflachenwasserabfluss konkret dargestellt werden. Nach Ansicht der
Stadt Lohne sind die in der Begriindung zum Flachennutzungsplan dargestellten Erlauterungen zum
Oberflachenwasser jedoch hinreichend. In der Begrindung zum Bebauungsplan wird zudem
konkretisierend ausgefihrt, dass das nicht verunreinigte Niederschlagswasser zu versickern ist. Dies
ist im Rahmen zukinftiger Baugenehmigungen nachzuweisen. Falls eine Versickerung nicht mdglich
sein sollte, besteht dariiber hinaus die Mdglichkeit, in die rund um das Plangebiet vorhandenen
Regenwasserkanale Oberflichenwasser gedrosselt einzuleiten. Dies wurde auch vom OOWV
angeregt. Damit verbunden ist die Erstellung der erforderlichen Regenriickhalteanlagen. Hierzu sowie
zu der Versickerung von Oberflachenwasser sind die entsprechenden Antrdge bei der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises Vechta zu stellen.

Weiterhin wurden redaktionelle Hinweise und Anregungen zur Begriindung textlicher Festsetzungen
vorgebracht. Beidem wurde entsprochen.

Abschlielend wurden Hinweise zu Leitungen wiederholt. Da sich diese jedoch im o6ffentlichen
Strallenraum befinden, ist eine zusatzliche Sicherung nicht erforderlich.

6 GRUNDLAGEN FUR DIE ABWAGUNG

GemaR § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten Belange
gegen- und untereinander gerecht abzuwagen.

Im folgenden Abschnitt werden die vorliegenden Informationen tber die relevanten Belange erlautert
und miteinander abgestimmt.

6.1 Belange des Verkehrs

Das Baugebiet wird Gberwiegend Uber die StraRe Zur Mark erschlossen. Beidseitig der Strae Zur
Mark ist das Plangebiet bereits vollstandig realisiert. Anderungen sind hier nicht beabsichtigt. Der Weg
Gerken Busch dient auf den ersten 135 m bereits der ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke.
Diese ErschlieBungssituation soll ebenfalls grundsatzlich beibehalten werden. Der Gerken Busch wird
entsprechend in diesem Teil als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. AuRerdem wird am Gerken
Busch eine Wendeanlage mit einem Durchmesser von 28 m vorgesehen, der auch fur LKW geeignet
ist. Damit kann der Schwerverkehr problemlos wenden. Im weiteren Verlauf ist der Gerken Busch fir
gewerblich orientierten Verkehr nicht ausgebaut und nicht geeignet. Anderungen sind hier nicht
beabsichtigt. Aus diesem Grunde wird in der Planzeichnung am nordéstlichen Rand des
Geltungsbereiches ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt und der Gerken Busch in diesem Bereich
aus dem Geltungsbereich herausgenommen. Eine Weiterfahrt durch den Gerken Busch zur StralRe
Zur Mark verbietet sich wegen des Ausbauzustandes des ,Gerken Busch®. Die im ndrdlichen Bereich
des Gerken Busch ausgewiesenen und derzeit noch nicht realisierten Gewerbegebiete sollen iber die
Gewerbegrundstiicke an der Stral3e Zur Mark erschlossen werden. Diese ErschlieBungssituation ist
unproblematisch, weil es sich um die Erweiterungsflachen des an der StralRe Zur Mark ansassigen
Betriebes handelt.

Direkte GrundstlickserschlieBungen lber die L 845 bestehen nicht und sind nicht beabsichtigt. Parallel
zur L 845 ist eine Pflanzbindung festgesetzt, zusétzlich ist ein Zu- und Abfahrtsverbot vorgesehen.

Eine erhebliche zusatzliche Verkehrsbelastung ist nicht zu erwarten, da die gewerblichen Nutzungen
bereits Uberwiegend ausgetibt werden und fir den Entsorgungsbetrieb hauptséachlich Lagerflachen
geschaffen werden sollen, so dass bzgl. der Verkehrssituation voraussichtlich keine wesentlichen
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Anderungen eintreten werden. Die angrenzenden StraRen sind geeignet den geringen zusatzlichen
Verkehr aufzunehmen.

6.2 Gewerbliche Larmimmissionen/Verkehrslarm

Es liegt ein schalltechnischer Bericht vorl Darin wurden die maximal zulassigen
Schallemissionskontingente unter Bertcksichtigung der Schallvorbelastung durch die bestehenden
Gewerbebetriebe festgelegt. AulRerdem wurden die StralRenverkehrslarmemissionen von der Vechtaer
Stral3e (L845) auf das Bebauungsplangebiet ermittelt und Vorschlage zur Festsetzung von passiven
Schallschutzmalinahmen ausgearbeitet.

Gewerbelarmemissionen

Die Gutachter haben Gerauschemissionsbeschrankungen in der Form von Emissionshdchstwerten
nach der DIN 45691 ausgearbeitet. Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten wird jedem
Betrieb aufgrund seiner Flache und Lage im Gebiet ein definierter anteiliger Immissionsrichtwert
zugeordnet. Dadurch wird sichergestellt, dass alle Gewerbebetriebe in ihrer Gesamtheit die
Immissionsrichtwerte an den angrenzenden Immissionsorten nicht Giberschreiten.

Bei der Ermittlung der Schallvorbelastung haben die Gutachter den Bebauungsplan Nr. 104
.Gewerbegebiet Nordlohne* stidlich des Plangebietes, die Gewerbe- und Industriegebietsflachen des
Bebauungsplanes Nr. 88, den Betriebshof des Tiefbauunternehmens im Bebauungsplan Nr. 76, den
Logistikbetrieb an der Vechtaer Strale Nr. 34 sowie den Bauhof im Bebauungsplan Nr. 127
berucksichtigt.

Als schitzenswerte Immissionsorte haben die Gutachter die bestehenden drei Wohnnutzungen
innerhalb des Plangebietes am ,Gerken Busch®, sowie die Wohnnutzungen Zur Mark 15, An der
Grotte 10 (beide nordwestlich des Plangebietes) und das Baufeld an der Ostgrenze des Plangebietes
bertcksichtigt. Die Wohnnutzungen aulRerhalb des Plangebietes wurden als Au3enbereichsnutzungen
eingestuft. Fir sie sieht die DIN 18005 fur Gewerbelarm schalltechnische Orientierungswerte von 60
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts vor.

Die Wohnnutzungen innerhalb des Plangebietes am Gerken Busch waren bislang z.T. seit Jahren als
AuRenbereichsnutzungen einzustufen. Die schalltechnischen Berechnungen haben ergeben, dass die
schalltechnischen Orientierungswerte fir AuBenbereichsnutzungen/Mischgebiete - unabhangig von
der Zusatzbelastung aus dem Plangebiet — bereits Uberschritten werden. Daher hat die Stadt Lohne
diese Flachen ebenfalls als eingeschréankte Gewerbegebiete Uberplant. Dabei ist zu berlicksichtigen,
dass hier noch relativ groRe Flachenpotenziale fur weitere Ansiedlungen bestehen und damit
Nutzungskonflikte zwischen dem Schutzanspruch der (bei einer Mischgebietsausweisung) zusatzlich
mdglichen Wohnnutzung und den benachbarten Gewerbe- und Industriegebieten zur Nachtzeit zu
befiirchten wéren. Fir die geplanten eingeschrankten Gewerbegebiete sieht die DIN 18005 fir
Dorfgebiete und Mischgebiete schalltechnische Orientierungswerte von 65 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts vor.

Bei der Ermittlung der maximal zulassigen Emissionskontingente im Plangebiet haben die Gutachter
das Plangebiet gegliedert. Die zuldssigen Emissionskontingente auf diesen Teilflachen wurden unter
folgenden Randbedingungen ermittelt:

- die Emissionskontingente auf den bereits entwickelten Gewerbegebietsflachen an der Stralie
Zur Mark lassen eine gewerbegebietstypische Nutzung zu.

1 TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co.KG: Schalltechnischer Bericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93 der
Stadt Lohne, Hamburg 07.10.2009
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- Die Emissionskontingente auf den geplanten Erweiterungsflachen lassen die beabsichtigte
Nutzung als Containerlager bzw. Betriebsplatz grundsétzlich zu.

- Fur das geplante GEe 3 wurden keine Emissionskontingente ermittelt.

- Die zur Nachtzeit zuldssigen Emissionen auf den Flachen GEe2 und GEe4 werden soweit
eingeschrankt, dass die Schallbelastung sich fiir die dort ansédssigen Wohnhauser nicht
relevant verschlechtert.

Innerhalb der textlichen Festsetzungen wurde bzgl. der Begrifflichkeiten der jeweiligen Baugebiete in
Teilen von denen aus dem Immissionsgutachten abgewichen, so wurde die im Gutachten als
Gewerbegebiet eingeordnete Flache im Bebauungsplan als GEe 5 festgesetzt, weil hierflr die
Nutzungsmoglichkeiten eingeschrankt wurden. Auf die Héhe der Larmemissionskontingente hatte das
jedoch keinen Einfluss.

Die Gutachter sind unter den zuvor genannten Voraussetzungen zu folgenden Ergebnissen
gekommen:

Bei den bestehenden Wohnhdusern am Gerken Busch werden die Orientierungswerte eines
Gewerbegebietes zur Tagzeit durch die Gesamtbelastung deutlich unterschritten. Zur Nachtzeit wird
der Orientierungswert von 50 dB (A) durch die Gesamtbelastung ebenfalls unterschritten. Durch die
vorgesehene Begrenzung der Schallemissionskontingente auf den eingeschrankten Gewerbegebieten
wird gewabhrleistet, dass sich die Gesamtbelastung gegeniiber dem Ist-Zustand nicht relevant
verschlechtert. Die relativ hohen Werte sind auf die Schallvorbelastung durch den néchtlichen
Fahrzeug- und Verladeverkehr auf dem Betriebsgeléande des Tiefbauunternehmens zurtickzufiihren.

An den nordwestlich angrenzenden Wohnnutzungen aufBerhalb des Geltungsbereiches halt die
Gesamtbelastung die Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts ein bzw.
Uberschreitet sie um max. 1 dB(A). Die Gesamtbelastung wird hier wesentlich durch die plangegebene
Vorbelastung aus dem Gewerbegebiet Nordlohne bestimmt. Die Zusatzbelastung aus dem
Bebauungsplangebiet Nr. 93 tragt nicht wesentlich zur Gesamtbelastung bei, so dass auch eine
weitergehende Beschrankung der Emissionskontingente im Plangebiet keinen signifikanten Einfluss
auf die Gesamtbelastung hat. Die Uberschreitung um ca. 1 dB(A) durch die Gesamtbelastung stuft die
Stadt Lohne daher als nicht wesentlich ein. An der siiddstlichen Plangebietsgrenze parallel zur L 845
(derzeit unbebaut) werden die Orientierungswerte fir Gewerbegebiete eingehalten oder nur
geringfiigig um bis zu 1 dB(A) Uberschritten.

Abschliel3end empfehlen die Gutachter, das Plangebiet in Gewerbegebietsteilflachen zu gliedern und
die entsprechenden Emissionskontingente festzusetzen. Die Stadt Lohne setzt die Empfehlungen
entsprechend um.

Zudem hat sich der Eigentimer, der die Betriebserweiterung um die Abstellflichen beabsichtigt (Fa.
OME), vertraglich mit der Stadt Lohne zur Umsetzung eines Larmschutzwalles entlang der Stral3e
.Gerken Busch" verpflichtet.

Verkehrslarmimmissionen

Fur den hier relevanten Streckenabschnitt der Vechtaer StraBe (L 845) liegt eine aktuelle
Verkehrszéhlung der Stadt Lohne von 2009 vor. Danach betréagt die durchschnittliche, tagliche
Verkehrsmenge 10.273 Kfz/24 h. Fir die norddstlich gelegene L 846 gibt die
StralRenverkehrsmengenkarte des Landes Niedersachsen einen DTV Wert von 6.300 Kfz/ 24 h sidlich
der Einmiindung der L 845 und 16.100 Kfz/24 h nérdlich der Einmindung an. Fir die Berechnungen
sind die Gutachter von einer jahrlichen Verkehrsmengensteigerung von 1 % bis zum Jahr 2030
ausgegangen. Der LKW-Anteil wird mit 20 % tags und 15 % nachts berlicksichtigt. Die zulassige
Hoéchstgeschwindigkeit betrégt 70 km/h.
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Die Gutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte fir
Gewerbegebiete im 1. OG von tagsiber 65 dB(A) und nachts 55 dB(A) in einer Tiefe von 50 m
Uberschritten werden. Die Gutachter empfehlen daher die Festsetzung von Larmpegelbereichen. Die
gutachterlichen Empfehlungen werden im Bebauungsplan umgesetzt. Parallel zur L 845 werden die
Larmpegelbereiche V, IV und Il festgesetzt.

Belange des Immissionsschutzes stehen der Neufassung des Bebauungsplanes damit nicht
entgegen.

6.3 Ergebnisse des Umweltberichtes

Die Stadt Lohne stellt die Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 93 auf, um das Gebiet auf Grund der
veranderten betrieblichen Anforderungen fir den Entsorgungsbetrieb OME neu zu beordnen. Die
HaupterschlieBung erfolgt weiterhin Uber die Vechtaer Strale und der Stra3e Zur Mark, der Gerken
Busch wird etwa auf 135 m zur gewerblichen ErschlieBungsstral3e ausgebaut.

Aktuell stellt sich das Plangebiet als Gewerbegebiet (sudlicher Teilbereich), als Wald (im Westen), als
landwirtschaftlich genutzte Flache (Gerken Busch und im Norden) sowie als Wohnnutzung dar. Zur
Mark ist eine den gewerblichen Nutzungen entsprechend ausgebaute Stral3e, Gerken Busch ein mit
Schotter befestigter Anliegerweg. Der Wald ist ein gemaR § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
gesetzlich geschitztes Biotop (Sumpfwald). Zwischen Gewerbegebiet und Acker liegt eine
Gehdlzpflanzung. Die Vechtaer StralRe wird von Ahorn- und Robinienanpflanzungen begleitet. Am
Gerken Busch ist eine alte Eiche vorhanden.

Die Neufassung des Bebauungsplanes sieht die Ausweisung von eingeschrankten Gewerbegebieten,
die Sicherung des Sumpfwaldes (nachrichtliche Ubernahme des nach § 30 BNatSchG gesetzlich
geschitzten Biotops) und die ErschlieBung des Baugebietes vor. Darlber hinaus werden die
Gehdlzbestande als zu erhalten festgesetzt, bzw. zur Gliederung und Abgrenzung sind erganzende
Anpflanzungen vorgesehen. So ist im Norden eine 10 m breite Anpflanzung (Anpflanzflache A) und im
Nordosten eine Schutzanpflanzung zum angrenzenden Laubwald von drei Meter Breite vorgesehen
(Anpflanzflache B). Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 93 festgesetzte, mittig verlaufende 10 m
breite Anpflanzung, die im dstlich Teil bereits umgesetzt ist, wird mit der Neufassung auf der
westlichen Teilflache Uberplant, um ein durchgéngig nutzbares Gewerbegebiet zu entwickeln. Die
ErschlieBung Gerken Busch wird gegenuber dem bestehenden Bebauungsplan verkirzt, so dass
keine durchgéngige StralBe entwickelt wird, sondern nur eine Zufahrt ins Gewerbegebiet. Die neu
festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete dirfen einheitlich maximal 80 % der Grundflache neu
versiegeln.

Die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung bestehen in der Uberplanung von
Lebensraum und Lebensraumpotential und in der Neuversiegelung von Boden sowie in
Larmeinwirkungen auf die vorhandenen Wohngrundstiicke.

Zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen werden Larmpegelbereiche festgelegt und
Emissionskontingente festgesetzt, die weder tags noch nachts tiberschritten werden dirfen.

Zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf Lebensrdume wird im nérdlichen Plangebiet eine
Flache zum Anpflanzen festgesetzt. Weitere AusgleichsmaRnahmen erfolgen auferhalb des
Plangebietes.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen wertet die Stadt Lohne Hinweise der zustandigen
Behorden aus und fiihrt nach Umsetzung des Bebauungsplanes eine Ortsbegehung durch.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundséatze sind bei der Verwirklichung
der Planung zu bertcksichtigen.
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6.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch die drtlichen Versorgungstrager.

1. Die ortliche Versorgung mit Erdgas wird von der Energieversorgung Weser-Ems-AG vorgenom-
men. Deren Leitungsnetz wird entsprechend erweitert.

2. Die fernmeldetechnische Versorgung des Gebietes ist gewahrleistet.

3. Die Stromversorgung kann ebenfalls von der Energieversorgung Weser-Ems-AG gewahrleistet
werden.

4. Die Abfallentsorgung erfolgt durch die 6ffentliche Millentsorgung des Landkreises Vechta.

5. Die Wasserversorgung ist durch den Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband gewahrleis-
tet. Er unterhalt im Stadtgebiet ein Wasserleitungsnetz, das vom Wasserwerk Holdorf aus ge-
speist wird. Dieses Leitungsnetz bedarf fir den Planungsraum einer Erweiterung. Zeitpunkt und
Umfang der Erweiterung sind vom OOWY und der Stadt Lohne rechtzeitig vor Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten gemeinsam festzulegen.

6. Das auf den Baugrundstiicken anfallende nicht verunreinigte Niederschlagswasser ist dort zu
versickern. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Versickerungsméglichkeit nach-
zuweisen. Fur das Niederschlagswasser das nicht versickert werden kann, besteht eine An-
schlussmdglichkeit an den vorhandenen Regenwasserkanal (Freigefallekanal DN 1000 bis 1200)
in der Stral3e Gerken Busch.

Weitere Anschlussmdglichkeiten bestehen an die vorhandenen Regewasserkanéle in den Stra-
Ben Zur Mark (Freigefallekanal DN 300 bzw. 400) und Vechtaer StralBe (Freigefallekanal DN
300). Der Anschluss von Plangebietsflachen kann hier jedoch nur gedrosselt erfolgen, da die
vorhandenen Regenwasserkandle durch die bereits angeschlossenen Flachen als weitestgehend
ausgelastet anzusehen sind. Es sind entsprechende Regenwasserriickhalteanlagen vorzusehen.

Hierzu sowie zu mdglichen Versickerungen sind entsprechende Antrage bei der Unteren Was-
serbehdrde des Landkreises Vechta einzureichen.

7. Die Beseitigung des Schmutzwassers geschieht in der Klaranlage in Nordlohne. Die Beseitigung
des zusétzlich anfallenden Abwassers fuhrt nicht zu Problemen. Die Aufnahmekapazitat ist aus-
reichend. Der Spitzenwasseranfall des in den 6ffentlichen Kanal einzuleitenden Schmutzwassers
darf 1,0 l/(s*ha) nicht Gberschreiten.

8. Die Stadt Lohne wird sicherstellen, dass zur Brandbekampfung gemafl § 42 NBauO eine
ausreichende Wassermenge in Absprache mit dem Landkreis Vechta und der ortlichen
freiwilligen Feuerwehr zur Verfigung gestellt wird.

7 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

7.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Entsprechend den in Kapitel 2 beschriebenen Planungszielen werden eingeschrankte
Gewerbegebiete gemall § 8 BauNVO ausgewiesen. Zuldssig sind darin mit Ausnahmen von
Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke nahezu alle allgemein und ausnahmsweise
zugelassenen Nutzungen. Allein Anlagen und in Betrieb befindliche Maschinen die der Be- und
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Verarbeitung, Lagerung, Sortierung, Verwertung oder sonstigen Bewirtschaftung von Abféllen im
Sinne des jeweils geltenden Kreislaufwirtschafts- und Abfallrechts dienen sind innerhalb der
eingeschrankten Gewerbegebiete 1, 2, 4 und 5 (GEel, GEe2, GEe4 und GEe5) nicht zulassig, weil
von dieser Art von Betrieben Gibermaflige Emissionen beflirchtet werden. Ausgenommen hiervon sind
die Bereitstellung und Lagerung von Kunststoffgranulaten und das Abstellen von leeren Containern,
sowie von Personen- und Lastkraftfahrzeugen nebst Anhangern. Weiterhin wird die Lagerung von
Abfallen und den daraus gewonnenen Wertstoffen ausgeschlossen, da hiervon (bermaRige
Geruchsbeeintrachtigungen und herumfliegende Materialien befurchtet werden.

Fir Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke stehen ausreichend andere und geeignetere
Flachen im Stadtgebiet Lohnes zur Verfligung, so dass der hier in Rede stehende Bereich von diesen
Nutzungen freigehalten werden kann.

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes 3 (GEe 3) sind gemalR § 1 (6) BauNVO von den
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nur betriebsbezogene Wohnnutzungen zulassig, weil davon
keine grélReren Emissionen ausgehen.

In Anlehnung an die bisherigen Festsetzungen wird fir die Gewerbegebietsflachen eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Damit kbnnen angemessene Versiegelungsraten erzielt
werden. Aul3erdem wird im gesamten Gebiet eine Geschossflachenzahl von 0,8 bei einer maximal
zweigeschossigen Bauweise festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen werden die bestehenden
Gebaudekorper planungsrechtlich abgesichert und sichergestellt, dass sich neue Gebaudekdrper in
die bestehenden Strukturen einflgen.

Die maximal zulassige Gebaudehtdhe wird mit 10 m Uber nachstgelegener offentlicher Verkehrsflache
festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht Ublichen betrieblichen Erfordernissen einerseits und dem
Schutz vor Beeintrachtigungen fiir das Landschafts- und Ortshild andererseits.

7.2 Baugrenzen, Baulinie, Bauweise

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass die Flachen optimal zu verwerten sind.

Zu den klassifizierten StralRen wird aul3erhalb der Ortsdurchfahrt die Bauverbotszone von 20 m
beachtet (die OD beginnt siidlich der Stral3e Gerken Busch). Ansonsten betragt die Abstandsflache zu
den angrenzenden Verkehrs- oder Nachbarschaftsflachen i. d. R. 5 m, um hier die Bebauung nicht zu
dicht heranriicken zu lassen. Im Bereich des GEel sowie nordwestlich des GEe2 und des GEe4
werden abweichend hiervon Baugrenzabstdnde von 3,0m bzw. 2,0m zu den Anpflanz- und
Waldflachen als ausreichend erachtet.

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die Gebdudeldngen von tber 50 m zulasst.
Entsprechende Bauléangen sind bei Gewerbebauten nicht uniiblich und sollen entsprechend auch nicht
ausgeschlossen werden.

7.3 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Das Plangebiet wird in Teilflachen gegliedert. Fir die einzelnen Teilflichen werden
Emissionskontingente gemaf Planeintrag festgesetzt. AuBerdem werden parallel zur L 845 bzw.
L 846 die Larmpegelbereiche V, IV und Il festgesetzt.
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7.4 Griunplanerische Festsetzungen

Im Plangebiet werden die wertvollen Gehdlzstrukturen als zu erhalten festgesetzt. So wird der gemafn
§ 30 BNatSchG als gesetzlich geschitztes Biotop festgestellte Sumpfwald im Norden als Schutzgebiet
geman 8 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich ibernommen. Auch die bestehenden Gehdlzanpflanzungen an
der Vechtaer StraBe sowie zur Grundstiicksabgrenzung innerhalb des Gewerbegebietes werden
gemaf 8§ 9 (1) Nr. 25 b als zu erhalten festgesetzt.

Dariiber hinaus werden zur Plangebietseingrinung und zum angrenzenden Laubwald
Geholzneupflanzungen (Anpflanzflache A und B) geman § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt.

Um die als GEel gekennzeichnete Flache ist eine Anpflanzflache (A) festgesetzt, auf der ein maximal
5 m hoher Wall zuldssig ist. Diese Festsetzung dient dem Schutz der Nachbarschaft (Wohnen,
geschutzter Landschaftsbestandteil und Waldflachen) vor Beeintrdchtigungen durch Larm oder der
Nutzungen auf dem Lagerplatz.

7.5 Weitere Festsetzungen

Gemal § 9 (1) Nr. 11 BauGB werden parallel zu den Landesstral3en und am norddstlichen Rand des
Plangebietes — parallel zum Gerken Busch - Zu- und Ausfahrtsverbote festgesetzt. Diese
StraRenabschnitte werden zur ErschlieBung des Plangebietes nicht herangezogen.

8. STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN
Eingeschrankte Gewerbegebiete 41.880 m2
Verkehrsflachen 9.140 m2
Flache mit Anpflanzgebot (A) 2.783 m?
Flache mit Anpflanzgebot (B) 393 m?
Flache mit Pflanzbindung 2.596 m?2
Flache mit Umgrenzung von Schutzgebieten und 6.767 m?2
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Gesamt 63.559 m?
9. HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongeféalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und missen der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziglich gemeldet wer-
den. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so
ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

3. Bei den Bauarbeiten ist die DIN 18920 — Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetati-
onsflachen bei BaumafRnahmen, Ausgabe August 2002 — zu beachten.

4. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetztes (BNatSchG) sind bei der Verwirklichung der Planung zu beachten.

5. Die fir die Festsetzung von Schallemissionskontingenten und Larmpegelbereichen erforderli-
chen einschlagigen DIN Normen kénnen bei der Stadt Lohne im Bauamt der Stadt Lohne zu den
Geschaftszeiten eingesehen werden.

6. Von der Landesstral3e 845 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen

kénnen gegeniiber dem Trager der Stral3enbaulast keine Entschadigungsansprtiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

10. VERFAHREN

11.11.2008 Aufstellungsbeschluss

09.03.2010 Beschluss Uber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der Planung
29.11.2010 - Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

07.01.2011

17.03.2011 Satzungsbeschluss gemaf § 10 BauGB

Aufgestellt:

NWP Planungsgesellschaft mbH
Gesellschaft fir raumliche
Planung und Forschung
Escherweg 1 26121 Oldenburg

Oldenburg, den 16.03.2011

STADT LOHNE
Der Burgermeister

Lohne, den 17.03.2011
gez. H. G. Niesel L.S.

H. G. Niesel (Siegel)
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TEIL || DER BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Gemal § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer
Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Hierbei sind
insbesondere die in §1(6) Nr. 7 BauGB aufgefihrten Belange zu bericksichtigen und die in
§ 1la BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im
Aufstellungsverfahren des Bauleitplans in die Abwéagung einzustellen.

Im nachfolgenden Umweltbericht werden die Belange des Umweltschutzes entsprechend dem
gegenwartigen Planungsstand fiir die Abwéagung aufbereitet. Hierbei werden die in der Anlage zu
§ 2 (4) und § 2a BauGB vorgegebenen Inhalte aufgenommen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzungen:

Festsetzungen Grol3e in m? (gerundet)
Eingeschrankte Gewerbegebiete 41.880 m2
Verkehrsfléachen 9.140 m?
Flache mit Anpflanzgebot (Pflanzflache A) 2.783 m?
Flache mit Anpflanzgebot (Pflanzflache B) 393 m?
Flache mit Pflanzbindung 2.596 m?2
Flache mit Umgrenzung von Schutzgebieten und 6.767 m2
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Gesamt 63.559 m?

Die Stadt Lohne stellt die Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 93 auf, um das Gebiet auf Grund der
verdnderten betrieblichen Anforderungen fiir den Entsorgungsbetrieb OME neu zu beordnen.
Weiterhin soll auf den nérdlich und 8stlich angrenzenden Flachen, die bisher dem planungsrechtlichen
AuBenbereich zugerechnet werden, ein eingeschranktes Gewerbegebiet umgesetzt werden. Die
ErschlieBung wird insofern angepasst, als dass diese eingeschrankten Gewerbegebiete vom Gerken
Busch aus erschlossen werden, das Haupt-Gewerbegebiet jedoch wie bisher von der Stral3e Zur
Mark aus.
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1.2 Ziele des Umweltschutzes

1.2.1

Nachfolgend werden gemaf der Anlage zu § 2

Stadt Lohne: Neufassung des Bebauungsplans Nr. 93

Ziele der relevanten Fachgesetze und Fachplanungen

(4) und 8§ 2a BauGB die wichtigsten, fir die Planung
relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen

ergeben, sowie ihre Bertiicksichtigung in der Planung dargestellt.

Ziele des Umweltschutzes

‘ Berucksichtigung bei der Aufstellung

Baugesetzbuch

§ la BauGB: Mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fir bauliche Nut-
zungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung
Zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal3 zu begrenzen.

Die Planung kommt diesem Ziel mit der Uber-
planung von planungsrechtlich bereits beplan-
ten Flachen und einigen landwirtschaftlichen
Flachen, die direkt an Siedlungsbereiche (Ge-
werbe, Wohnen) anschlieRen, nach.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eige-
nen Wertes und als Lebensgrundlage fur Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Ver-
antwortung fur die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach

MalRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu

schitzen, dass

o die Biologische Vielfalt,

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlie3lich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfa-
higkeit der Naturglter sowie

o die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst

auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit

erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft (allgemeiner Grundssatz).

Eine neue Bebauung entspricht diesen Zielen i.
d. R. nicht. Es wird ein Ausgleich auf3erhalb
des Plangebietes vorgenommen.

Die 0©kologisch bedeutsamen  Strukturen
(Sumpfwald, Waldrand) werden erhalten und
geschutzt. Zudem sind Anpflanzflachen unter-
schiedlicher Breite vorgesehen.

Die biologische Vielfalt ist im Plangebiet auf
Grund der gewerblichen Nutzung und der ver-
kehrlichen Belastung eher gering ausgepragt.
Die Planung steht diesem Ziel nicht entgegen.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) u.

Niedersachsischem Ausfihrungsgesetz zum

Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Im Plangebiet besteht der geschitzte Land-
schaftsbestandteil, ein Sumpfwald, der eben-
falls gemaR § 30 BNatSchG als gesetzlich ge-
schitztes Biotop einzustufen ist. Am Gerken
Busch ist zum nérdlich angrenzenden Wald
eine Waldrand-Wallhecke vorhanden, die ge-
maR § 29 BNatSchG als geschutzter Land-
schaftsbestandteil (8 22(3) NAGBNatSchG)

Der Sumpfwald als gesetzlich geschitztes Bio-
top gem. § 30 BNatSchG wird als Schutzgebiet
nachrichtlich ibernommen und somit dauerhaft
erhalten. Die geschitzte Wallhecke am Wald-
rand liegt auRerhalb des Plangebietes.
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geschutzt ist.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
nachhaltig die Funktionen des Bodens zu si-
chern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schéadliche Bodenveranderungen abzuwehren,
der Boden und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie moglich vermieden werden.

Eine neue Bebauung entspricht diesen Zielen i.
d. R. nicht. Es wird ein Ausgleich auf3erhalb
des Plangebietes vorgenommen.

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

§ 136a NWG: Das Grundwasser ist so zu be-
wirtschaften, dass eine nachteilige Verande-
rung seines mengenmafigen und chemischen
Zustands vermieden wird.

Es wird davon ausgegangen, dass das Ober-
flachenwasser auf den Grundstiicken versickert
werden kann. Es wird ein Entwasserungskon-
zept erstellt, das die Machbarkeit nachweist.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphadre sowie Kultur- und
sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Zur Sicherstellung der Vertraglichkeit werden
Schallleistungspegel und Emissionskontingente
fur den Tages — und Nachtbetrieb festgesetzt.

Niedersachsisches Gesetz iiber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

81 NWaldLG: Zweck des Gesetzes ist, der
Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens,
seiner Bedeutung fur die Umwelt (die dauernde
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts) und
seiner Bedeutung fir die Erholung der Bevolke-
rung zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren
und seine ordnungsgemafRe Bewirtschaftung
nachhaltig zu sichern.

Die im Plangebiet befindliche Waldflache wird
erhalten. Der im Norden angrenzende Wald
wird durch die zusétzliche Bebauung nicht be-
eintrachtigt.

Ziele gemaR Landschaftsrahmenplan

Mindestanforderungen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

Der Sumpfwald im Plangebiet wird erhalten, im
Norden sind Flachen zum Anpflanzen vorgese-
hen.

Ziele geméaR Landschaftsplan

Fir den Bereich nordlich Gerken Busch wird
die Freihaltung von weiteren baulichen Anlagen
in der Nahe von naturnahen Okosystembe-
standen, der Schutz von Gehdlzstrukturen und
die Waldrandentwicklung vorgesehen.

Im Gebiet sitdlich Gerken Busch soll der Bio-
topverbund mit Gehdlzstrukturen und Saumen
gestarkt bzw. entwickelt werden.

Die Planung berlcksichtigt diese Ziele durch
den Erhalt des Sumpfwaldes und der Anpflanz-
flachen  sowie durch  Neuanpflanzungen
(Pflanzflachen A und B).
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Ziele geméaR sonstigen Fachplanungen

Fir den Bebauungsplan Nr. 93 wurde ein|In der Neufassung werden die griinordneri-
Grinordnungsplan aufgestellt, der fir das|schen Ziele teilweise aufgegriffen.
Plangebiet folgende grinordnerische Ziele fest-

legt:
Geholzpflanzungen mit standortgerechten und |M 1: Es sollen nach wie vor Gehdlze erhalten
heimischen Arten (M 1) bzw. standortgerechte Geholze angepflanzt

werden. Die Flachen hierfur befinden sich ent-
sprechend der veranderten stadtebaulichen
Zielsetzung an anderer Stelle.

Nachweis Uber den Verbleib von Oberboden | M 2: keine Festsetzungen

und Aushub (M 2)
Versickerung des nicht verunreinigten Nieder- | M 3: Die Versickerung des nicht verunreinigten
schlages auf den Grundstticken (M 3) Niederschlages wird weiterhin angestrebt. Ein
Bodengutachten wird die Versickerungsfahig-
keit beurteilen.

Schutz bestehender Gehdlze (Wald) wéahrend | M 4: Die vorhandenen Gehdlze werden im We-
der Bauarbeiten (M 4) sentlichen als zu erhalten festgesetzt.

1.2.2 Ziele des Artenschutzes

e Rechtliche Grundlagen

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote ist zu prifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen
Zusammenhang mit dem Plangebiet streng oder besonders geschitzte Tier- oder Pflanzenarten
vorkommen (kdnnen).

Welche Arten zu den besonders geschitzten Arten bzw. den streng geschitzten Arten zu rechnen
sind, istin 8 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

e besonders geschitzte Arten: die Arten aus Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
Uiber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des
Handels, Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Flora-Fauna-
Habitat/FFH-Richtlinie) aufgefuhrt sind, europdische Vogelarten sowie Tier- und Pflanzenarten,
die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) BNatSchG aufgefuhrt sind.

e streng geschitzte Arten: besonders geschiitzte Arten aus Anhang A der EU-Verordnung Utber den
Schutz von Exemplaren wild lebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels
(EG Nr. 338/97), aus Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) sowie solche, die in
einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 (2) BNatSchG aufgefuhrt sind.

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen  Verbote  (Zugriffsverbote) sind in
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert. Hiernach ist es verboten:

e wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,
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e wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
Zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stdérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

o Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstdren,

¢ wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdéren
(Zugriffsverbote).

Als Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind (fiir Tiere) Nester, Niststatten, Balz- und Paarungsplatze,
Eiablagehabitate, Larval- und Puppenhabitate sowie Habitate zur Jungenaufzucht angesprochen.
Nahrungshabitate und Wanderwege zwischen Teillebensraumen sind erfasst, wenn eine erheblich
Stoérung zu erwarten ist.

Die Verbote beziehen sich auf die konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche
Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder
(vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen vorzusehen sind.

Gemal § 44 (5) BNatSchG gelten fir nach § 15 BNatSchG zul&ssige Eingriffe sowie fur zulassige
Vorhaben innerhalb von Bebauungspléanen (auch wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB)
und im Innenbereich die Verbote mit folgenden Einschrankungen:

e beziglich Tierarten aus Anhang IV der FFH-RL sowie europaische Vogelarten: Verbote nach
§ 44 (1) Nr. 3.) gelten nicht, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs-/
Ruhestétte im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird, dies kann auch durch
vorgezogene AusgleichsmalBnahmen gewahrleistet werden; Verbote nach 8§44 (1) Nr. 1.)
gelten ebenfalls nicht, soweit sie unvermeidbar sind und mit Lebensraumverlusten (s.0.) in
Verbindung stehen

e Dbeziglich Pflanzenarten aus Anhang IV der FFH-RL: Verbote nach § 44 (1) Nr. 4.) gelten
nicht, soweit die 0©kologische Funktion des betroffenen Wuchsortes im raumlichen
Zusammenhang weiterhin  erfullt wird (dies kann auch durch vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen gewéhrleistet werden) und soweit die mit einer solchen Zerstérung
des Wuchsortes verbundenen Beschadigungen/ Zerstérungen von Pflanzen unvermeidbar
sind

e beziglich anderer besonders (inkl. streng) geschitzter Tier- und Pflanzenarten besteht kein
VerstoR gegen die Verbote bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens.

e Situation im Plangebiet/Vorkommen geschutzter Arten
Vogel

Im Plangebiet sind Brutvdgel in dem geschitzten Sumpfwald, den innergebietlichen Gehdlzbestéanden
einschlie3lich der Garten im Nordosten und markanten Einzelbaumen (z.B. Eiche im StralRenraum im
Sudosten) sowie in den angrenzenden Wallhecken und dem Eichenwald im nérdlichen Anschluss in
unterschiedlicher Artenzusammensetzung und Dichte anzutreffen. Aufgrund der Biotopausstattung
sind vor allem gehélzbritende Arten sowie in den Géarten und den Gehdlzen im Gewerbegebiet sind
vorwiegend siedlungstolerante Singvogel zu erwarten.

Den europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten - kommt im Schutzregime des
§ 44 (1) BNatSchG eine Sonderstellung zu: Gemal den Begriffsbestimmungen zahlen sie zu den
besonders geschitzten Arten (einzelne Arten sind auch streng geschitzt, jedoch keine der
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nachgewiesenen Arten), hinsichtlich der Verbotstatbestande sind sie jedoch den streng geschiitzten
Arten gleichgestellt.

Flederméause

Vorkommen von Fledermdusen sind aufgrund der Biotopausstattung mit Sumpfwald und alteren
Gehoblzen im Plangebiet und dem nérdlich angrenzenden Laubwald nicht auszuschliel3en. Neben zu
erwartenden Fortpflanzungsquartieren (Wochenstuben- oder Balzquartiere, bzw. temporéar genutzte
Einzelquartiere) in Spalten und Hohlraumen alteren Laubgehdlze sind die offenen Freiflachen und
Waldsaume auch als Jagdreviere geeignet.

Alle Fledermausarten sind aufgrund ihrer Nennung in Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzt.
Amphibien
Fortpflanzungsgewasser fir Amphibien sind innerhalb des Sumpfwaldes vorhanden.

Aufgrund der regionalen und naturraumlichen Auspragung sowie der Habitatanspriiche der Arten sind
nur potentielle Vorkommen von Kreuzkréte, Moorfrosch und Laubfrosch als streng geschiitzte Arten
im Plangebiet zu erwarten.

Insekten

Hinweise zu geschitzten Insektenarten wie dem Hirschkéfer (besonders geschiitzt) oder dem Eremit
(streng geschutzt) liegen fur das Plangebiet nicht vor und sind auch nach Aussage von der UNB im
Plangebiet nicht zu erwarten.

Vorkommen von streng geschiitzten Arten anderer Artengruppen, z.B. Saugetiere (ohne
Flederméause), Libellen oder Heuschrecken sind aufgrund der Lage des Gebietes sowie aufgrund
seiner Habitatausstattung nicht zu erwarten.

Prifung der Verbotstatbestande

Die eingangs benannten artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande werden nachfolgend
dahingehend uberprift, ob sie bei Umsetzung der Planung berihrt werden kénnen und ob sie unter
Beriicksichtigung von § 44 (5) BNatSchG zum Tragen kommen.

. Werden Tiere gefangen, verletzt, getdtet oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
entnommen, beschéadigt oder zerstort?

Fur die Realisierung der Planung missen keine Gehdlze entnommen werden, so dass keine
potenzielle Gefahrdung von Brutvdgeln oder Fledermausen zu erwarten ist. Der Sumpfwald als
potentieller Amphibien-Lebensraum sowie als Bruthabitat etc. wird als Schutzgebiet gesichert
und als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dauerhaft erhalten. Auch die gliedernden Gehdlzanpflanzungen im Siden werden als zu
erhalten festgesetzt.

Die Alteiche am Stral3enrand im Bereich Gerken Busch wird in der Verkehrsflache gesichert. Bei
Verlust der Eiche ist ein Verlust von Feldermaushabitaten und Habitatstrukturen sonstiger
Tierarten nicht auszuschlie3en.

Dennoch kann die Erfullung der Verbotstatbestdnde vermieden werden, indem die
Geholzfallungen auerhalb der Vogelbrutzeit durchgefuhrt werden (Baumschnitt nur zulassig
von 1.0kt. bis 28.Febr.). Zum Schutz von Fledermauspopulationen sind neben Baumkontrollen
bezlglich geeigneter Spalten und Hohlen auch Fallungen auRerhalb der Aufzuchtzeiten
vorzunehmen, d.h. Fallungen oder Riickschnitt groRerer Aste nur im Winter.

Zudem kann im vorliegenden Fall davon ausgegangen werden, dass die 6kologische Funktion
der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
bestehen bleibt. Zum einen werden im Norden der Wald und im Siden die Schutzpflanzungen
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parallel der Landesstral3e erhalten, zum anderen sind auch in der weiteren Umgebung
ausreichend vergleichbare Gehdlzbestéande vorhanden.

. Werden Tiere erheblich gestort, d.h. so dass die lokale Population beeintréachtigt wird?

Eine artenschutzrechtlich relevante Zunahme an Stérungen in diesem Raum wird aufgrund der
bereits bestehenden Stérungen durch die Gewerbenutzung und des umgebenden
StralRenverkehrs nicht erwartet. Eine Zunahme an Stérungen und uniberwindlichen
Hindernissen, wie sie bei einem Ausbau der Strale Gerken Busch im Nordwesten fur die
Wechselbeziehungen zwischen Gewasser und Landlebensraum fiir Amphibien auftreten
wrden, ist nicht vorgesehen.

Jagdreviere von Fledermausen kdnnen durch die Bebauung zwar reduziert werden, aber durch
Erhalt der Geholzbestande, geeignete Strukturen im weiteren Umfeld und der Tatsache, dass
Fledermause gegeniiber Stérungen unempfindlich sind, wird keine erhebliche Beeintrachtigung
prognostiziert.

Der Verbotstatbestand der Stérung wird nicht berihrt.

. Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter Tiere aus der Natur entnommen,
beschadigt oder zerstort?

Es werden keine Gehélzrodungen vorgenommen und auch der bedeutende Sumpfwald wird
erhalten, so dass auch keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten potentiell vorkommender
Amphibien, Brutvégel oder ggf. bestehende Feldermausquartiere dauerhaft zerstort werden.

e Fazit

Wie vorstehend naher dargelegt wurde, werden Verbotstatbestande des speziellen Artenschutzrechts
bei Realisierung der Planung nicht erflllt bzw. lassen sich durch geeignete MalRhahmen vermeiden.
Damit stehen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der Planung nicht dauerhaft entgegen.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Im gultigen Flachennutzungsplan ist der westliche Bereich des Plangebietes stidlich Gerken Busch als
gewerbliche Bauflache und Grinflache dargestellt und der 6stliche Bereich des Plangebietes siidlich
Gerken Busch sowie der Bereich nérdlich Gerken Busch sind als Flache fir Landwirtschaft
dargestellt.2 Im Parallelverfahren wird mit der 63. Flachennutzungsplandnderung die Darstellung einer
gesamten gewerblichen Bauflache vorbereitet.

211 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Eine Lebensgemeinschaft aus Pflanzen und Tieren, die eine gewisse MindestgréRe und eine
einheitliche, gegeniber der Umgebung abgrenzbare Beschaffenheit aufweist, ist als Biotop
(Lebensraum) definiert. Es handelt sich demnach um einen vegetationskundlich oder
landschaftsokologisch definierten und im Geldnde wieder erkennbaren Landschaftsausschnitt. Diese
Einheiten werden abstrakt zu Biotoptypen zusammen gefasst und beschrieben. Bei der 6&rtlichen
Bestandsaufnahme im Mai 2009 wurden folgende Biotoptypen vorgefunden:

Parallel zum vorliegenden Verfahren wird die 63. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.
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Biotoptyp Abk. Auspragung

Sumpfwald WN Im westlichen Plangebiet liegt ein Waldbestand aus Erlen
und Birken, der einen verlandeten Teich — aktuell Binsen
und Seggen — umschlief3t, vorhanden. Der Bereich ist als
geschitzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen.

Eichenmischwald trockener | WQT Nordlich an das Plangebiet schlie3t ein Eichenwald an, der

Standorte teilweise mit Buchen, jedoch Uberwiegend mit Birken
durchsetzt ist.

Wallhecke am Waldrand HWW Zwischen Gerken Busch und dem Eichenmischwald
verlauft eine Wallhecke, die Uberwiegend mit Buchen
bestanden ist.

Acker A Die Flachen an der Vechtaer Stral3e, die noch nicht
gewerblich  genutzt werden, werden als Acker
bewirtschaftet. Weitere Ackernutzung befindet sich im
westlichen Plangebiet (planungsrechtlich Gewerbegebiet
und Anpflanzflache).

Schnitthecke BZH Ein Grundstick nordlich Gerken Busch weist eine
Buchenhecke auf.

Hecke aus standortgerechten | BZE Eine freiwachsende Hecke umgibt das Grundstiick stdlich

Gehdblzen Gerken Busch.

Rabatte ER Im westlichen Plangebiet befindet sich zwischen Zur Mark
und dem Sumpfwald eine mit Baumen und Stauden
bepflanzte Flache.

Gehoblzbestand des | HE Entlang der Vechtaer Stralle sind Robinien- und

Siedlungsbereichs Ahornbestande zur Eingrinung angepflanzt.

Anpflanzung HPG Nordlich des bereits bestehenden Gewerbegebietes ist das

standortgerechter Gehélze Anpflanzgebot teilweise umgesetzt. Hier wurden u. a.
Buche, Feldahorn und Fichten gepflanzt.

Locker bebautes | OEL Die beiden Grundstiicke ndrdlich Gerken Busch sowie das

Einfamilienhausgebiet bebaute Grundstick sudlich Gerken Busch sind durch
Rasen, Beete, Straucher und Hecken als Einfassung
gekennzeichnet.

Gewerbegebiet OGG Die bereits gewerblich genutzten Grundstiicke sind durch
einen hohen Versiegelungsgrad gekennzeichnet.

Stralie OovS Die Vechtaer Stral3e und Zur Mark wurden aufgrund ihres
Ausbauzustandes diesem Biotoptyp zugeordnet.

Weg ovw Der Weg Gerken Busch ist mit Schotter befestigt und wird
nur von Anliegern benutzt und ist daher diesem Biotoptyp
zugeordnet.

Von hervorzuhebender Bedeutung sind die Waldflachen im und beim Plangebiet sowie eine alte Eiche
an Gerken Busch.
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2.1.2 Boden

Der Boden stellt sich Gberwiegend als Podsol mit der Bodenart Sand dar. Er ist aus glazifluviatilen
Ablagerungen entstanden. Kleinrdumig liegt Pseudogley vor. Hier liegt lehmiger Sand Uber tonigem
Lehm und verursacht Staunésse.

Als kleinraumige Besonderheit und seltener Boden ist der Pseudogley hervorzuheben.
2.13 Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Angaben zum Grundwasser-Flur-Abstand liegen nicht vor. Da Uberwiegend sandiger Boden
vorhanden ist, wird von einer guten Versickerungsfahigkeit ausgegangen.

214 Luft
Angaben zur ortlichen Luftqualitat liegen nicht vor.

2.1.5 Klima

Das Plangebiet ist dem Siedlungsrandklima zuzuordnen, in dem sich die kleinklimatischen Einfliisse
des Siedlungsgebietes — hier vorwiegend gewerbliche Nutzungen — mit denen der freien Landschaft
bzw. des Waldes mischen.

Uber den Gewerbeflaichen sind die taglichen Temperatur- und Luftfeuchteschwankungen am
hdchsten, die Filterwirkung am niedrigsten. Ackerflachen tragen zur nachtlichen Kaltluftbildung bei.
Die Waldflachen sowie die Gehélze tragen zu einem ausgeglichenen Luftfeuchtehaushalt bei und
filtern Staubpartikel aus der Luft.

2.1.6 Landschaft

Das Plangebiet wird von zwei gegensatzlichen Nutzungen gepragt — der gewerblichen Nutzung im
sudlichen Plangebiet und 6stlich der Vechtaer Stralle sowie den Waldflachen im und nérdlich des
Plangebietes — und erscheint als Restflache im Zuge der gewerblichen Nutzung entlang der Vechtaer
Stral3e.

2.1.7 Mensch

Hinsichtlich der Gesundheit (La&rmemissionen) sind hier die Wohnh&user nérdlich und sidlich Gerken
Busch zu beurteilen.

Die Erholungsfunktion ist auf die Anlieger beschrankt, von den nérdlich angrenzenden Waldflachen
wird auch eine Bedeutung im groRraumigen Zusammenhang mit den nérdlich und westlich liegenden
Freiflachen angenommen.

2.1.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Hinweise auf Kulturgiter liegen nicht vor. Als Sachguter sind die planungsrechtliche und tatsachliche
Nutzung einzustellen.
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2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Fur den Uberwiegenden Teil des Plangebietes gilt der Bebauungsplan Nr. 93, der Gewerbegebiete,
Verkehrsflachen und Anpflanzflachen festsetzt. Diese Festsetzungen sind Uberwiegend realisiert bzw.
kénnen realisiert werden. Der Umgang mit den hieraus resultierenden Umweltauswirkungen ist im
Bebauungsplan Nr. 93 geregelt.

Die bisher nicht Uberplanten Bereiche wirden wie bisher weiter genutzt — Wohngrundstiicke und
landwirtschaftliche Flachen. Die Umweltauswirkungen wirden gleich bleiben.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Im Folgenden werden die bei Realisierung der Planung zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt
prognostiziert. Die relevanten Schutzgiiter und Belange ergeben sich aus § 1 (6) Nr.7 BauGB.

Grundlage fir die Beurteilung der Auswirkungen sind im wesentlichen die Festsetzungen des
rechtkraftigen Bebauungsplanes Nr. 93, Ausnahme bilden die nicht im Bebauungsplan
bertcksichtigten landwirtschaftlichen Nutzflachen im Nordosten sowie die Einfamilienhausbebauung
am Gerken Busch. (In der Bilanzierung wird aber die nicht genehmigte Mischgebietsfestsetzung
Ubernommen, da der Eingriff des Gesamtbebauungsplanes Nr. 93 kompensiert wurde.)

2.3.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die im Ursprungsplan festgesetzte Anpflanzfliche zwischen eingeschranktem und nicht
eingeschranktem Gewerbegebiet, die nicht realisiert wurde, entfallt bzw. wird an den &stlichen und
ndrdlichen Plangebietsrand verlagert. Somit wird neben dem Biotopverbund auch eine Pufferzone
zum geschitzten Biotop geschaffen. Doch wird das Biotopverbundpotential der erstmals
Uberbaubaren Ackerflachen tberpragt.

Fiur die Versiegelung und Uberbauung des Ackerstandortes ist eine erhebliche Beeintrachtigung
dieses Schutzgutes zu erwarten.

Hinweis: Auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen sind nicht alle zukinftigen Auswirkungen
der Planung auf Arten und naturliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG sicher
prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
glinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren
Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im
Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstéandige Freistellung nachteiliger
Auswirkungen gemall § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht
gewabhrleistet werden.

2.3.2 Boden

Auf den bisher nicht Uberplanten, landwirtschaftlich genutzten Flachen wird eine Bebauung und damit
eine Neuversiegelung zuléassig. Hiermit ist der Verlust sdmtlicher Bodenfunktionen verbunden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung dieses Schutzgutes wird prognostiziert.
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2.3.3 Wasser

Da Oberflachengewasser nicht betroffen sind und von einer Versickerung der Niederschlage vor Ort
ausgegangen wird, sind erhebliche Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes nicht zu erwarten.

234 Luft

Hinsichtlich etwaiger Emissionen sind die einschlagigen Regelungen (TA Luft) zu beachten, so dass
von erheblichen Beeintrdchtigungen dieses Schutzgutes nicht ausgegangen wird.

2.3.5 Klima

Durch die Neuversiegelung verstarken sich die Charakteristika des Siedlungsklimas und die
ausgleichenden Wirkungen des Offenlandes sowie die Filterwirkung der Gehdlze werden gemindert.
Da dieser Veranderungen am vorbelasteten Siedlungsrand stattfinden, die klimatischen Funktionen
der im Nahbereich befindlichen Waldflachen erhalten werden und sich freie Landschaft im Norden und
Westen anschliel3t, wird nicht von erheblichen Beeintréachtigungen dieses Schutzgutes ausgegangen.

2.3.6 Landschaft

Der Siedlungsrand wird verdichtet. Da landschaftsprdgende naturraumtypische Strukturen erhalten
werden (Wald, Wallhecke, alte Eiche), wird nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung
ausgegangen.

2.3.7 Mensch

Von der Vechtaer Stral3e und von den umliegenden Gewerbegebieten wirken Larmemissionen auf die
Wohnnutzungen im Plangebiet ein. Die mafl3geblichen Orientierungswerte fir Gewerbegebiete werden
jedoch nicht bzw. um maximal 1 dB(A) Uberschritten.

2.4 MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

24.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

e Schutzgut Tiere und Pflanzen: Bereiche mit Lebensraum- oder Biotopverbundfunktion werden
erhalten — Wald, Anpflanzflachen. Der nérdlich angrenzende Wald einschlieBlich Wallhecke bleibt
unbericksichtigt, eine Teilflache des Waldes im Nordosten wird vor Beeintrachtigungen durch ei-
ne heranriickende Bebauung geschutzt —Anpflanzung.

e Schutzgut Wasser: Niederschlagsversickerung auf den Grundstticken.
e Schutzgut Klima: Erhalt klimawirksamer Elemente — Wald, realisierte Anpflanzflachen;
e Schutzgut Landschaft: Erhalt landschaftspragender Elemente — Wald, realisierte Anpflanzflachen

e Schutzgut Mensch: Festsetzung geeigneter MalRnahmen zum L&rmschutz — Festsetzung von
Larmpegelbereichen und Emissionskontingente.
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242 MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Im Nordwesten und Norden des Plangebietes ist eine 10 m breite Anpflanzung gemar § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB (Anpflanzflache A) umzusetzen. Innerhalb dieser parallel des Waldes und des geschiitzten
Biotops verlaufenden Pflanzflache ist eine mehrreihige Anpflanzung aus standortgerechten,
heimischen Baum- und Straucharten gemaR nachstehender Pflanzliste umzusetzen, zu pflegen und
zu unterhalten. Die Anpflanzung ist lochversetzt, auf Licke mit einem Pflanz- und Reihenabstand 1,50
m umzusetzen. Innerhalb dieser Flache ist die Anlage eines Larmschutzwalles zulassig, der ebenfalls
gemal} nachstehender Pflanzliste am Dammfuld und im unteren Drittel der Boschung zu bepflanzen
ist.

Pflanzliste A:
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Stieleiche Quercus robur
Schwarzerle Alnus glutinosa
Traubenkirsche Prunus padus
Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Faulbaum Frangula alnus
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa
Weidenarten: Salix cinerea, S. aurita, S. purpurea,
Grauweide,Ohrchenweide, S. caprea
Purpurweide, Salweide

Mit der Festsetzung einer Anpflanzung wird nicht nur das Biotop geschitzt, sondern auch ein
Ausgleich fir die entfallenden Anpflanzflachen geschaffen.

Im Nordosten ist eine 3 m breite Anpflanzung gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB als Waldsaum
(Anpflanzflache B) zum angrenzenden Wald anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Diese zweireihige
Anpflanzung aus standortgerechten Straucharten nachstehenden Pflanzliste ist in einem Pflanz- und
Reihenabstand von 1,5 m, lochversetzt, umzusetzen.

Pflanzliste B: Waldsaum

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Brombeere Rubus fruticosus
Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Hasel Corylus avellana
Himbeere Rubus idaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa
Waldgeil3blatt Lonicera periclymenum

o Bilanzierung

Um zu prifen, ob trotz der Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmafZnahmen auf Grundlage
des planungsrechtlichen Ausgangszustandes (Gewerbegebiets- und Mischgebietsfestsetzungen,
Grunflachen etc.) erhebliche Beeintrachtigungen verbleiben, wird eine rechnerische Bilanzierung nach
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dem Osnabriicker Modell durchgefiihrt.3 Es werden fiir das gesamte Plangebiet die
planungsrechtlichen Festsetzungen unabhéngig von ihrem Realisierungsrad eingestellt, auch fir die
Ostlichen Teilflachen, die von der Genehmigung des Bebauungsplanes ausgenommen wurden, da die
vormals ermittelten Eingriffe fir das gesamte Plangebiet von der Stadt Lohne bereits kompensiert
wurden.

Bestand

Biotoptyp/Festsetzung Flache Wertstufe |Flachenwert
Gewerbegebiet 26.630

versiegelbar 80% 21.304 0 0

Restflache 20% 5.326 0,7 3.728,2
Verkehrsflache 9.140

Versiegelte Fahrbahn etc. 80% 7.312 0 0

Restflache 20% 1.828 0,7 1.279,6
Mischgebiet 2.640

versiegelbar 80% 2.112 0 0

Restflache 20% 528 0,7 369,6
Wohnbestand (MI-Festsetzung, GRZ 0,4) Y 13.150

versiegelt 60% 1.890 0 0

Garten 40% 1.260 0,7 882
Acker (MI-Festsetzung, GRZ 0,6) " 10.347

versiegelt 80% 8.278 0 0

Garten 20% 2.069 0,7 1.448,3
Flache zum Anpflanzen/Erhalt? 4.883 1,8 8.789,4
Sumpfwald (§ 30 Biotop) 6.767 2,5 16.917,5
Summe? 63.557 33.414,6

Planung

Biotoptyp/Festsetzung Flache Wertstufe |Flachenwert
Gewerbegebiet 41.880

versiegelbar 80% 33.504 0 0

Restflache 20% 8.376 0,7 5.863,2
Verkehrsflache 9.140

versiegelbar 80% 7.312 0 0

Restflache 20% 1.828 0,7 1.279,6
Flache zum Erhalt? (Pflanzbindung) 2.596 1,8 4.672,8
Sumpfwald (Erhalt des geschiitzten Biotops) 6.767 2,5 16.917,5
Flache zum Anpflanzen® (Pflanzflache A) 2.783 1,8 5.009,4
Flache zum Anpflanzenz) (Pflanzflache B) 393 1,8 707,4
Summe? 63.559 34.450,2

Y im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93 sind bereits die Eingriffe von der

Stadt Lohne vollstandig kompensiert worden, so dass der planungsrechtliche Stand ange-
nommen wird, obwohl diese Teilbereiche des Bebauungsplanes nicht genehmigt wurden.

2) Im Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 93 wurde die Wertstufe 1,8 angesetzt. Fiur die
geplanten Neuanpflanzungen wird dementsprechend auch die Wertstufe 1,8 angesetzt. Es
handelt sich teilweise um dieselben Flachen, so dass eine einheitliche Bewertung anzuwen-

den ist.

3) Die unterschiedliche Flachengrol3e (2 m2) resultiert aus Rundungen und digitaler Gro3ener-
mittlungen.

3 Landkreis Osnabriick, Fachdienst "Umwelt": Das Kompensationsmodell, 1997; Modifizierung gemafl Schreiben des

Landkreises Grafschaft Bentheim vom 03.03.2005
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Da im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 93 die Eingriffe planungsrechtlich bereits ermittelt und kom-
pensiert sind, ergibt sich mit der Anderung kein zuséatzlicher Eingriff. Auch durch die Anderungen der
grinordnerischen Festsetzungen (Wegfalls eines Teils der Bindungsflachen im Norden und Siden
des Plangebietes, neue randliche Anpflanzflache im Norden des Plangebietes) entsteht kein Kompen-
sationserfordernis sonder ein geringer Kompensationsiiberschuss (33.415 WE — 34.450 WE = -1.035
WE). Damit sind die Eingriffe verursacht durch die Anderung im Bebauungsplan vollstandig ausgegli-
chen.

2.5 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Verkehrsflachen: Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist der Wendeplatz von Gerken Busch weiter
westlich festgesetzt. Diese Verkehrsfiihrung wird nicht mehr benétigt, da das Gewerbegrundstiick
mittlerweile von Stden her intern erschlossen werden kann.

Anpflanzflachen: Die in diesem Bereich festgesetzten Anpflanzflachen stehen der geplanten
gro3raumigen gewerblichen Nutzung durch einen Eigentiimer entgegen und sollen daher entfallen.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN
1.1 Verfahren und Schwierigkeiten
3.1.1 Verwendete Verfahren

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgt gemall den Vorgaben des Niedersachsischen
Landesamtes fiir Okologie.# Eine faunistische Erhebung wird nicht durchgefiihrt und das faunistische
Lebensraumpotential aus den Biotoptypen abgeleitet. Die Bilanzierung orientiert sich am
Bewertungsmodell des Landkreises Osnabrick. Hinsichtlich der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima,
Luft werden der Landschaftsrahmenplan und gangiges Kartenmaterial® ausgewertet.

3.1.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Besondere Schwierigkeiten traten nicht auf.

3.2 MaRRnahmen zur Uberwachung

Gemal 8 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfihrung der Bauleitpl&ne eintreten kdnnen, zu Uberwachen (Monitoring). Die Stadt wird 3 — 5
Jahre nach Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans die Flache und die angrenzenden
Bereiche begutachten. So kdnnen eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt
und geeignete Malinahmen zur Abhilfe ergriffen werden. Weiterhin wertet die Stadt Hinweise der
zustandigen Behdrden aus.

4 Drachenfels, O. v.: Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersichsisches Landesamt fiir Okologie -
Naturschutz-, Stand Juli 2004

S Bodenubersichtskarte 1:50.000, NLfB
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Lohne stellt die Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 93 auf, um das Gebiet auf Grund der
veranderten betrieblichen Anforderungen fur den Entsorgungsbetrieb OME neu zu beordnen.
Weiterhin soll auf den nérdlich und 6stlich angrenzenden Flachen, die bisher dem planungsrechtlichen
Aul3enbereich zugerechnet werden, eine eingeschrénkte Gewerbegebietsnutzung ermdglicht werden.

Aktuell stellt sich das Plangebiet als Gewerbegebiet (sudlicher Teilbereich), als Sumpfwald (im
Westen), als landwirtschaftlich genutzte Flache (Gerken Busch und im Norden) sowie als
Wohnnutzung dar. Zur Mark ist eine den gewerblichen Nutzungen entsprechend ausgebaute Stral3e,
Gerken Busch ein mit Schotter befestigter Anliegerweg. Der Sumpfwald ist ein gemafR § 30 BNatSchG
gesetzlich geschitztes Biotop. Zwischen Gewerbegebiet und Acker liegt eine Gehdlzpflanzung. Die
Vechtaer Strafl3e wird von Ahorn- und Robinienanpflanzungen begleitet. An Gerken Busch ist eine alte
Eiche vorhanden.

Der Zuschnitt der eingeschrdnkten Gewerbegebiete wird gegeniber dem bestehenden
Bebauungsplan geéndert, so dass durch die Uberplanung der mittig verlaufenden Anpflanzflache ein
durchgéangig nutzbares Gewerbegebiet entsteht. Die ErschlieBung Gerken Busch wird gegeniiber dem
bestehenden Bebauungsplan verkiirzt, so dass die gewerbliche Nutzung nicht hiertiber lauft. Die neu
festgesetzten eingeschrénkten Gewerbegebiete am Gerken Busch dirfen einheitlich maximal 80 %
der Grundflache neu versiegeln. Im Norden werden Anpflanzungen festgesetzt.

Die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung bestehen in der Uberplanung von
Lebensraum und Lebensraumpotential der Ackerflaiche und in der Neuversiegelung von Boden sowie
in Larmeinwirkungen auf die vorhandenen Wohngrundstticke.

Zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen werden u.a. La&rmpegelbereiche festgelegt.

Zum  Ausgleich nachteiliger ~ Auswirkungen  auf  Lebensrdume und  angrenzende
Schutzgebiete/Waldflachen wird zum einen im nérdlichen Plangebiet ein Waldsaum und zum anderen
eine Anpflanzung (ggf. bepflanzter Larmschutzwall) als Flachen zur Anpflanzung festgesetzt. Weitere
Ausgleichsmaflinahmen werden nicht notwendig, da im Rahmen des Ursprungsplanes schon eine
vollstandige Kompensation auRerhalb des Plangebietes erfolgt ist.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen wertet die Stadt Lohne Hinweise der zusténdigen
Behorden aus und fiihrt nach Umsetzung des Bebauungsplanes eine Ortsbegehung durch.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze sind bei der Verwirklichung
der Planung zu berlicksichtigen.
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