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1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung (PlanzVO 1990) sowie die Nieder-
sachsische Gemeindeordnung in der jeweils geltenden Fassung.

Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB; nach § 13 Abs. 3 BauGB ist
eine Umweltprtifung und ein Umweltbericht nicht erforderlich.

2 Anlass und Ziele der Planung

Ziel der Planung ist die Verschiebung der &ffentlichen Verkehrsflache der PlanstraBe im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan Nr. 96, nunmehr benannt als Rudolf-Diesel-StraBe, um ca. 3 m in
Richtung Norden. Hierdurch soll eine bessere Grundstlicksnutzung stidlich der Rudolf-Diesel-
StraBe flir die hier ansassige Raststéttenanlage ,Motorpark Lohne* erreicht werden.

Im Zuge der Verschiebung der Verkehrsflache ergeben sich geringfligige Verschiebungen der
Baugrenzen der nérdlich und siidlich der StraBe gelegenen Baugebiete. Eine weitere_ﬂnderung
der Satzung ist nicht mit dieser Anderung verbunden, alle (ibrigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 96 bleiben unverandert bestehen.
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3 Rahmenbedingungen

3.1 Planaufstellung, Bebauungsplan-Verfahren

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 umfasst die im rechtskréfti-
gen Bebauungsplan festgesetzte offentliche Verkehrsflache der Rudolf-Diesel-StraBe sowie
einen Streifen bis 15 m Abstand zur StraBenbegrenzungslinie nérdlich und bis 11 m Abstand
sudlich der &ffentlichen Verkehrsflache.

3.2 Rechtsverhéltnisse

Im wirksamen Fléchennutzungsplan der Stadt Lohne ist das Plangebiet als gewerbliche Bau-
flache dargestellt. Die 1. fﬂ'\nderung des Bebauungsplanes Nr. 96wird aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 96 setzt neben der &ffentlichen Verkehrsfléche Industrie-
gebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,8, einer Baumassenzah! von 7,0, einer abweichenden
Bauweise — Geb&udelangen von mehr als 50 m sind zulassig - und einen flachenbezogenen
Schallleistungspegel von 75/60 dB tags/nachts fest. Stidlich der StraBe gilt eine Hohenbegren-
zung (Traufhdhe) von 12 m; nordlich der StraBe ist ein Werbepilon mit einer Maximalhéhe von
63 m zulassig.

Mit Rechtsgiltigkeit dieses Bebauungsplanes Nr. 96, 1. Anderung, treten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 96 im Uberschneidungsbereich auBBer Kraft.

4 Ergebnisse der Bestandsaufnahme

Die im Bebauungsplan Nr. 96 festgesetzte dffentliche Verkehrflache ist in der Lage realisiert, die
die 1. Anderung des Bebauungsplanes vorsieht. Die nérdlich und siidlich angrenzenden Bauge-
biete sind bebaut. Stdlich reicht ein Geb&ude sehr dicht an die realisierte ffentliche Verkehrs-
flache und liegt in der nicht iberbaubaren Grundstiickfléache zwischen Baugebiet und &ffentlicher
Verkehrsflache.

Innerhalb des Anderungsbereiches liegen Versorgungsleitungen des OOWV und der Deutschen
Telekom AG. Die jeweiligen Schutzanforderungen sind zu beachten.
5 Grundlagen fiir die Abwégung

Um die konkurrierenden privaten und &ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Abwa-
gung geman § 1 (6) BauGB einstellen zu kénnen, werden im vereinfachten Anderungsverfahren
die Beteiligungsverfahren geman § 13 BauGB durchgefihrt.

5.1 ErschlieBung

Die Grundzlge des urspriinglichen ErschlieBungskonzeptes des Bebauungsplanes Nr. 96 blei-
ben von dieser 1. Anderung unberiihrt. Es wird durch eine Verschiebung um drei Meter lediglich
die Lage geringfligig geandert.




-
E - Stadt Lohne: Bebauungsplan Nr. 96, 1. Anderung 4

5.2 Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Durch die Anderung sind Belange von Natur und Landschaft nicht bzw. nicht erheblich betroffen.
Bei der Planung handelt es sich lediglich um eine Verschiebung von versiegelbaren Fléchen
ohne Verénderung des Versiegelungsumfangs. Eine Pflanzflache wird um ca. 4 m2 verkleinert.

6 Inhalte des Bebauungsplanes

Im Zuge dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 wird eine gegeniiber dem Ursprungs-
plan um 3 m in Richtung Norden und im Ubrigen unverénderte offentliche Verkehrsflache fest-
gesetzt. Die ndrdlich und slidlich gelegenen Baugebiete werden entsprechend angepasst, ohne
dass die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung veréndert werden.

Sowohl nérdlich als auch stidlich der éffentlichen Verkehrsflache gilt als Art der baulichen Nut-
zung Industriegebiet; durch textliche Festsetzung werden Einzelhandelsbetriebe der Lebens-
mittelbranche, Vergnlgungsstétten, betriebsbezogene Wohnnutzungen und Anlagen fiir kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke fir unzuléssig erklart. Hiervon ausgenom-
men sind Einzelhandelsbetriebe und Spielhallen/Casinos in rdumlicher Einheit mit dem Rast-
hof/Autohof; bei diesen Ausnahmen ist die MaximalgréBe begrenzt auf 500 m2 Geschossflache
bei Einzelhandelsbetrieben der Lebensmittelbranche und auf 500 m2 Geschossflache bei Spiel-
hallen bzw. einen Casino.

Des Weiteren gelten eine Grundfléchenzahl von 0,8, eine Baumassenzahl von 7,0, eine abwei-
chenden Bauweise — Gebaudeléngen von mehr als 50 m sind zuldssig - und ein flachenbezoge-
ner Schallleistungspegel von 75/60 dB tags/nachts. Sudlich der StraBe gilt eine Hohenbegren-
zung (Traufhéhe) von 12 m; nordlich der StraBe ist ein Werbepilon mit einer Maximalhdhe von
63 m zulassig.

7 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 14.09.2004
Beteiligung der betroffenen Birger mit Schreiben vom 15.11.2004
mit Bitte um Stellungnahme bis 15.12.2004
Satzungsbeschluss geméaR § 10 BauGB 28.04.2005

Lohne, den 28.04.2005

STADT LOHNE
Der Blrgermeister

gez. Niesel (Siegel)

Niesel
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