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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und-der—§§-56-97und-98-derNieder—
-saehsischenBauerdrung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung in den z. Zt. giiltigen Fas-

sungen hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 97 - 1. Anderung, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sewie-den-nebenstehenden-érilichenBauvor—

-sehriften-iber-die-Gestaltung; als Satzung beschlossen.

Lohne, den 23.06.2010 LS
( Siegel )
gez. Gerdesmeyer
Allgemeiner Vertreter des Biirgermeister
Planunterlage

Planunterlage Bebauungsplan
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)

© Niederséachsische Vermessungs- und Katasterverwaltung

Mafstab: 1:1000

Diese Karte ist gesetzlich geschutzt.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Er-
laubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig (vgl. § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen
Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand: 05.01.2010).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vechta, den ................. ( Siegel )

Behorde fir

Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften
Cloppenburg - Katasteramt Vechta -

Neuer Markt 14 49377 Vechta

Planverfasser
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der

Lohne, den 22.06.2010

Stadt Lohne
Der Blirgermeister

- Bauamt -
iLA. gez. Wojta

Verfahrensvermerke

T

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

Textliche Festsetzungen gem. BauGB (2007) und BauNVO (1990)

1.

10.

11.

12.

Die im Mischgebiet 1 (MI 1) zulassigen Wohngebaude werden gem. § 1 Abs. 9 BauNVO wie
folgt eingeschréankt:

Zulassig sind ausschlieBlich Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

In den Mischgebieten (Ml 1 und MI 2) sind, auch ausnahmsweise, nicht zulassig gem.
§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:
- Vergnligungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO.

In dem Mischgebiet 2 (MI 2) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Einzelhaus hdchstens zwei
Wohnungen zulassig; je Doppelhaushalfte oder ErschlieBungseinheit innerhalb einer Haus-
gruppe ist nur eine Wohnung zulassig.

In den Mischgebieten (Ml 1 und MI 2) ist die offene Lagerung in einem Flachenumfang von
Uber 50 m? sowie die Anlage selbstandiger Lagerplatze gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zu-
lassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zwischen der Baugrenze und angrenzender
offentlicher Verkehrsflache sind Garagen und tberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO so-
wie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 BauNVO nicht zuléssig.

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen ist nicht zulassig.

Die festgesetzten Firsthbhen (FH) sind Hochstgrenzen gemessen uber der Fahrbahnoberfla-
che im Bereich der Langsachse der nachsten offentlichen ErschlieBungsstralle gem. § 18
BauNVO. Die Hochstgrenzen fir die Firsth6hen gelten nicht fur untergeordnete Nebenanla-
gen wie z.B. Schornsteine und Antennen.

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens darf nicht hdher als 40 cm gemessen
Uber der Fahrbahnoberflache im Bereich der Langsachse der nachsten offentlichen Er-
schlieungsstral3e liegen (gem. § 9 Abs 3 BauGB).

Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen,
sind in dem als Larmpegelbereich gekennzeichneten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor Straenverkehrslarm zu treffen. Die AuBenbauteile (Fenster,
Wand, Dachschragen) missen mindestens folgende Anforderungen nach DIN 4109 (Ausga-
be November 1989, Tabelle 8) hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen AuRen-
larm gentgen:

Larmpegelbereich (LPB) Aufenthaltsraume
in Wohnungen In Bdrordumen
LPB Il erf.Ryres = 30 dB 30 dB
LPB Il erf.Rwres = 35dB 30dB
LPB IV erf.Ryres = 40 dB 35dB

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe (erf.Ryrs) ist auf der
Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 (Aus-
gabe November 1989) und Beiblatt 1 zur DIN 4109 zu fiihren.

AuRenwohnbereiche dirfen in den Larmpegelbereichen LPB Il und LPB IV nicht an der
Hausseite angeordnet werden, die dem vollen Schalleinfall der L 848 unterliegen, oder mis-
sen durch bauliche MaRnahmen vor Verkehrslarm abgeschirmt werden. Bei Aufenthaltsréau-
men an larmzugewandten Hausseiten sind in den Larmpegelbereichen LPB Il und LPB IlI
Schallschutzverglasungen mit der Schallschutzklasse 2 sowie im L&rmpegelbereich IV
Schallschutzverglasungen mit der Schallschutzklasse 3 gem. DIN 4109 vorzusehen; bei
Schlafraumen in den genannten Larmpegelbereichen sind auRerdem Zwangsbeliftungen
(Schalldammlifter) vorzusehen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Je Baugrundstiick ist gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB mindestens ein Laubbaum oder ein
hochstammiger Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als standortgerechte,
einheimische Laubbaume sind folgende Arten mdglich:

Traubeneiche (Quercus petraea)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Salweide (Salix caprea)
Spitzahorn (Acer platanoides)

Stieleiche (Quercus robur)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sandbirke (Betula pendula)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Feldahorn (Acer campestre)

Das festgesetzte Zu- und Abfahrtsverbot gilt nur fir den gewerblichen Kfz-Verkehr (gem.
8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 24 BauGB).

Die mit einem Leitungsrecht zu belastenden Flachen sind festgesetzt fir Entwasserungslei-
tungen zugunsten der Eigentiimer der an der Bakumer StraRe gelegenen Grundstiicke (gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

Nachrichtliche Hinweise

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises
Vechta unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG his
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten,
so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Von der Landesstralle 848 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nut-
zungen kdénnen gegenuber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspri-
che hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Bei Bauvorhaben, die von der Landesstral3e 848 erschlossen werden, ist die Niedersachsi-
sche Landesbehdrde fir StraRenbau und Verkehr - Geschéftsbereich Osnabriick - im Bau-
genehmigungsverfahren zu beteiligen.

Aufstellungsbeschluss

DerRat+Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 16.02.10 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 97 - 1. Anderung beschlossen.

Lohne, den 23.06.2010

Offentliche Auslegung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am <Datu m Entwurf des Bebau-
ungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Ausle emal § 3 Abs. 2 BauGB /

§ 4a Abs. 3, Satz 1 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden a atum> drtsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und d
§ 3 Abs. 2 BauGB dffentlich au gen.

€griindung haben vom <Datum> bis <Datum> gemaf

Lohne, den <D LA.

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am <Datu em geanderten Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute ¢ iche Auslegung mit Einschran-

kungen gemaf § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden atum> ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich €legen.

Lohne, den <D

egriindung haben vom <Datum> bis <Datum> gemaf

iLA.

Vereinfachte Anderung oder Erginzung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am < m> dem vereinfacht
geanderten / ergadnzten Entwurf des Bebauungsplans und der Begridung zugestimmt

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den berihrten Orden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange
wurde mit Schreiben von <Datum> gem3 a Abs. 3, Satz 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
<Datum> gegeben.

Lohne, den <Da i.A.

Vereinfachtes Verfahren
DerRat+Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 16.02.10 dem Entwurf des Bebau-
ungsplans und der Begriindung zugestimmt
Ort und Dauer der 6éffentlichen Auslegung wurden am 06.03.10 6rtsliblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben gemaR § 13ai. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
vom 15.03.10 bis 16.04.10 6ffentlich ausgelegen.

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange
wurde mit Schreiben von 11.05.10 gemaR § 4a Abs. 3, Satz 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
26.05.10 gegeben.

Lohne, den 23.06.2010 LA gez. Kroger

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 23.06.10 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

Lohne, den 23.06.2010 i.A. gez. Kroger

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB / § .4 BauGB ist mit Ver-
fUgUNG (AZ.: oo ) vom heutigen Tage mit MalRgab nter Auflagen / mit Ausnahme
der durch ... kenntlich gemachten Teite gemafl § 10 Abs. 2i. V. m. § 6 Abs. 2
und 4 BauGB genehmigt.

Vechta, den ........ccccooeennneennn. ( Siegel)

Genehmigungsbehorde

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne ist den in der Genehmigungsverfiigung vom <Datum> (Az.: s.o.
gaben / Auflagen / Ausnahmen in seiner Sitzung am <Datum> beigetreten.

gefiihrten Maf3-

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonsti
wurde mit Schreiben von <Datum> gemaR § 4a Abs. 3, Satz
<Datum> gegeben.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wur:

Der Bebauungsplan und die Begriin haben wegen der Mafgaben / Auflagen gemaf § 4a Abs. 3 Satz 1
i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom-<Datum> bis <Datum> ¢&ffentlich ausgelegen.

iA.

n Tragern offentlicher Belange
UGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

am <Datum> o6rtstblich bekannt gemacht.

Bekanntmachung

-Bie-Erteitung-der-Genehmigung-+ Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am
30.06.10 in der Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 30.06.10 in Kraft getreten.

i.A. gez. Wojta
Lohne, den 30.06.10

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung gemaf § 215 BauGB nicht geltend gemacht
worden.

iA.
Lohne, den ..................

Art der baulichen Nutzung Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNvVO § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO
lUS] Kleinsiedlungsgebiet (@] Grundflachenzahl Dezimalzahl zB. 04 @
WR Reine Wohngebiete o) Geschofflachenzahl agzﬁrggﬁsm;rg Kreis, 7B, @ ™
WA Allgemeines Wohngebiet (@) Baumassenzahl Dezimalzahl im Rechteck zB. (6]
MD Dorfgebiete (@) Zahl der Vollgeschosse:
Wi ischgebiete (mit N . ) ® als Hochstgrenze rémische Ziffer zB. I @
1 ischgebiete (mit Nummerierun i -
9 o ﬁ',?d“ﬂg‘éﬁiigrenze rémische Ziffern zB. 1I-V O
MK Kerngebiete (6] ) - e !
. zwingend romische Ziffer im Kreis zB. @ (6]
GE Gewerf)egebllete © MindestgrundstiicksgroRe zB. F>= 400m> O
Gl Industriegebiete o Hohe baulicher Anlagen in Meter iiber einem Bezugspunkt
S0 Sonstige Sonderaebiet [liber Oberkante Mitte erschlieBender Stralle (i. OK M. e. Str.)]
onsige Sondergeniete © als Hochstmat; Trauohe  TH 2B.TH450m O
WA Héchstzulassige Zahl der Firsththe FH zB.FH850m @
2Wo Wohnungen pro Wohngebaude (@] E . h d A I
Inrc tungen un niagen zur
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Versorgung mit Gitern und
: , Baug Dienstleistungen des offent. und
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO priv Bereichs Fléchen fur den
______________________________________ L] y
0 Offene Bauweise [ ) Gemei ndebedarf
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB
nur Einzelhduser zulassig O |
A nur Doppelhéuser zuldssig (e} Flachen fiir den Gemeindebedarf (6]
A nur Hausgruppen zulassig (e} A - Sportlichen Zwecken
LY e, © ]  denendeGebaude  ©
A nur Einzel - und Doppelhéuser zuléssig o E?r(ihEel:r:JCnh(:ungen
! ! Schule (@) PN
kirchlichen Zwecken
g Geschlossene Bauweise o u dienende Gebéude
Feuerwehr O und Einrichtungen
Gesundheitl. Zwecken
a Abweichende Bauweise, ﬂ dienende Gebaude (@]
Gebaudelingen bis 100 m sind zulassig. |\ © und Einrichtungen
Absténde richten sich nach § 7 NBauO e} G - ﬂ - h
runtriachen
e um= Baulinie o) § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
Baugrenze @ (@] Spielplatz O Sportplatz O
Friedhof O [F27 Parkaniage O
Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Wasserflachen und Flachen fur
e Sratexbomrzmaini die Wasserwirtschaft, den Hoch-
: wasserschutz und die Regelung
StraRenverkehrsflachen [} des Wassera bﬂusses
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB
Verkehrsflachen o0 | IS T
besonderer Zweckbestimmung: Z:::’l Wasserfiéichen o
offentliche Parkflach
ﬂ olientiche Farkiache © RRB Regenriickhaltebecken (6]
ﬂ FuRgangerbereich (0]
Verkehrsberuhigter Bereich (6] Fla(?gen ;Ur cile_rlianr?V\;{rtSChaﬁ
und die rorstwirtscha
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer Flachen an die §9 Abs. 1Nr. 18 und Abs. 6 BauGB
Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11und Abs.6BauGB) | 777 - === """ -- T T T TS T T T T oo T T
v 2. B. Einfahrt o) Flachen fur die Landwirtschaft (e}
A I 4 z. B. Einfahrtsbereich Flachen fiir Wald o)
----- z. B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt [
(siehe textliche Festsetzung Nr. 10) P| N t |
anungen, Nutzungsregelungen,
Flachen f. Aufschittungen, MaRnahmen und Flachen fiir
Abgrabungen od. f. die Gewin- MaRnahmen zum Schutz, zur
nung von Bodenschatzen Pflege und zur Entwicklung von
§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB
______________________________________ Natur und Landschaft
AéA Flachen fiir § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 6 BauGB
Aufschittungen 0 | memmmmm e -
vy ufschattungen o oo Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen
o o von Baumen, Strauchern und sonstigen ©)
Flachen fir Abgrabungen oder fiir die p— _.o < Bepflanzungen
Gewinnung von Bodenschatzen e} (@ Bame o
oD Straucher e}
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von (6]
Béumen, Strauchern und und sonstigen
. . Bepflanzungen sowie von Gewassemn
Sonstige Planzeichen @ Baume o
______________________________________ e Straucher o
=7 771 Umgrenzung von Flachen fir Neben- Umgrenzung von Schutzgebieten und
| | anlagen, Stellplatze, Garagen und Schutzubjekten im Sinne des
I Gemeinschaftsanlagen (6] Naturschutzrechts
St Stellplitze o @ Naturschutzgebiet ~ O ls_grl?gtszcglﬁgt (0]
Ga Garage (e} Geschiitzter
Gst Garagenstellplétze o Naturdenkmal © Landschaftsbestandteil o
S R [T T T Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen
oo Mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen zugunsten zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung
—momen. deran der Bakumer Str. gelegenen Grundstiicke O T tH  vonNatur und Landschaft o
(siehe textliche Festsetzung Nr. 11) e
Grenze des raumlichen Geltungs- A ]
[:::] bereiches des Bebauungsplanes e fFJ?%TeerA‘{)#; "Ve er]ri:SS%rrgguL]nr]ggsgg\ll\?lgen’
Begrenzung anschl. Bebauungsplane ) fur Abl agerungen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 sowie Abs. 6 BauGB
z.B.von Baugebieten, oder Abgrenzung 000000 | oo e =
des MaRes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes e o) © cewizct 0 O s 0O
Hauptversorgungs- und
_A A Larmpegelbereichsgrenze [ ] Hauptabwasserleltungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB
[ LPBIN ] Larmpegelbereich llI [ ] TT T T T T T T TS s m - ————————— -
(siehe textliche Festsetzung Nr. 8) 460000 oberirdisch 0
0000 unterirdisch o)
(e} Im Plan nicht enthalten e Im Plan enthalten
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Beglaubigungsvermerk

STADT LOHNE
Der Burgermeister

Diese Abschrift der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Lohne, den ................... ( Siegel )

Bebauungsplan Nr. 97 - 1. Anderung

fur den Bereich
zw. Bakumer Stralde (L848) und Biberweg

Im beschleunigten Verfahren gemat § 13a BauGB "Bebauungsplane der Innenentwicklung”

STADT LOHNE

LANDKREIS VECHTA / OLDENBURG

§3(1 Sffemiichkeitsbet. W M W § 10 BauGB Satzung | § 13a Bal 4 fenentwicklung
| | | | | | | | |

24.02.2010 | |
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