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Stadt Lohne (Oldb)
Abt. Planung und Umwelt

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 101

fiir das Gebiet siidlich des Gewerberinges

1. Allgemeines
1.1  Verfahrensgrundlage
Rechtliche Grundlage dieses Bebauungsplanes sind:

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141) in der zur Zeit geltenden
Fassung.

® Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132) in der zur Zeit geltenden Fassung.

¢ Niedersidchsische Bauordnung (NBauO) vom 13.07.1995 (Nds. GVBI. S. 199) in der
zur Zeit geltenden Fassung

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 5 f) in der zur Zeit geltenden Fas-
sung

¢ Niedersidchsische Gemeindeordnung (NGO) vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) in
der zur Zeit geltenden Fassung

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987 (BGBI. I S. 889) in der zur
Zeit geltenden Fassung

¢ Niedersidchsisches Naturschutzgesetz (NNatG) vom 11.04.1994 (Nieders. GVBI. S.
155) in der zur Zeit geltenden Fassung

1.2  AnlaB und Ziel der Planung

Die Stadt Lohne beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 101 fiir einen Bereich siidlich des
Gewerberinges aufzustellen und somit dringend bendotigte Erweiterungsflidchen fiir im
angrenzenden Industriegebiet Rieflel ansdssige Firmen bereit zu stellen.

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Vechta wird das Plangebiet als
Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft sowie fiir die Landwirt-
schaft dargestellt. Westlich grenzt ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Forst-
wirtschaft.

Aufgrund des in unmittelbarer Nachbarschaft bereits bestehenden Betriebes und dessen,
aus betrieblichen Griinden dringend erforderlichen Erweiterung, erscheint der gewédhlte
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Standort fiir die Entwicklung von gewerblichen Flichen als zwingend notwendig, um
einer alternativen Abwanderung des Betriebes entgegenzuwirken.

Parallel zu diesem Bebauungsplan wird fiir den selben Bereich die Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes “80 der Stadt Lohne gedndert und fiir den tiberplanten Bereich eine
gewerbliche Nutzung (G) festsetzt (29. FNP-Anderung).

2. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 101 der Stadt Lohne liegt innerhalb der Gemar-
kung Lohne, Flur 28 und umfal3t einen ca. 2,7 ha groflen Teilbereich des Flurstiicks 5/8.

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 2 km westlich der Stadtmitte
der Stadt Lohne siidlich des Gewerberinges.

Der betroffene Bereich grenzt
im Osten an einen Wasserzug II. Ordnung,

im Norden an ein Industriegebiet, das innerhalb des Geltungsbereiches des rechts-
kriftigen Bebauungsplanes Nr. 38 liegt,

im Westen an einen Waldbestand (Landschaftsschutzgebiet VEC 113) und
im Siiden des Plangebietes liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen (Maisacker).
Fiir dieses Plangebiet gab es bisher keinen Bebauungsplan.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen. Die
Lage des Plangebietes wird im Ubersichtsplan deutlich.

3. AnlaB} und Ziel der Planung

Die Uberplanung dieser Fliche wurde notwendig, um einer im direkt angrenzenden In-
dustriegebiet RieBel ansdssigen Firma dringend benétigte Erweiterungsfldchen in der
Nachbarschaft zum bestehenden Firmensitz zu bieten. Um den Expansionswiinschen
der Firma zu entsprechen und einer Abwanderung entgegenzuwirken, ist zur planungs-
rechtlichen Absicherung der Betriebserweiterung eine entsprechende Bauleitplanung
notwendig.

Da der Bebauungsplan aus dem giiltigen Flichennutzungsplan zu entwickeln ist, wird
parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 101 ein entsprechendes
Anderungsverfahren des Flichennutzungsplanes 80 (Anderung Nr. 29) durchgefiihrt.
Der Verwaltungsausschul3 der Stadt Lohne hat daher in seiner Sitzung vom 28.10.1997
gemiB § 2 Abs.1 BauGB die 29. Anderung des Flichennutzungsplanes “80 der Stadt
Lohne fiir das Gebiet siidlich des Gewerberinges beschlossen.

Die bisherigen Darstellungen im FNP werden dahingehend geéndert, da nun im Pla-
nungsraum gewerbliche Bauflichen ausgewiesen werden. Am 0Ostlichen und am siidli-
chen Rand des Plangebietes wird eine 10 m breite Griinfliche ausgewiesen, so daf die
Festsetzungen des B-Planes Nr. 101 als aus den Darstellungen des genehmigten Fla-
chennutzungsplanes 80 der Stadt Lohne entwickelt angesehen werden konnen.
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4. Art und MaB der baulichen Nutzung
4.1  Artder baulichen Nutzung

Aufgrund des Standortes am westlichen Randbereich der Lohner Innenstadt und in An-
lehnung an benachbarte Bebauungsplidne wird fiir das Plangebiet 101 eine Industriege-
bietsnutzung festgelegt. Diese Nutzung wird dahingehend eingeschrinkt (Glg), dal fiir
diese neue Industriefldache ein flichenbezogener Schallleistungspegel von L*“wa =68/53
dB festgesetzt wird.

4.2  MaB der baulichen Nutzung

In Anlehnung an das nordlich angrenzende (uneingeschrénkte) Industriegebiet (GI) wird
eine maximal mogliche Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 und eine maximale Baumas-
senzahl (BMZ) von 6,0 festgesetzt. Die iiberbaubaren Flichen werden in Form von
Baugrenzen dargestellt. Auflerhalb dieses Bauteppichs sind bauliche Anlagen incl. Ne-
benanlagen unzulissig (vergl. textliche Festsetzung Nr. 2).

S. Infrastruktur - Belange von Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann vollstdndig an die zentrale Abfallentsorgung, das ortliche Klarwerk
sowie an das Wasser-, Energie- und Kommunikationsversorgungsnetz angeschlossen
werden. Infrastrukturelle Belange stehen dem Planungsvorhaben somit nicht entgegen.
Altlasten oder entsprechende Verdachtsfldchen im Plangebiet sind der Stadt Lohne nicht
bekannt.

Bauliche Nutzungen, die im Rahmen der Bauleitplanung ermoglicht werden, kdonnen
grundsitzlich zu AbfluBverschirfungen in Gewissern fithren und sich somit auf den
Wasser- und Naturhaushalt nachteilig auswirken.

Da im Plangebiet der Abstand zwischen Geldndeoberkante und Grundwasserspiegel als
zu gering nachgewiesen wurde, als das eine Versickerung moglich ist, wird in Form von
textlichen Festsetzungen vorgeschrieben, dal durch MaBnahmen der Regenriickhaltung
eine AbfluBverschirfung in Gewissern verhindert werden muB.

6. Immissionen
6.1 Larm

Die industrielle Nutzung im Plangebiet wird dahingehend eingeschréankt (Glg), daB fiir
diese neue Industriefldache ein flichenbezogener Schallleistungspegel von L“wa =68/53
dB festgesetzt wird. Diese Festsetzung entspricht der Empfehlung des erstellten Gutach-
ten vom 10.11.1997 (Schalltechnische Stellungnahme, Ord. Nr. 97 11 973).

Durch diese Reduzierung moglicher Lirmemissionen werden die Richtwerte an den
Ostlich des Plangebietes liegenden Wohnhiusern, die im Au3enbereich liegen und daher
einen Schutzanspruch besitzen, der Mischgebieten gleichkommt, um ca. 10 dB(A) un-
terschritten. (Eine Reduzierung um 3 dB(A) bedeutet eine Halbierung der Verkehrsge-
riausche.)

Wihrend des Bauleitplanverfahrens wurde das Plangebiet nach Westen vergroBert und
nach Siiden reduziert, so daf} insgesamt eine Erweiterung um ca. 0,2 ha erfolgte. Auf-
grund der nur geringfiigigen Erweiterung auf der westlichen Seite des Plangebietes er-
scheint zur Beurteilung der Ostlich des Plangebietes liegenden Wohnhiusern eine neue
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schalltechnische Stellungnahme nicht erforderlich, zumal die in dem o. g. Gutachten
empfohlenen und dann festgesetzten Pegel die Richtwerte um 10 dB(A) unterschreiten.

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt von Westen iiber den Gewerbe- und Industriering,
der auch die nordlich des Plangebietes liegenden Gewerbe- und Industriegebiete er-
schlieft. Durch die Erweiterung des bestehenden Betriebes im Plangebiet wird der
LKW-Verkehr auf diesen Stralen zunehmen, Kapazititsprobleme sind hier jedoch dank
des bestehenden Stralenausbaus nicht zu erwarten. Aufgrund der bestehenden angren-
zenden gewerblichen und industriellen Nutzung und dessen verkehrliche Inanspruch-
nahme des Gewerbe- und Industrieringes, wird der durch die Erweiterung verursachte
LKW-Verkehr keine erheblichen Beeintrachtigungen bestehender Betriebe durch Ver-
kehrsldrm bedingen.

6.2 Geruch

Ca. 230 m vom moglichen Baukorper im Plangebiet befinden sich Hiihnerstille des
Betriebes Clemens Pohlmann, deren Tierbestinde vor einiger Zeit erheblich reduziert
wurden. Im Rahmen der Aufstellung des weiter 6stlich liegenden Bebauungsplanes Nr.
54 C wurde ein Geruchsgutachten in Auftrag gegeben, um die Moglichkeiten zur Aus-
weisung eines allgemeinen Wohngebietes beurteilen zu konnen.

Die in der folgenden Graphik dargestellten 3 % und 5 % - Isolinien wurden zwar nicht
explizit fiir das siidlich liegende Plangebiet Nr. 101 ermittelt, allerdings lassen sie die
Aussage zu, dall aufgrund der Entfernung sowie der siidwestlichen Lage des Plangebie-
tes zu den o.g. Stillen, diese der Ausweisung einer industriellen Nutzung nicht entge-
genstehen, zumal es sich hier nicht um eine WA-Nutzung wie im Plangebiet Nr. 54 C
handelt.
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Weiterhin handelt es sich bei der geplanten BaumaBBnahme um die Erweiterung eines
seit Jahren bestehenden Betriebes. Klagen seitens dieser Firma tiber Beldstigungen sind
nicht bekannt.

7. Eingriff in Natur und Landschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange des Naturschutzes und des Landschaftsbildes
gemil § 1 Absatz 5 BauGB zu beriicksichtigen. Die Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild sind gemif3 §§ 7 ff NNatG zu minimieren. Im Erlduterungsbericht
zum Flichennutzungsplan ist daher bereits auf den Zustand von Natur und Landschaft
einzugehen und darzulegen, wie weit die Ziele und Grundsitze des Naturschutzes und
der Landschaftspflege beriicksichtigt worden sind (§ 6 NNatG).

7.1 Bestand

Die Stadt Lohne weist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung im westlich der
Stadt gelegenen Industriegebiet im OT Riessel ca. 2,73 ha eingeschridnktes Industriege-
biet mit einer GRZ von 0,8 aus.

Fiir diese Plangebiet ist eine 6kologische Bilanzierung fiir die moglich gemachten Ein-
griffe und deren Auswirkungen aufzustellen, die den Zustand von Natur und Landschaft
vor und nach dem moglich gemachten Eingriff wertend vergleicht

Die iiberwiegende Fliche, ca. 26.169 qm des Bebauungsplangebietes, wird derzeit von
Maisacker eingenommen.

Ca. 680 gqm werden an der westlichen Grenze des B-Plangebietes durch den Waldrand
des Landschaftsschutzgebietes VEC 113 eingenommen, teils ein lockerer Eichen-Erlen-
Birken Mischwald (Biume mit Stammdurchmessern von 30 - 60cm), teils Flichen mit
schonungsartigem Charakter von Laub- und Nadelgeholzen, und einem ausgeprigten
Brennesselsaum, sowie verstirkt auftretendem Holunderaufwuchs am Rand.

Entlang der Nordgrenze ist ein aufgrund des Hohenversprungs unbeackerter, nitrophiler
Saumstreifen von ca. 1,0 m Breite und ca. 210 m Linge stehengeblieben, dem jedoch
angesichts der angrenzenden Industrieflichen (Insellage) und seiner Pflanzenzusam-
mensetzung nicht die Bedeutung eines biologisch wertvollen Ackerrandstreifens zu-
kommt.

An der Nord-Westecke des Grundstiicks befindet sich ein abriBreifes, verlassenes Ge-
bdude von ca. 241qm Grundfldche, dem aufgrund seines Zustandes eine Bedeutung als
Riickzugsraum fiir Fledermiuse zukommt.
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7.2  Bauleitplanung und Realisierung

Der Bebauungsplan Nr. 101 wurde aufgestellt, um die Ansiedlung eines verarbeitenden
Betriebes der Eibranche mit Lagerhalle planungsrechtlich abzusichern.

Die getroffenen Ausweisungen des Bebauungsplans umfassen:

ca. 15.400 gm iiberbaubarer Bereich

ca. 3.000 gm Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
ca. 1.130 gm Griinfliche (Rdumstreifen ,,Riesseler Graben)
ca. 7.770 gm nicht iiberbaubarer Bereich

ca. 27.300 gm Gesamtfliche

7.3  Bilanzierung

In der Bilanzierung wird untersucht, inwiefern die im Plangebiet vorgesehenen Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich, die zu erwartenden Eingrif-
fe kompensieren.

Ziel der Bilanzierung ist somit der Vergleich des zu erwartenden 6kologischen Wertes
des Plangebietes nach Durchfiihrung der BaumaBBnahme mit dem Bestandswert der Fla-
chen vor erfolgtem Eingriff. Diese Gegeniiberstellung erfolgt angelehnt an das Verfah-
ren der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Osnabriick.

Voraussetzung fiir eine Bewertung der Flachen ist die Erfassung der vorhandenen, ver-
schiedenartigen Lebensrdume (Biotoptypen). Den einzelnen Biotoptypen kdnnen dann,
aufgrund ihrer unterschiedlichen Empfindlichkeit und Wertigkeit Wertfaktoren zuge-
ordnet werden.

Die Faktoren werden unterteilt nach folgendem Schema:

Empfindlichkeit Faktor
wertlos 0,0
unempfindlich 0,1-0,5
weniger empfindlich 0,6-1,5
empfindlich 1,6-2,5
sehr empfindlich 2,6-3,5
extrem empfindlich >3.,5

Die Empfindlichkeit eines Lebensraumes gegeniiber duBBeren Einfliissen ist unter ande-
rem abhingig von der Entwicklungsdauer und dem Alter der Lebensgemeinschaft, von
der GroBe, der Vernetzungsfunktion, der Seltenheit, der Bedeutung fiir das Land-
schaftsbild und die Kulturhistorie.

Die Zuordnung von Wertfaktoren erméglicht es, die Flachengro3e mit dem qualitativen,
okologischen und gestalterischen Wert einzelner Flichen in Verbindung zu setzen. Die
sich daraus ergebenden Werteinheiten von Planung und Bestand konnen dann einander
gegeniibergestellt werden.

Ergibt sich in der Bilanzierung ein Defizit (Kompensationsrestwert), so gilt fiir die Er-
mittlung der GroBe einer Ersatzflidche, die eine vollstindige Kompensation ermoglicht:

Kompensationsrestwert : Aufwertungsfaktor = Flichengrofie

Der Aufwertungsfaktor gibt den Wert wieder, um den die Ersatzfliche durch entspre-
chende MaBnahmen aufgewertet werden kann.



Bebauungsplan Nr. 101 Gebiet siidlich des Gewerberinges 7
Flichenbilanz 1
Verlust und Verinderung von Flichen durch die BaumaBnahme:
Bebauungsplangebiet Nr. 101: 27.300gm
Bebauungsplan Nr. 101 ,,Gebiet siidlich des Gewerberinges*
Bestand: Grofe/qm x FK Wert/WE Planung: Wert/WE
Bebauung 241 x1,0 241,00 21.840 0,00
Acker: 26.169 x 0,7 18.318,3 0,0 0,0
Eichen-Erlen 680x 2,2 1.496,0 680,0x 2,0 1.360,0
Mischwald:
Naturnahe 0,0 0,0 2972,0x1,5 4.458.,0
Anpflanzung
Griinstreifen: 210x 1,3 2730 1.808,0x 1,0 1.808,0
sonst.  Griinfli-
chen
Werteinheiten: 27.300 qm 20.323 27.300 gqm 7.626

In der Bilanzierung ergibt sich in der Gegeniiberstellung von Bestand und Planung
ein Defizit von 12.697 Werteinheiten.

Die Kompensation des durch den zu erwartenden Eingriff hervorgerufenen Wertverlus-
tes Naturraumes ist iiber die Ausweisung und Aufwertung einer externen Ersatzfliche

zu realisieren.

Kurzerliuterung zum Ansatz der Werteinheiten:

Die fiir die Bewertung des Ist- und des Sollzustandes der Flidchen eingesetzten Wertein-
heiten entsprechen dem zugrunde gelegten ,,Osnabriicker Modell* zur Erstellung von
Okobilanzen und beriicksichtigen die wesentlichen Bewertungsfaktoren des bestehen-
den Naturraumes vor dem Eingriff, sowie die tatsdchlich durch die Ausgleichsmafinah-
men zu erzielenden Kompensationswertsteigerung.

e Die Ackerfliche wurde nur mit 0,7 WE bilanziert, da sie ausschlieBlich als Mais-

acker auf feuchten, grundwassernahen Boden genutzt wurde und direkt an das FlieB3-
gewisser ,,Riesseler Graben®, offentlichen Wasserzug Nr. 20.8, angrenzt. Die Ho-
henlage, der nahe Abstand zum FlieBgewisser, der hohe Grundwasserhorizont (ca. -
0,90 m mit leichten Deckbdden) und das Gefille hin zum ,,Riesseler Graben* stellten
fiir des Gewdisser eine potentielle und wahrscheinlich reale Gefahr des Diinger- (Giil-
le) und Pestizideintrages durch die Intensivbewirtschaftung der Maisanbaufliche dar,
deren Vordringen in den Boden weitestgehend ungepuffert stattfindet und durch den
fehlenden Randstreifen (Abstandsfliche) der Eintrag direkt in das Gewdsser erfolgt.
(Erosionsrinnen in der Ackerseitigen Grabenbdschung)

Die Abwertung des Eichenmischwaldes nach dem Eingriff erfolgte, weil zukiinftig
langfristig vermehrt Stérungen vom Betriebshof auf den Komplex Wald einwirken
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werden, was auf Dauer zu einer nachhaltigen Beeintrichtigung der Habitatfunktion
fiihrt.

¢ Die naturnahe randliche Abpflanzung dient vor allem der Eingliederung der Baukor-
per in das Landschaftsgefiige und dient damit primér der Behebung von Schiden am
Landschaftsbild. Sekundidr wird die Abpflanzung nach einiger Entwicklungszeit
Riickzugsraum fiir Végel und Kleinsduger und kann zu einer Vernetzung des Wald-
stiicks (Landschaftsschutzgebiet VEC 113) mit der Eichen-Erlenreihe 6stlich des
,Riesseler Grabens* beitragen.

e Wichtiger Aspekt bei der Anlage der 5,0 m breiten und nordostlich aufgeweiteten
Pflanzung entlang des ,,Riesseler Grabens* ist, da zukiinftig im Bereich des Bau-
grundstiicks kein Pestizid und Giilleeintrag in das FlieBgewisser zu verzeichnen sein
wird. Eine wiinschenswerte Gewdisserbeschattung durch die Pflanzung wird durch
die Anlage des Riumstreifens jedoch verhindert. Insofern wurde lediglich die Ober-
grenze von 1,5 WE der Kategorie 2 - weniger empfindlich- fiir Anpflanzungen von
Feldgeholzen beriicksichtigt.

7.4  Die Kompensationsfliche

Die Kompensationsfliche liegt ca. 500-600 m siidostlich des Brockdorfer Ortsteils
Querlenburg in einem Acker-Griinland-Komplex, der der Landschaftseinheit Artland-
Niederung zuzurechnen ist. Hierbei handelt es sich vorwiegend um grundwassernahe
Gley, Podsol-Gley und Anmoor-Gleyboden geringmichtiger Deckschichtstirken.

Siidlich an diese potentielle Kompensationsfldche schlieft das ca. 0,72 ha groBe Land-
schaftsschutzgebiet VEC 66 ,,Kliienpott* an.

Ca. 300 m weiter siidlich, liegt das Landschaftsschutzgebiet VEC 55, ein ca. 1,0 ha gro-
Ber Bruchwald, ca. 1,0 km nord-nordostlich das LSG VEC 57, der Waldbestand ,,Im

Fange*.

Direkt an das Plangebiet angrenzend befindet sich eine Ginsefarm mit Freilauffldchen,
zwel Wohngebidude mit Nebengebduden und ein z.Zt. unbewohnter Resthof.

Das weitere Gebiet ist allgemein gekennzeichnet durch ein abwechslungsreiches Land-
schaftsbild mit Geholzinseln landschaftstypischer Baum- und Straucharten, linearen,
naturnah ausgeprigten Geholzstreifen, kleinen Stillgewissern (teilw. trockenfallend)
und temporir wasserfithrenden Gridben, Mulden und Griippen, die eine erhebliche Dich-
te und relative Vielfalt wassergebundener Vegetation aufweisen. Griinland- und Acker-
nutzung wechseln sich ab.

Das Plangebiet ist in sich weitesgehend eben und liegt auf 28,50 m bis 29,00 m iiber
NN.

Generell handelt es sich um einen in dieser Region wertvollen Griinlandkomplex, des-
sen Wert durch die Nutzungen bestimmt wird.

Die intensive Nutzung als Gefliigelweide fiihrt zu einer vollstindigen Zerstérung der
gegebenen Standortbedingungen und verhindert eine im Sinne 6kologischer Forderun-
gen standortaddquate Entwicklung des Bereiches.

Durch die Grundwassernidhe und das schwache Pufferungsvermogen des Bodens er-
reicht der Nahrstoffeintrag durch Gefliigelhaltung auch tiefere Boden - Wasserschich-
ten und es ist von einem Transport in andere Bereiche auszugehen.
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Ein Teil der Griben und das vorhandene Stillgewésser sind ebenfalls stark in Mitleiden-
schaft gezogen.

Die nicht intensiv genutzten Wiesenbereiche werden periodisch gediingt und entspre-
chen gegenwiirtig in ihrer Artenzusammensetzung trotz der Grundwasserndhe und ihres
Feuchtigkeitsgrades dem Zustand landwirtschaftlich genutzter Wiesenbereiche.

Die umgebenden Griben und Griippen sind durchweg naturnah ausgeprigt und in ihrer
Funktion als Bewegungslinien fiir Amphibien, Kleinsduger und sonstige Tiergruppen
wichtig und in ithrem Zustand zu erhalten. Ihre Funktion fiir Amphibien erstreckt sich, je
nach Wasserstand und Jahreszeit, auf die eines Teillebensraumes.

Die im siidlichen Teil des Plangebietes vorhandenen linearen Geholzbestinde erfiillen
die wichtige Funktion der Gewdsser - Teilbeschattung, bilden Riickzugsraum und De-
ckung fiir kleinere Saugetiere und fiir die Vogelwelt.

Mit Ausnahme gegeniiber dem Siedlungsbereich verfiigt das Plangebiet iiber ausrei-
chende Pufferflichen, die Immissionen jedweder Art von den entwicklungsfihigen Fla-
chen fernhalten.

7.4.1 GebietsentwicklungsmaBnahmen

Zur Aufwertung des tiberwiegenden Teils der vorgeschriebenen Flichen ist eine Aufhe-
bung der Nutzung als Ginsefreilauf notwendig und Vorbedingung fiir alle weiteren
MaBnahmen.

Die Herausnahme der Flichen des Plangebietes aus der gegenwértigen Bewirtschaf-
tungsform und Einleitung von MaBBnahmen zur Wiederherstellung einer lebensrauman-
gepaliten Flora und Fauna ermoglicht es, die potentiell vorhandenen 6kologischen Ent-
wicklungsmoglichkeiten des eigentlich fiir das natiirliche Gefiige wertvollen Bereichs
zu fordern und auszuschopfen.

Besondere Bedeutung kommt dem Planbereich zu, da er in der Nihe bereits ausgewie-
sener Landschaftsschutzgebiete liegt, fiir deren Ausweisung die Schutzwiirdigkeit im
Hinblick auf Natiirlichkeit des Bestands, seine Seltenheit, sein Wert fiir Flora und Fauna
und andere Kriterien ma3gebend war.

Im vorliegenden Fall bietet die Entwicklung des Plangebietes in artenreiches Griinland
und Feuchtgriinland mit weiteren Landschaftskomponenten wie Wallhecken, Wildchen
und Obstwiese mit zentraler, naturnah gestalteter Wasserflache eine Aufwertung des
LSG VEC 66 , Kliienpott* durch die wesentliche Erweiterung und Absicherung der be-
stehenden wertvollen Lebensrdume (Grabenabschnitte, Gehdlzhecken, Teile der Wie-
senbereiche) und Entwicklung von Biotopstrukturen auf ehemals intensiv genutzten
Fliachen, die damit nach entsprechender Entwicklungszeit wieder als relativ ungestorte
Bereiche der Besiedelung durch Tier und Pflanze zur Verfiigung stehen.

Da das LSG ,,Kliienpott* derzeit einem der natiirlichen Entwicklung nicht sehr forderli-
chen Einfluf} unterliegt, ist zur Verwirklichung der Ziele der Gesamtmafinahme eine
Riickfithrung des menschlichen Einflusses auf den Bereich ,,Kliienpott* auf das der na-
tiirlichen Weiterentwicklung dienende Mal} zu begrenzen.

Gerade im Hinblick auf die Entwicklung des Gebietes als Habitat fiir Amphibien sind
realistische Moglichkeiten gegeben, da Bereiche wechselnder Wasserstinde vorhanden
sind und das der Untersuchung zugrundeliegende Gesamtgebiet kaum abiotische Zer-
schneidungen aufweist (befestigte StraBen und Wege/sonstige Wanderungsbarrieren),
die sonst hdufig zu Dezimierungen der Populationen fiihren.



Bebauungsplan Nr. 101 Gebiet siidlich des Gewerberinges 10

Ein weitere Entwicklungsvorteil liegt in dem Vorhandensein von Pufferfldchen, deren
Existenz langfristig gesichert werden sollte.

Es soll nicht verschwiegen werden, dall sowohl das Areal , Kliienpott®, das der anderen
ausgewiesenen LSG’s als auch des kleinen Biotops ,,Eichenwéldchen* und des Plange-
biets sog. Inselbiotope in der anthropogen gestalteten Umgebung darstellen, die allein
aufgrund ihrer Flichengrofe nur einer begrenzten Anzahl von Individuen als Lebens-
raum dienen konnen.

Wesentlich hingt der Erfolg der Erstbesiedelung davon ab, in welcher Entfernung sich
eine Besiedlungsquelle mit etwa gleich geartetem Lebensraum befindet und welche
GroBe die zur Besiedlung anstehende ,,Insel* hat.

In der bestehenden Kulturlandschaft haben auch sog. Trittsteinbiotope ihre Bedeutung,
da diese, als zumindest voriibergehender Lebensraum genutzt, die zu iiberwindende
Distanz zur nichstgroBeren ,,Insel* verringern.

Die Ungestortheit des hier zu entwickelnden Lebens- und Teillebensraumes fiir Tier und
Pflanze, der Erfolg der Abmagerung der eutrophen Boden und Gewdsser und die Erhal-
tung/Verbesserung und Forderung der umgebenden naturnahen Strukturen werden ent-
scheidend fiir die Ausschopfung des biologischen Entwicklungspotentials der Kompen-
sationsfldachen sein.

7.4.2 Bilanzierung: Plangebiet vor und nach Durchfiihrung der MaBnahmen

Bilanzierung: (Gesamtfliche: 33.020 qm = 3,302 ha)

Bestand: GroBe/qm x FK Wert/WE Planung: Wert/WE
Ginsefreilauf 6.859 x 0,80 5.487,20 0,00 0 WE
Ginsefreilauf 17.648 x 1,00 17.684,00 0,00 0 WE
Griinland me- 1.400 x 1,80 2.520,00 0,00 0 WE
sophil

Griinland me- 1.750 x 2,00 3.500,00 0,00 0 WE
soph. frisch

Weidengebiisch— 2.400x 2,20 5.280,00 2.400 gm x 2,50 6000,00 WE
saum mit Graben

/ Mulde

Graben mit 927 x 1,40 1.297,80 927qm x 2,2 2.039,40 WE
Baumweiden

Teichfldache 2.000 x 0,80 1.600,00 2.956 qm x 2,2 6.503,20 WE
Griinland arten- 0,00 0,00 17.285qm x 2,0 34.570,00 WE
reich extensiv

Feuchtgriinland 0,00 0,00 3.075qmx 2,2 6.765,00 WE
Wallhecke 0,00 0,00 1.300 gm x 1,8 2.340,00 WE
Geholz flichig 0,00 0,00 3.412qmx 2,0 6.824,00 WE
Streuobstwiese 0,00 0,00 1.665 qm x 2,0 3.330,00 WE
WE gesamt Bestand 37.369,00 WE | Planung 68.371,60 WE

Die Bilanzierung der Fldachen vor und nach der Durchfithrung der Aufwertungsmal-
nahmen ergibt ein Plus von 31.002,60 Werteinheiten. Durch Aufwertungsmafnahmen
konnen so Werteinbuflen durch Eingriffe in das natiirliche Gefiige des Naturraumes in
der o.g. GroBenordnung ausgeglichen werden.



Bebauungsplan Nr. 101 Gebiet siidlich des Gewerberinges

11

Abb.: Lage der Kompensationsfléiche
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Das durch den Bebauungsplan Nr. 101 verursachte Defizit von ca. 12.697 Werteinheiten
kann auf diesen Flichen somit kompensiert werden. Es verbleiben noch ca. 18.305,6
Werteinheiten, die als Kompensation fiir weitere Eingriffe in Natur und Landschaft zur
Verfiigung stehen.

8. Planverwirklichung

Der Verwaltungsausschuf3 der Stadt Lohne hat in der Sitzung vom 28.10.1997 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 101 fiir das Gebiet siidlich des Gewerberinges be-
schlossen.

Die Realisierung von Bauvorhaben ist vom Investor im Jahr 1998 geplant.

9. Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung werden fiir das Plangebiet 101 folgende Festsetzun-
gen getroffen:

1. Im Plangebiet sind nur solche Gewerbebetriebe zuldssig, die den festgesetzten fl4-
chenbezogenen Schallleistungspegel (L*“wa) beriicksichtigen.

2. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung von Garagen
1.5.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme
von Einfriedungen unzulissig.

3. Innerhalb der Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Bepflanzung mit aus-
schlieBlich standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen vorzusehen und als
dichte Pflanzung dauernd zu erhalten (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Als stand-
ortgerechte einheimische Laubgehdlze sind folgende Arten zu verwenden:

Bergahorn  (Acer pseudoplatanus) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Eiche (Quercus robur) Faulbaum (Frangula alnus)
Hainbuche (Carpinus betulus) Hasel (Corylus avellana)
Hiilse (Ilex aquifolium) Liguster (Ligustrum vulgare)
Ohrweide (Salix aurita) Schlehe (Prunus spinosa)
Weilldorn  (Crataegus monogyna) Birke (Betula pendula)
Rote Kastanie(Aesculus canea) Esche (Fraxinus excelsior)
Feldahorn  (Acer campestre) Feldulme (Ulmus minor)
Holunder (Sambucus nigra) Hundsrose (Rosa canina)
Linde (Tilia platyphyllos) Rotdorn (Crataegus laevigata)
Schwarzerle (Alnus glutinosa) Rotbuche (Fagus sylvatica)

4. Der auf den privaten Flichen anfallende Niederschlag ist soweit zuriickzuhalten,
daf eine AbfluBverschirfung in Gewissern verhindert wird.

Nachrichtlicher Hinweis:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dafl die Funde meldepflichtig sind.

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehorde oder einem Beauftrag-
ten fiir die Archéologische Denkmalpflege zu melden.
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Hinweis:

Vorstehende Begriindung ist Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Charakter
von Festsetzungen. Festsetzungen enthilt nur der Plan selbst. Sie sind durch Zeichnung,
Schrift und Text dargestellt.

Lohne, den 01.10.1998

gez. Niesel

Stadtdirektor

Verfahrensvermerke:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch die Stadt Lohne - Abt.
Planung und Umwelt -.

Lohne, den 01.10.1998

gez. Stiiber



